
T.C.  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberi 

1/352 

 

 

 

 

 

HĶZMETE ¥ZEL 

                                                                                                                       
T.C.  

SANAYĶ VE TEKNOLOJĶ BAKANLIĴI 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

 

 

 

 

 

ORGANĶZE SANAYĶ B¥LGELERĶ 

DENETĶM REHBERĶ 
 

 

 

ķubat 2021/Revize-1 

 

HĶZMETE ¥ZEL 

 

 

 

 

 

(NOT: 09/11/2020 tarihli ve E.2041448 sayēlē Bakanlēk Makam Onayē ile iĸleme konulmuĸ olup 

16/02/2021 tarihli, E.2325263 sayēlē Onay ile kēsmen revize edilmiĸtir .) 

 

 

 

 

 

 

 

 



T.C.  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberi 

2/352 

 

 

Ķ¢ERĶK DĶZĶNĶ 

Bºl¿m ve Konu Adē Sayfa 

No 

SAYIN BAKANIMIZIN MESAJI  6 

¥NS¥Z 7 

BĶRĶNCĶ B¥L¦M 8 

1.GĶRĶķ 8 

1.1.Ama  8 

1.2.Kapsam  8 

1.3.Dayanak  8 

1.4.Tanēmlar  8 

ĶKĶNCĶ B¥L¦M 8 

2. TEFTĶķ YETKĶSĶ VE DAYANAĴI MEVZUAT 8 

2.1. Teftiĸ yetkisi  8 

2.2. Teftiĸte dikkate alēnacak mevzuat  10 

2.2.1.Yasal d¿zenlemeler 10 

2.2.2.Yºnetmelikler 10 

2.3.Rehberde aēk olmayan hususlar 10 

¦¢¦NC¦ B¥L¦M 11 

3.TEFTĶķĶN YAPILMASI 11 

3.1.Teftiĸe hazērlēk aĸamasē 11 

3.2.Teftiĸe baĸlama, sayēm ve mutabakat iĸlemleri 11 

3.2.1.Teftiĸ edilecek OSBôde gºreve baĸlanēlmasē 11 

3.2.2.Veznedar ifade tutanaĵēnēn d¿zenlenmesi 11 

3.2.3.Kasa defterine iĸlenmemiĸ fiĸ ve diĵer belgelerin tetkiki 12 

3.3.Kasa sayēm ve mutabakat iĸlemi 12 

3.3.1.Kasa sayēmē 12 

3.3.2.Kasa mutabakat iĸlemi 12 

3.4. Menkul kēymet sayēmē ve mutabakat iĸlemi 14 

3.4.1. Sayēm yapēlmasē 14 

3.4.2. Mutabakat iĸlemi 14 

3.5.Yatērēm fonlarē sayēmē 14 

3.6.Alacak senetleri sayēm ve mutabakat iĸlemi 14 

3.6.1.Alacak senetleri sayēmē 14 

3.6.2.Alacak senetleri mutabakat iĸlemi 15 

3.7.Demirbaĸ sayēm ve mutabakat iĸlemi 15 

3.7.1.Sayēm iĸlemi 15 

3.7.2.Mutabakat iĸlemi 15 

3.8.Bakalar hesabē mutabakat iĸlemleri 15 

3.9.Gayrimenkuller, nakil vasētalarē ve iĸ makinalarē sayēm ve mutabakat iĸlemleri 16 

4. DENETĶM Ķ¢ĶN GEREKEN BAZI BĶLGĶLERĶN EDĶNĶLMESĶ 16 

4.1. OSB hakkēnda bilgi edinilmesi 16 

4.2.Denetim dosyasēnēn incelenmesi ve ºnceki denetim sonularē hakkēnda bilgi 

alēnmasē 

17 



T.C.  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberi 

3/352 

 

5. DEFTERLER VE KAYIT D¦ZENĶ 17 

5.1. OSBôlerde tutulacak defterler 17 

5.2.Defterlerin onay (Tasdik) iĸlemleri 18 

5.3.Kayēt d¿zeni 19 

5.4.Belgelendirme 20 

5.5.Defter ve belgelerin saklanmasē ve ibrazē 21 

5.6.Elektronik defter 22 

5.7. Defterlerin tutulmasē, kayēt d¿zenine uyulmasē, saklanmasē m¿kellefiyetine 

aykērē hareketler, sorumlular ve sorumluluklarē 

22 

6. MUHASEBE ĶķLEMLERĶNĶN DENETĶMĶ 26 

6.1.Tek d¿zen muhasebe sistemi 26 

6.2.Hesap planē 28 

6.3.Muhasebe kayētlarēnēn incelenmesi 29 

6.4.Yēl sonu iĸlemleri 30 

6.5.Yēl sonu finansal tablolar 31 

7. KURULUķ ĶķLEMLERĶNĶN DENETĶMĶ 32 

8. OSB ORGANLARININ OLUķUM VE ĶķLEYĶķĶNĶN DENETĶMĶ 34 

8.1. M¿teĸebbis heyet 34 

8.2.Genel kurul 38 

8.2.1.-3.Genel kurulun oluĸumu 38 

8.2.4.Genel kurul toplantēlarē 38 

8.2.5.Genel kurul toplantēsēna aĵrē 39 

8.2.6.Toplantē ve karar yeter sayēsē 40 

8.2.7.Oy hakkēndan mahrumiyet 40 

8.3.M¿teĸebbis heyet ve genel kurulun yetkileri 40 

8.4. Yºnetim kurulu 42 

8.5.Denetim kurulu 43 

8.6.Bºlge m¿d¿rl¿ĵ¿ 43 

9. HUZUR HAKKI ¥DEME ĶķLEMLERĶ DENETĶMĶ 44 

10.ĶMAR VE PARSELASYON PLANI, RUHSAT VE ĶZĶN ĶķLEMLERĶ 

DENETĶMĶ  

45 

10.1. Ķmar ve parselasyon planlarē 45 

10.2.Ķmar uygulamasē ve yapēm yºntemleri 46 

10.3.Ortak kullanēm alanlarē 47 

10.4.Hizmet ve destek alanlarē 47 

10.5.Ķmar planē deĵiĸiklikleri 48 

10.6.Parselasyon planē deĵiĸiklikleri 48 

10.7.1.Tevhit ve ifraz 49 

10.7.2.Tevhit 50 

10.7.3.Ķfraz 50 

10.8.Ruhsatlandērma 53 

10.8.1.¢ekme mesafeleri 53 

10.8.2.¢evre yeĸili ve parsel ii ring yolu 54 

10.8.3.Katsayēlar  54 

10.8.4.Yapē ruhsatē iĸlemleri 55 

10.8.5.Yapē kullanma izni 57 



T.C.  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberi 

4/352 

 

10.8.6.Ķĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē 59 

10.8.7.1.Yapē ve yapē ile ilgili esaslar 64 

10.8.7.2.Yapēnēn ruhsata aykērē olmasē 64 

11.DESTEKLER VE MALĶ HUSUSLARA DAĶR ĶķLEMLERĶN DENETĶMĶ 65 

11.1.OSB kuruluĸuna katēlēm payē ºdenmesi 65 

11.2.Yeminli mali m¿ĸavir raporlarē 66 

11.3.Gider, harcama, avans ve kredi iĸlemleri 67 

11.3.1.Ķnĸaat ve alt yapē giderleri 67 

11.3.2.Genel giderler 67 

11.3.3.Giderlerin yerindeliĵi 67 

11.3.4.Avans ve cari hesaplar 67 

11.3.5.Ķĸtirakler ve baĵlē ortaklēk iĸlemleri 67 

11.3.6.Katēlēm paylarē, kredi kullanēmē ve geri ºdeme iĸlemleri 68 

12.ARSA TAHSĶS VE SATIķ ĶķLEMLERĶNĶN DENETĶMĶ 68 

12.1.Kurulamayacak tesisler 68 

12.2.Arsa tahsisi 69 

12.3.Tahsis veya satēĸē yapēlmamēĸ parsellerin OSB internet sitesinde 

duyurulmasē/ilan edilmesi 

73 

12.4.Arsa bedeli 74 

12.5.Arsa tahsis ve satēĸ gelirleri  76 

12.6.Tapu verme 76 

12.7.¥demelerin zamanēnda yapēlmamasē 79 

12.8.Arsa tahsis iptali 79 

12.9.Baĸkalarēna devir 82 

12.9.6.Tamamen veya kēsmen bedelsiz parsel tahsisi 84 

12.10.Arsa tahsisinin iadesi veya iptali 84 

12.11.Kiralama 86 

12.12.Finansal kiralama 91 

13.ALT YAPI TESĶSLERĶ KURULMASI VE ĶķLETĶLMESĶNE DAĶR       

ĶķLEMLERĶN DENETĶMĶ 

91 

13.1.Genel esaslar 91 

13.2.Elektrik satēĸ ve daĵētēm iĸlemleri 92 

13.3.Elektrik daĵētēm bedelleri 96 

13.4.Gelir d¿zeltme bileĸeni 100 

13.5.Su satēĸ ve daĵētēm iĸlemleri 102 

13.6.Doĵalgaz satēĸ ve daĵētēm iĸlemleri 103 

13.7.Atēk su yºnetimi, atēk su arētma tesisi ilk yatērēm ve iĸletme maliyeti 104 

13.8.Katē atēk yºnetimi 107 

13.9.Yangēna karĸē korunma tedbirleri 107 

14.OSBôLERĶN GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI KURMASI 108 

15.Y¥NETĶM AĶDATI VE B¥LGER Y¥NETĶMĶNE DAĶR ĶķLEMLERĶN 

DENETĶMĶ 

109 

16.YASAL Y¦K¦ML¦L¦KLER 110 

16.1.Vergi ve sosyal g¿venlik primleri 110 

16.2.Ķĸ yeri ama ve alēĸma ruhsatlarēna iliĸkin harlarēn ºdenmesi 110 

16.3.Ruhsatlarēn SGKôya bildirilmesi 110 



T.C.  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberi 

5/352 

 

17.BAKANLIK KREDĶLERĶ 111 

17.1.Bakanlēka verilen kredilerin usul¿ne uygun verilip verilmediĵi 111 

17.2.Kredi kullanan OSBôlerin personel iĸlemleri 111 

18.DĶĴER ĶķLEMLER 111 

Rehber hakkēnda bazē hatērlatmalar                                                                            111 

D¥RD¦NC¦ B¥L¦M 111 

19.REHBERĶN EKLERĶ 111 

 

EK: 1 VEZNEDAR ĶFADE TUTANAĴI  113 

EK: 2 KASA SAYIM TUTANAĴI  114 

EK: 3 MENKUL KIYMETLER SAYIM TUTANAĴI  115 

EK: 4 ALACAK SENETLERĶ SAYIM TUTANAĴI  116 

EK: 5 DEMĶRBAķ EķYA SAYIM TUTANAĴI  117 

EK: 6 (X) ORGANLARIN BAķKAN VE ¦YELERĶ ĶLE B¥LGE M¦D¦RLERĶ  118 

EK: 7 (X) PERSONEL LĶSTESĶ  119 

EK: 8.... ORGANĶZE SANAYĶ BOLGESI'NE ĶLĶķKĶN GENEL BĶLGĶLER  120 

EK: 9 KASA DENKLEķTĶRME TUTANAĴI (X)  124 

EK: 10 A KASA FAZLASI TESPĶT TUTANAĴI (X)  125 

EK: 10 B KASA FAZLASI TESPĶT TUTANAĴI (X)  126 

EK: 11 A KASA A¢IĴI TESPĶT TUTANAĴI (X)  127 

EK:11 B KASA A¢IĴI TESPĶT TUTANAĴI (X)  128 

EK: 12 DEMĶRBAķ EķYA A¢IĴI TESPĶT TUTANAĴI  129 

EK: 13 DEMĶRBAķ EķYA FAZLASI TESPĶT TUTANAĴI  130 

EK: 14 ELEKTRĶK DAĴITIM BEDELĶ HESAPLAMA ¥RNEĴĶ 131 

EK: 15 ATIK SU DEķARJ BEDELĶ HESAPLAMA ¥RNEĴĶ-1 134 

EK: 16 ATIK SU DEķARJ BEDELĶ HESAPLAMA ¥RNEĴĶ-2 135 

EK: 17 OSB ĶķLEMLERĶNE DAĶR MUHTELĶF YARGI KARARLARI 136 

EK: 18 OSBôLERDE MUHASEBE UYGULAMALARI REHBERĶ 199 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



T.C.  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberi 

6/352 

 

 

SAYIN BAKANIMIZIN MESAJI  

 

Bakanlēĵēmēz, kalkēnma planlarē ve yēllēk programlardaki hedefler doĵrultusunda 

sanayi, bilim, teknoloji ve yenilikilik politikalarēnē belirlemek, uygulamak, teĸvik etmek ve 

bu alanlarda d¿zenleme ve denetlemeler yapmak gibi hususlarda gºrevlendirilmiĸtir. 

 

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē olarak amacēmēz; T¿rkiye'nin ekonomik ve sosyal 

kalkēnma s¿recini hēzlandērmak ve ¿lkemizin d¿nyanēn en b¿y¿k on ekonomisinden biri olma 

hedefine katkē saĵlamaktēr. Bahse konu katkēyē saĵlayabilmek iin Bakanlēĵēmēzēn teĸkilat, 

kurum ve kuruluĸlarē ve b¿t¿n paydaĸlarē ile birlikte alēĸmaktayēz. 

 

Bu erevede yapēlan alēĸmalarēn; plan, program ve mevzuata uygun olup olmadēĵē, 

ekonomik ve sosyal geliĸme iin saĵlanan kaynaklarēn amacēna uygun kullanēlēp 

kullanēlmadēĵēnēn kamu adēna denetlenmesi ºnem taĸēyor. Bununla birlikte; birimlerimize 

rehberlik edilmesi ve gerektiĵi zaman da muhtemel sorunlarēn ortaya ēkmadan ºnlenmesi 

noktasēnda Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵēmēz kritik bir rol oynuyor. 

 

Bu kapsamda; m¿fettiĸlerimizin alēĸmalarēnē daha etkin olarak s¿rd¿rmeleri, ortak bir 

denetim k¿lt¿r¿n¿n oluĸturulmasē ve b¿t¿n paydaĸlarēmēzla etkileĸim iinde d¿zenlenecek 

raporlarēn standardize edilmesi amacēyla hazērlanan bu yºnerge ve rehberlerin Bakanlēĵēmēz 

alēĸmalarēna katkē saĵlamasēnē diliyor, bahse konu metinlerin hazērlanmasēnda emeĵi 

geenlere teĸekk¿r ediyorum. 

 

        

 

Mustafa VARANK  

          Sanayi ve Teknoloji Bakanē 
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¥NS¥Z 

 
Deĵerli meslektaĸlarēm ve ¿lkemizin kalkēnmasē iin birlikte aba gºsterdiĵimiz 

kēymetli paydaĸlarēmēz;  

Bakanlēĵēmēzēn 10/07/2018 tarihli ve 1 sayēlē Cumhurbaĸkanlēĵē Teĸkilatē Hakkēnda 

Cumhurbaĸkanlēĵē Kararnamesi ile yeniden yapēlandērēlmasē ve geen s¿re ierisinde 

mevzuatta meydana gelen deĵiĸiklikler, Bakanlēĵēmēza y¿klenen yeni gºrev ve sorumluluklar 

ile bu kapsamda yeni birim, kurum ve kuruluĸlarēn gºrev alanēmēza dahil edilmesi 

nedenleriyle daha ºnce d¿zenlenen denetim rehberlerinin g¿ncellenmesi ve geliĸtirilmesi 

ihtiyacēnē da ortaya ēkarmēĸtēr. Bahse konu nedenlerle yºnerge ve denetim rehberleri, 

mevzuattaki yenilik ve deĵiĸiklikler gºz ºn¿nde bulundurularak gºzden geirildikten sonra 

bazēlarē ilk defa hazērlanērken bazēlarē ise g¿ncellenmiĸtir.  

Yºnerge ve denetim rehberleri; Bakanlēĵēmēzēn denetimine tabi birim, kurum ve 

kuruluĸlarēn alēĸmalarēnē geliĸtirerek, kaynaklarēn etkin ve verimli kullanēlēp kullanēlmadēĵēnē 

deĵerlendirmeyi, gerekleĸtirilen iĸ ve iĸlemlerin mevzuata uygunluĵunu saĵlamayē ve bahse 

konu denetime yapē yapēlardan beklenen ēktēlarēn arzu edilen ĸekilde gerekleĸebilmesi iin 

bu yapēlara rehberlik etmeyi amalamaktadēr. Dolayēsēyla bu Rehber hazērlanērken, denetim 

iin gºrevlendirilen m¿fettiĸ veya denetim grubuna denetime tabi tutulacak konular hakkēnda 

sistematik bilgi aktarēmē yapēlmasēnēn ºtesinde, yapēlacak teftiĸ faaliyetlerinin kapsamē ve 

yºntemi hakkēnda denetlenenlerin de bilgilendirilmesini saĵlayacak bir bakēĸla hareket 

edilmeye alēĸēlmēĸtēr.  

Takdir edilmelidir ki; ekonomik ve sosyal hayattaki geliĸim ve yenilikler paralelinde 

hukuk alanēnda da yaĸanan hēzlē ve s¿rekli deĵiĸiklikler, bu neviden rehberlerin kapsamēnē 

sēnērlē tutmayē gerekli kēlmaktadēr. Zira denetim s¿recinde yapēlacak her bir iĸlemin b¿t¿n 

ayrēntēlarē ile denetleyene tariflenmesi, kariyer meslek erbabē olan denetim elemanēnda var 

olmasē gereken denetim s¿recini b¿t¿n yºnleri ile yºnetme beceri ve kapasitesini de yok 

saymak anlamēna geleceĵinden iĸ bu Rehber, teftiĸ faaliyetlerinin hangi hususlarda 

yoĵunlaĸacaĵēna dair ip ularēnē belirten bir temel oluĸturacak ĸekilde hazērlanmēĸtēr. 

Hazērlanan yºnerge ve rehberlerde, belli baĸlē ana iĸlem/hizmet konu baĸlēklarē ºne 

ēkarēlmēĸ olup ilave edilen ekler ile desteklenerek bu t¿r dok¿manlarēn s¿rekli g¿ncellenmesi 

gerektiĵi bilinciyle b¿t¿n m¿fettiĸ ve paydaĸlarēmēzēn istifadesine sunulmuĸtur.  

Ancak ºzellikle belirtmek isterim ki, teftiĸ faaliyetleri sērasēnda eksik ve hata arayan 

bir zihniyetle deĵil, Bakanlēĵēmēzca sunulan hizmetler ile paydaĸlarēmēzēn tanēmlanan 

amalarēnē daha iyi nasēl gerekleĸtirebileceĵi konusunda katkē saĵlamayē hedefleyen bir 

bakēĸ aēsēyla hareket edilmesi esastēr.    

 Bu erevede hazērlanan yºnerge ve denetim rehberlerinin, Bakanlēĵēmēz amalarēnēn 

daha iyi gerekleĸtirilmesine, denetime tabi faaliyetlerin daha etkin ve mevzuata uygun 

ĸekilde y¿r¿t¿lmesine ve rehberlik gºrevimizin etkin olarak yerine getirilmesine katkē 

saĵlayacaĵē d¿ĸ¿ncesiyle, yºnerge ve rehberlerin hazērlanmasēnda emeĵi geen ve katkē 

saĵlayan b¿t¿n alēĸma arkadaĸlarēma teĸekk¿r eder alēĸmalarēmēzda baĸarēlar diliyorum. 

 

 

                 Kibar ALTUNAL  

        Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanē 
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BĶRĶNCĶ B¥L¦M 

 

1.GĶRĶķ 

1.1.Ama 

Bu Rehberin hazērlanmasēndaki ama; m¿fettiĸlerin, organize sanayi bºlgeleri (OSB) 

teftiĸlerinde dikkate alacaklarē hususlar ile denetleyen ve denetlenenlerin uyacaklarē usul ve 

esaslarēn belirlenmesidir. 

1.2.Kapsam 

Bu Rehber, 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunu h¿k¿mlerine gºre 

kurulmuĸ olan organize sanayi bºlgeleri (OSB) nezdindeki teftiĸlerde uygulanēr.  

1.3.Dayanak 

Bu Rehber; 20/08/2020 tarihli ve 31219 sayēlē Resm´ Gazeteôde yayēmlanmēĸ olan, 

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē Yºnetmeliĵinin 7ônci 

maddesinin birinci fēkrasēnēn (i) bendine dayanēlarak hazērlanmēĸtēr. 

1.4.Tanēmlar 

Bu Rehberde geen; 

a) Bakan: Sanayi ve Teknoloji Bakanēnē, 

b) Bakanlēk: Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵēnē, 

c) Baĸkan: Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanēnē, 

) Baĸkanlēk: Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵēnē, 

d) Denetlenen: M¿fettiĸlerin her t¿rl¿ denetim amacēyla gºrevlendirildikleri OSBôyi, 

e) Denetleyen: Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē m¿fettiĸini, 

f) Kanun: 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununu, 

g) Katēlēmcē: OSBôlerde, bir iĸletmenin kurulmasē iin parsel tahsisi veya satēĸē 

yapēlanlar ile maliki bulunduĵu parselde ¿retimde bulunan veya bulunmayē taahh¿t eden ve 

4562 sayēlē Kanunun amacēna uygun faaliyet gºsteren gerek veya t¿zel kiĸiyi, 

ĵ) Kuruluĸ: Denetime gidilen  OSBôyi, 

h) M¿fettiĸ: Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē baĸm¿fettiĸi, m¿fettiĸi ve m¿fettiĸ 

yardēmcēsēnē, 

ē) OSB: 4562 sayēlē Kanun h¿k¿mlerine gºre kurulmuĸ olan organize sanayi bºlgesini, 

i) Rehber: Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberini, 

ifade eder. 

ĶKĶNCĶ B¥L¦M 

 

2.TEFTĶķ YETKĶSĶ VE MEVZUATI                                       

2.1. Teftiĸ yetkisi 

Bakanlēĵēn OSBôler ¿zerindeki denetim yetkisinin dayanaĵē, esas itibariyle; 

12/04/2000 tarihli ve 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunuônun 23ô¿nc¿ maddesi 

ikinci fēkrasēnda yer alan; ñBakanlēk gerekli gºrd¿ĵ¿ h©llerde veya ĸik©yet ¿zerine OSBôlerin 

ve OSB¦Kô¿n her t¿rl¿ hesap ve iĸlemlerini denetlemeye ve tedbirler almaya yetkilidir.ò 

h¿km¿d¿r. 
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 10/07/2018 tarihli ve 1 sayēlē Cumhurbaĸkanlēĵē Kararnamesinin 385ôinci maddesinin 

(j), (k) ve (l) bentlerinde de; ñj) Organize sanayi bºlgesi, end¿stri bºlgesi, teknoloji geliĸtirme 

bºlgesi, serbest bºlge ve sanayi siteleri iin kullanēlabilir yatērēm alanlarēnē belirlemek, 

mek©nsal strateji planlarē, evre d¿zeni planlarē ve 1/25.000 ºlekli nazēm imar planlarēnda 

sanayi alanlarēna iliĸkin gºr¿ĸ vermek, 

k) Organize sanayi bºlgeleri ve end¿stri bºlgelerinin planlanmasēna, kuruluĸuna, 

yapēlaĸmasēna ve iĸleyiĸine iliĸkin mevzuatla verilen gºrevleri yapmak; organize sanayi 

bºlgelerini ve sanayi sitelerini mevzuatta belirlenen kapsamda kredi ile desteklemek, organize 

sanayi bºlgelerine i ve dēĸ kaynaklardan kullanacaklarē krediler iin mevzuatta belirlenen 

miktar ve oranlarda kredi finansman desteĵi vermek, destekleme ĸart ve niteliklerini 

belirlemek ve denetlemek, 

l) Yerleĸim alanlarē ierisinde bulunan sanayi sitelerinin ve sanayi iĸletmelerinin 

yerleĸim alanē dēĸēna taĸēnmasēna ve planlē sanayi alanlarē dēĸēnda faaliyet gºsteren sanayi 

iĸletmelerinin planlē sanayi alanlarēna taĸēnmasēna yºnelik faaliyetleri y¿r¿tmek, bu amala 

yapēlacak masraflarē mevzuatta belirlenen kapsamda kredi ile desteklemek, destekleme ĸart ve 

niteliklerini belirlemek ve denetlemek,ò 

Bakanlēĵēmēzēn gºrev ve yetkileri arasēnda sayēlmēĸtēr. 

Yine 1 sayēlē Cumhurbaĸkanlēĵē Kararnamesinin 396ôncē maddesinde de; 

ña) Bakanlēk teĸkilatēnēn her t¿rl¿ faaliyet ve iĸlemleriyle ilgili olarak teftiĸ, inceleme 

ve soruĸturmalar yapmak, 

b) Bakanlēĵēn amalarēnē daha iyi gerekleĸtirmek, mevzuata, plan ve programlara 

uygun alēĸmasēnē temin etmek amacēyla gerekli teklifleri hazērlamak ve Bakana sunmak, 

c) (Ek:RG-14/4/2020-31099-CK-59/18 md.) Bakanlēĵēn denetimi altēndaki her t¿rl¿ 

kuruluĸ ve t¿zel kiĸilerin faaliyet ve iĸlemleri ile ilgili olarak Bakanlēĵēn gºrev ve yetkileri 

erevesinde inceleme, teftiĸ, denetim ve soruĸturma yapmak, 

) (Ek:RG-14/4/2020-31099-CK-59/18 md.) Mevzuatēn Bakanlēĵa tanēdēĵē inceleme, 

teftiĸ, denetim ve soruĸturma yetkilerini kullanmak, 

d) Bakan tarafēndan verilen diĵer gºrevleri yapmak,ò 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵēnēn gºrevleri arasēnda sayēlmēĸtēr. 

Ķkincil mevzuat olarak; 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē Yºnetmeliĵinin 6ôncē maddesinin (c) bendinde de;  

ñMevzuat ile Bakanlēĵa denetim yetkisi verilen organize sanayi bºlgelerini, teknoloji 

geliĸtirme bºlgelerini, end¿stri bºlgelerini, m¿nferit yatērēm yerlerini, doĵrudan veya dolaylē 

olarak kamu kaynaĵē kullanan araĸtērma ve geliĸtirme merkezlerini, tasarēm merkezlerini, 

Bakanlēka kredilendirilmesi durumunda k¿¿k sanayi sitelerini, iliĸkilendirilen meslek 

odalarēnē, kalkēnma ajans ve bºlge kalkēnma idarelerini denetlemekò 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵēnēn gºrevleri arasēnda sayēlmēĸtēr.  

Organize Sanayi Bºlgeleri Uygulama Yºnetmeliĵinin 32ônci maddesinin birinci ve 

ikinci fēkralarē da; 

ñ(1) Bakanlēk gerekli gºrd¿ĵ¿ h©llerde veya ĸik©yet ¿zerine OSBôlerin her t¿rl¿ hesap 

ve iĸlemlerini denetlemeye ve tedbirler almaya yetkilidir. 
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(2) OSB organlarēnēn ¿yeleri ile personeli, Bakanlēĵēn talebi ¿zerine her t¿rl¿ belge, 

defter, kayēt ve bilgileri ibraz etmek ve ºrneklerini noksansēz, istenilen s¿re ierisinde ve 

gereĵe uygun olarak vermek, para ve para h¿km¿ndeki evrakē gºstermek, bunlarēn 

sayēlmasēna ve incelenmesine yardēmcē olmak, yazēlē bilgi taleplerini karĸēlamak, denetimde 

her t¿rl¿ yardēm ve kolaylēĵē gºstermekle y¿k¿ml¿d¿r.ò 

H¿k¿mlerini taĸēmaktadēr. 

 

2.2. Teftiĸte dikkate alēnacak mevzuat 

OSBôler nezdindeki teftiĸ alēĸmalarēnda; anēlan kuruluĸlarēn aĸaĵēda gºsterilen 

mevzuat kapsamēndaki iĸlemleri denetlenir.  

2.2.1.Yasal d¿zenlemeler 

-12/4/2000 Tarihli, 4562 Sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunu. 

-1 sayēlē Cumhurbaĸkanlēĵē Kararnamesinin Bakanlēĵēmēz ile ilgili h¿k¿mleri. 

-5510 sayēlē Sosyal Sigortalar ve Genel Saĵlēk Sigortasē Kanunu1 

 

2.2.2.Yºnetmelikler 

-Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē Yºnetmeliĵi. 

-Organize Sanayi Bºlgeleri Uygulama Yºnetmeliĵi. 

-Organize Sanayi Bºlgeleri Yer Seimi Yºnetmeliĵi. 

-Organize Sanayi Bºlgelerinde Yer Alan Parsellerin Gerek veya T¿zel Kiĸilere 

Tamamen veya Kēsmen Bedelsiz Tahsisine Dair Yºnetmelik.   

-Organize Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē Faaliyetlerine Ķliĸkin Yºnetmelik. 

-K¿melenme Destek Programē Yºnetmeliĵi. 

-Yatērēm Alanlarēnēn Belirlenmesine Dair Yºnetmelik. 

Teftiĸ esnasēnda incelenen iĸlemin, varsa ilgili olduĵu diĵer mevzuatē da, gerekli 

olduĵu takdirde dikkate alēnēr. 

 

2.2.3.Rehberde aēk olmayan hususlar 

Bu rehberde aēk olmayan hususlarda; Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē Rehberlik ve 

Teftiĸ Baĸkanlēĵē Yºnetmeliĵi ile Baĸkanlēka ēkarēlan ilgili Yºnergelerde yer alan 

h¿k¿mlere gºre hareket edilir. 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
1 5510 sayēlē Sosyal Sigortalar ve Genel Saĵlēk Sigortasē Kanununun 59ôuncu maddesinin yedinci fēkrasē. (Bu 

d¿zenlemeye gºre kamu idarelerinin denetim elemanlarē kendi mevzuatē gereĵince iĸyerlerinde yapacaklarē 

soruĸturma, denetim ve incelemeler sērasēnda, alēĸtērēlanlarēn sigortalē olup olmadēĵēna da bakēlarak, sigortasēz 

alēĸtērēlanlarēn Sosyal G¿venlik Kurumuna bildirim zorunluluĵu bulunduĵundan, teftiĸ sērasēnda 5510 sayēlē 

Kanuna gºre sigortalē sayēlanlarēn prime esas kazanlarēnēn veya sigortalē g¿n sayēlarēnēn eksik bildirilmesi 

sonucunu doĵuran tespitlerin en ge bir ay iinde Sosyal G¿venlik Kurumuna bildirilmesi gerekmektedir.) 
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3.TEFTĶķĶN YAPILMASI 

3.1.Teftiĸe hazērlēk aĸamasē                                       

-¥ncelikle gºrev yazēsē incelenerek, gºrev kapsamē tespit edilir. Gºrev yazēsēnda 

OSBônin t¿m hesap ve iĸlemlerinin denetiminin istenilebileceĵi gibi, sēnērlē sayēda konunun 

denetimi de istenilmiĸ olabilir. Gºrevlendirme yazēsēnda hangi hususlarēn teftiĸinin istendiĵi 

gºz ºn¿ne alēnarak buna gºre bir teftiĸ planē hazērlanēr. Teftiĸ Planēnēn gºrev yazēsēndaki t¿m 

hususlarē kapsamasēnēn yanēnda gºrev yazēsēnda teftiĸi istenmeyen hususlarē da denetim dēĸē 

bērakēlmasēna dikkat edilir. 

-Gºrev yazēsēnda teftiĸi istenen hususlarla ilgili mevzuat taramasē yapēlarak, ilgili 

mevzuatēn g¿ncel hali dosya halinde hazērlanēr. 

-Ķlgili mevzuatta teftiĸ dºnemi iinde gerekleĸen deĵiĸiklikler de temin edilerek yine  

denetim sērasēnda dikkate alēnēr. OSBônin hesap ve iĸlemlere iliĸkin tespit ve eleĸtirilerin 

incelenen olayēn gerekleĸme anēndaki mevzuata gºre, ºnerilerin ise mevcut mevzuata gºre 

yapēlmasēna dikkat edilmelidir. 

-Gºrev yazsēnda sayēm ve mutabakat iĸlemlerinin yapēlmasē isteniyor ise; Teftiĸ 

Rehberinin ekinde verilen Veznedar Tutanaĵē, Kasa Sayēm Tutanaĵē, Demirbaĸ Sayēm 

Tutanaĵē ve diĵer tutanaklar ile denkleĸtirme tutanaklarē tetkik edilerek, bu tutanaklarēn birer 

ºrnekleri ayrē bir dosya halinde hazērlanēr. 

Gºrev kapsamēnda sayēm iĸlemlerinin yapēlmasē gereken OSBôye ºnceden haber 

verilmeksizin gidilir. 

 

3.2.Teftiĸe baĸlama, sayēm ve mutabakat iĸlemleri 

3.2.1. Teftiĸ edilecek OSB'de gºreve baĸlama 

Teftiĸ edilecek OSB'ye, g¿n¿n bir baĸka vaktinde gidilmesini gerektiren bir durum 

olmadēka, sabah mesai baĸlangēcēnda gidilir. OSB bºlge m¿d¿r¿ veya o an itibariyle onun 

yerine bakan yºneticiye OSB'nin teftiĸi iin gelindiĵi bildirilip, gecikmeksizin kasanēn yeri 

tespit ile kasa iĸlemleri durdurulmalēdēr. 

Gºreve, ayrēntēlarē aĸaĵēda gºsterildiĵi ¿zere, para tahsil/tediye iĸlemlerinin yapēldēĵē 

mahalline gidilip veznedar ifade tutanaĵēnēn d¿zenlenmesiyle baĸlanēr. 

Kasanēn bulunmadēĵē hallerde ise durum bir tutanak ile kayēt altēna alēnēp, sºz konusu 

fiili halin muhasebe kayētlarē ile teyidi saĵlanēr. 

3.2.2. Veznedar ifade tutanaĵēnēn d¿zenlenmesi 

Sayēmlardan ºnce, bir ºrneĵi bu rehberin (1) no'lu ekinde bulunan veznedar ifade 

tutanaĵē d¿zenlenir. Ķfadesine baĸvurulacak veznedar, teftiĸ edilen OSB adēna para tahsil ve 

tediyesi hususunda gºrevlendirilmiĸ kiĸi olmalēdēr. 

Eĵer, teftiĸ edilen kuruluĸta veznedar olarak gºrevlendirilmiĸ olan bir kiĸi yoksa, 

kuruluĸun para tahsil ve tediye iĸlerini fiilen y¿r¿tmekte olan personelin ifadesine baĸvurulur. 

Veznedarēn ifadesi alēnērken, paralarēn birden fazla kasada muhafaza edilip edilmediĵi, 

bu kasalarēn tam olarak nerelerde bulunduklarē, anahtarlarēnēn kimde ya da kimlerde olduĵu 

ºzellikle aēklatēlmalēdēr. Kasa sayēsē birden fazla ise, diĵer kasalar ifadeden ºnce 

kilitletilerek, bunlarēn anahtarlarē sayēmēn baĸlatēlacaĵē kasaya konulur. 

Kasanēn ya da kasalarēn anahtarē birden fazla kiĸide ise, bu kiĸilerin ifadesi, aynē anda, 

m¿ĸterek ifade olarak alēnmalēdēr. Bu m¿mk¿n olamadēĵē takdirde, veznedar ifade tutanaĵē, 
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kasa anahtarēna sahip her kiĸi iin mutlaka d¿zenlenmelidir. Kasa anahtarēna sahip kiĸilerden 

bir kēsmēnēn o anda orada bulunmamasē kasa sayēmēna engel teĸkil etmemelidir. 

Veznedar ifade tutanaĵē kasanēn bulunduĵu mahalde d¿zenlenir. 

3.2.3. Kasa defterine iĸlenmemiĸ fiĸler ve diĵer belgeler 

Veznedar ifade tutanaĵēnēn d¿zenlenmesi esnasēnda denetime baĸlama anēna kadar 

sayēm g¿n¿ itibariyle yapēlan iĸlemlerden muhasebe kayētlarēna intikal ettirilmemiĸ olanlar 

varsa; bunlara ait fiĸler ve diĵer belgeler, veznedar tarafēndan imzalanēp M¿fettiĸ tarafēndan 

da m¿h¿rlenip imza edildikten sonra bunlarēn dºk¿m¿ veznedar ifade tutanaĵēnda gºsterilir. 
Gºrev yazēsēnda yer alēyor ise OSB teftiĸine sayēm ve mutabakat iĸlemleri ile baĸlanēr. 

¥nce t¿m sayēmlar yapēlēp bitirilmeli, mutabakat tutanaklarē t¿m sayēmlarēn 

tamamlanmasēndan sonra d¿zenlenmelidir. 

Ortaya ēkabilecek sayēm eksikliklerinde sorumlularēn tespiti aēsēndan Teftiĸ Rehberi 

ekindeki ºrneĵine uygun olarak Veznedar Ķfade Tutanaĵē d¿zenlenmelidir. Tutanak 

ºrneĵindeki t¿m sorular veznedara yºneltilmeli ve cevaplarē alēnmalēdēr. 

T¿m sayēmlar m¿fettiĸin katēlēmē ile ve huzurunda yapēlmalē, sayēm tutanaklarēnda 

m¿fettiĸin imzasē bulunmalēdēr. 

 

3.3.Kasa sayēmē ve mutabakat iĸlemi 

3.3.1.Kasa sayēmē: 

Veznedar ifade tutanaĵēnēn d¿zenlenmesinden sonra, kasa sayēmē ile sayēmlara geilir. 

Kasa sayēsē birden fazla ise, sayēma g¿nl¿k iĸlemlere ayrēlmēĸ olan k¿¿k kasadan 

baĸlanarak, kasalar birer birer sayēlēr. Bir kasada sayēm yapēlērken diĵer kasada iĸlemler 

durdurulmuĸ ve kasa m¿h¿rlenmiĸ olmalēdēr. Birden ok kasa bir araya getirilebilir ise 

m¿h¿rlemeye gerek yoktur. Bir kasanēn sayēmē sonulanmadan diĵerine geilmez. 

Kasa sayēmēnda; sayēmēn baĸēndan sonuna kadar, veznedar da hazēr bulunur. 

Sayēmdan ºnce kasanēn b¿t¿n gºzleri aēlarak iindekileri tamamen dēĸarē ēkarmak 

gerekir. Kasanēn iindekilerin tamamē bir masa ¿zerine konulduktan sonra kasanēn kapaĵē 

kapatēlmalēdēr. Sonra, paralar cinslerine gºre ayrēlēp deĵeri en y¿ksek olan banknotlardan 

baĸlanarak sayēm yapēlēr. Deĵeri y¿ksek banknotlarē mutlaka m¿fettiĸ saymalēdēr. Sayēm 

sonularē, ºrneĵi Ek:2ôde verilen kasa sayēm tutanaĵēnda gºsterilir.  

Bedeli kayda geirilmeksizin para ile deĵiĸtirilerek alēnēp kasaya konulan posta pulu 

ve sair kēymetli belge varsa, bunlara da aynen ve deĵerleri ile kasa sayēm tutanaĵēnda (Ek:2) 

yer verilir. 

Kasada varsa, eklerin dºk¿m¿ de; banka, ek no, ek tarihi ve ek tutarē belirtilerek, 

kasa sayēm tutanaĵēndan sonra d¿zenlenen ayrē bir tutanakta gºsterilir. 

Her kasanēn sayēm sonucu ayrē bir kasa sayēm tutanaĵēnda (Ek:2) gºsterilir. 

Kasada; muhtelif kēymetli evrak, pay senedi, tahvil v.s. gibi bir takēm taĸēnēr kēymetler 

de bulunabilir. Ancak, bunlar para sayēmē dēĸēnda tutulmalēdērlar. Bunlarēn sayēm sonularēnē 

gºsteren ayrē bir tutanak d¿zenlenmelidir. 

3.3.2.Kasa mutabakat iĸlemi: 

Sayēmlar sabah hen¿z herhangi bir iĸlem yapēlmadan gerekleĸtirilmiĸ ise bir g¿n 

ºnceki; sayēmlar akĸam kasa kapatēldēktan sonra yapēlmēĸsa sayēmēn yapēldēĵē g¿n itibarēyla 

teftiĸ mizanē ēkartēlēr. Teftiĸ mizanē OSB bºlge m¿d¿r¿ ile muhasebeci tarafēndan 

imzalanmēĸ olmalēdēr. 

Teftiĸ mizanēnēn hazērlanmasē zaman alacaĵēndan mutabakat iĸlemleri mizanēn 

hazērlanmasēndan sonraya bērakēlmalēdēr. 

Sayēm; sabah hen¿z herhangi bir iĸlem yapēlmamēĸken veya akĸam kasa kapatēldēktan 

sonra yapēlmēĸsa, kasa sayēm sonucu; herhangi bir aēk veya fazlalēk yoksa teftiĸ mizanēndaki 
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kasa hesabē bakiyesine eĸit olmalēdēr. ¢¿nk¿ sayēm sabah herhangi bir kasa iĸlemi 

gerekleĸmeden yapēldēĵēnda, mizan bir g¿n ºnceki akĸam ve sayēm akĸam yapēldēĵēnda 

mizan sayēmēn yapēldēĵē g¿n¿n akĸamē itibariyle d¿zenlenecektir. 

Kasa sayēmēnēn g¿n ortasēnda yapēlmasē ve aynē g¿n sayēmdan ºnce kasa tahsilat ve 

tediyelerinin yapēlmēĸ olmasē halinde, kasa sayēm sonucu, bir g¿n ºnceki tarih itibariyle 

ēkarēlmasē gerekli bulunan teftiĸ mizanēndaki kasa hesabē bakiyesinden farklē olacaktēr. Bu 

durumda ºrneĵi Ek: 9ôda verilen ñkasa denkleĸtirme tutanaĵēò d¿zenlenir. 

Kasa fazlasē veya aēĵē tespit edilmiĸse; bu durum, teftiĸ mizanēna veya kasa 

denkleĸtirme tutanaĵēna gºre olmasē gereken kasa hesabē bakiyesi ile sayēm sonucunun 

karĸēlaĸtērēldēĵē bir tutanakta (Ek:10 veya 11) belirtilip, fazlalēĵēn veya noksanlēĵēn nedeni 

veznedara sorularak alēnacak cevap anēlan tutanaĵa (Ek:10 veya 11) geirilir. 

Kasa fazlasē ēktēĵēnda; ñkasa fazlasē tespit tutanaĵēò d¿zenlenir (Ek:10) ve fazla ēkan 

para, nedeni daha sonra araĸtērēlarak ait olduĵu hesaba alacak yazēlmak ¿zere, bir alēndē fiĸi 

tanzim edilerek ñ397.Sayēm ve Tesell¿m Fazlalarēò hesabēna alacak, ñ100. Kasa Hesabēòna 

bor kaydedilir.  

Kasada aēk bulunmuĸsa; ñkasa aēĵē tespit tutanaĵēò (Ek:11) d¿zenlenir ve aēk 

tutarēnda bir ºdeme fiĸi d¿zenlenerek, eksik ēkan para, noksanlēĵēn sebebi araĸtērēlarak gereĵi 

yapēlmak ¿zere, ñ197.Sayēm ve Tesell¿m Noksanlarē Hesabēònēn bor, ñ100. Kasa Hesabēònēn 

alacak s¿tununa iĸlenir. 

Kasa fazlasēnēn nedeni tespit olunamazsa, fazlalēĵēn, ñ397.Sayēm ve Tesell¿m 

Fazlalarē Hesabēòndan alēnarak ñ679 Diĵer Olaĵandēĸē Gelir ve Karlar Hesabēnaò gelir 

kaydedilmesi gerekmektedir. Kasa fazlasēnēn y¿ksek olmasē durumunda bunun sebebi 

ºzellikle ve derinliĵine araĸtērēlēr. 

Kasa aēĵē da, ilgili personel tarafēndan kasaya yatērēldēĵē takdirde; yatērēlan tutar, 

ñ197.Sayēm ve Tesell¿m Noksanlarē Hesabēòna alacak, ñ100. Kasa Hesabēòna bor kaydedilir. 

Aksi halde ñ689 Diĵer Olaĵan Dēĸē Gider ve Zararlar Hesabēnaò gider yazēlēr. 

Kasa noksanēnēn sebebinin belirlenememesi veya anēlan meblaĵēn veznedarēn 

zimmetinde olduĵunun ilgili tarafēndan itiraf ya da m¿fettiĸ tarafēndan tespit edilmesi halinde, 

kasa aēĵēnēn miktarē ve bu konudaki y¿ksek yargē kararlarē dikkate alēnēp hukuki ve cezai 

aēdan durum deĵerlendirilerek gereĵi yapēlēr. 

Kasa aēk ve fazlasēnēn ºdeme ve tahsilatlardaki k¿suratlardan kaynaklanabilecek c¿zi 

miktarlarda bulunmasē halinde bu tutarlar ayrē bir incelemeye gerek duyulmaksēzēn kasa 

hesabēna alacak ve bor olarak kaydedilmelidir. 

¥nemlilik ilkesi gereĵi kasa aēĵē ve fazlasē ile ilgili incelemeler aēk veya fazla 

tutarēyla orantēlē olmalēdēr. 

Kasa aēĵē veya fazlasēnēn 500,00 TLônin ¿zerinde olduĵu durumlarda; geriye dºn¿k 

olarak kasa hesabē kayētlarē ile tahsilat ve ºdeme belgeleri karĸēlaĸtērēlarak detaylē bir 

inceleme yapēlmalē, kasa aēk veya fazlasēnēn nereden kaynaklandēĵē da tespit edilmeye 

alēĸēlmalēdēr. 

Veznedarēn kayētsēz para tahsil etmiĸ olabileceĵi gºz ºn¿ne alēnarak kasa fazlasēna da 

gereken ºnem verilerek incelenmelidir.  

Kasa aēk veya fazlasē konusunda veznedarēn ifadesi alēnmalē, veznedarēn tavēr ve 

davranēĸlarē m¿mk¿n olduĵunca gºzlemlenmelidir. Ķfadesinin alēnmasēnē m¿teakip kasa aēk 

ve fazlasēnēn nereden kaynaklandēĵēnē araĸtērmasē iin veznedara s¿re verilmelidir. 

M¿fettiĸe yapēlan inceleme ve veznedara verilen s¿re sonunda da kasa fazlasēnēn 

sebebinin bulunmamasē halinde veznedarēn gºrev yerinin deĵiĸtirilmesi gibi tavsiye ve 

ºnerilerde bulunulabileceĵi gibi; kasa aēĵēnēn sebebinin bulunmamasē halinde de; veznedarēn 
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gºrev yerinin deĵiĸtirilmesi veya iĸ akdinin feshinin tavsiyesi hususu ile birlikte veznedar iin 

su duyurusu raporu d¿zenlenmesi de deĵerlendirilmelidir.  

Ancak, su duyurusu raporunun d¿zenlenip d¿zenlenmemesinde; iĸ bilmezlik, iĸ 

yoĵunluĵu, kargaĸa ve karmaĸa nedeniyle oluĸan kasa aēĵēnēn zimmet suunu oluĸturmadēĵē; 

zimmet suunun oluĸabilmesi iin kasa aēĵēnēn zimmete konu olabilecek tutarda olmasē 

gerektiĵi yºn¿ndeki yargē kararlarē da gºz ºn¿ne alēnarak olay bu yºn¿yle de incelenmeli; 

bºyle bir durumun tespit edildiĵi hallerde; kasa aēĵēnēn veznedardan tahsili talimatē ve/veya 

veznedarēn gºrev yerinin deĵiĸtirilmesi veya iĸ akdinin feshi tavsiye ve ºnerisi ile yetinilmesi 

ve su duyurusu raporu d¿zenlenmemesi de deĵerlendirilmelidir.  

Bºyle bir durumda, su duyurusu raporu d¿zenlenmemesinin gerekelerine 

d¿zenlenecek raporda etraflēca yer verilerek Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵēnēn da konuyu 

derinliĵine deĵerlendirebilmesine olanak saĵlanmalēdēr. 

¥te yandan, kasada yēl iinde bulundurulan nakit tutarē da gºz ºn¿nde bulundurulmalē 

ve yºnetim kurulu tarafēndan belirlenen bir limit varsa bu limitin ¿zerinde nakit bulundurulup 

bulundurulmadēĵē tespit edilmelidir. Eĵer belirlenen bir limit yoksa bu konuda bir limit 

belirlenmesi tavsiye edilmelidir. 

 

3.4. Menkul kēymet sayēmē ve mutabakat iĸlemleri 

3.4.1.Menkul kēymet sayēmē 

Kuruluĸta muhafaza edilen hisse senedi, tahvil, hazine bonosu gibi menkul kēymetlerin  

sayēmē, kasadaki paralarēn sayēmēnēn tamamlanmasēndan sonra yapēlēr. Sayēm sonucu, menkul 

kēymetler sayēm tutanaĵēnda (Ek:3) gºsterilir. 

3.4.2.Menkul kēymet mutabakat iĸlemleri 

Menkul kēymetler sayēm tutanaĵē (Ek:3) ve varsa kuruluĸun bankalarda muhafaza 

edilen menkul kēymetlerini gºsteren belgelerdeki bilgiler, teftiĸ mizanē ve defteri kebir 

kayētlarē ile karĸēlaĸtērēlarak, kayētlarda gºz¿ken menkul kēymet mevcudunun gerek menkul 

kēymet miktarēnē gºsterip gºstermediĵi belirlenir. 

 

3.5.Yatērēm fonlarē sayēmē 

Son dºnemlerde bir kēsēm OSB paralarēnēn bir menkul kēymet t¿r¿ olan banka yatērēm 

fonlarēnda deĵerlendirildiĵi gºr¿ld¿ĵ¿nden, teftiĸ mizanē dikkatlice tetkik edilerek varsa 

yatērēm fonlarēnda da mutabakat temin edilecektir.  

Ancak banka yatērēm fonlarē alēĸ fiyatlarē ¿zerinden muhasebeleĸtirileceĵinden, buna 

karĸēlēk g¿nl¿k deĵer kazanmalarē nedeniyle; banka hesap ekstrelerinden tetkik edilerek, hem 

sayē ve hem de fonlarēn teftiĸ mizanēnēn d¿zenlendiĵi tarih itibariyle birim fiyatlarē esas 

alēnarak bulunan tutarlar ¿zerinden mutabakat saĵlanacaktēr. 

Yatērēm fonlarēna benzer ĸekilde kayden alēnēp satēlan hisse senetlerinin varlēĵē 

halinde; banka yatērēm fonlarēna iliĸkin inceleme, hisse senetleri iin de yapēlacaktēr. 

Yatērēm fonlarēnēn ve hisse senetlerinin mutabakatē ayrē maddelerde gºsterilmelidir. 

OSB banka mevduatēnēn muhasebe kayētlarēna alēnmaksēzēn yatērēm fonu ve hisse 

senetlerinde deĵerlendirilme ihtimaline karĸēlēk banka ekstrelerindeki para giriĸ ve ēkēĸlarē 

dikkatlice kontrol edilmelidir. 

 

3.6. Alacak senetlerinin sayēm ve mutabakat iĸlemleri 

3.6.1.Alacak senetleri sayēmlarē 

Kuruluĸta bulunan alacak senetlerinin sayēmē, kasadaki paralarēn ve varsa kasada 

muhafaza edilen menkul kēymetlerin sayēmēndan sonra yapēlēr. Sayēm sonucu, alacak senetleri 

sayēm tutanaĵēnda (Ek:4) gºsterilir. 
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3.6.2.Alacak senetleri mutabakat iĸlemleri 

Sayēm esnasēnda d¿zenlenen alacak senetleri sayēm tutanaĵēnda (Ek:4) dºk¿m¿ 

gºsterilen alacak senetlerinin tutarē, teftiĸ mizanē ve defteri kebir kayētlarēndaki alacak 

senetleri tutarē ile karĸēlaĸtērēlēr. 

 

3.7.Demirbaĸlarēn sayēmē ve mutabakat iĸlemleri 

3.7.1.Sayēm iĸlemleri 

Kasa, menkul kēymetler ve alacak senetleri sayēmlarēndan sonra demirbaĸlarēn 

sayēmēna geilecektir. 

Demirbaĸ eĸyalarēn fazla olmasē halinde, demirbaĸ sayēmē; t¿m demirbaĸlarēn sayēmē 

ĸeklinde deĵil, ºrnek olarak seilen birka demirbaĸ cinsinin veya ºzellik gºsteren ya da belli 

bir deĵerin ¿zerindeki demirbaĸlarēn sayēmē suretiyle ºrnekleme usul¿yle yapēlabilecektir. 

Hangi usul¿n tercih edileceĵi m¿fettiĸin takdirine baĵlēdēr. Demirbaĸ sayēm sonularē bu 

rehberin ekinde verilen (5) noôlu ºrneĵe uygun ĸekilde tutanaĵa baĵlanmalēdēr. 

Organize sanayi bºlgelerinde demirbaĸ eĸya defteri tutma zorunluluĵu bulunmadēĵē 

bilinerek, demirbaĸ kontrol¿ teftiĸ mizanē ve/veya muhasebedeki demirbaĸ eĸya hesabē 

kayētlarēna gºre yapēlmalēdēr. 

Demirbaĸ sayēmēnda, vergi kanunlarēna gºre belli bir deĵerden k¿¿k demirbaĸlarēn 

doĵrudan gider kaydedilebilmesine izin verildiĵi de dikkate alēnmalēdēr. (Sºz konusu deĵer, 

2021 yēlē iin 1.500 TL olarak belirlenmiĸ bulunmaktadēr.)  

Demirbaĸ sayēm tutanaĵēndaki bilgiler, kuruluĸun teftiĸ mizanē ve/veya muhasebedeki 

demirbaĸ eĸya hesabē kayētlarē ve icabēnda demirbaĸ satēn alma belgeleri ile karĸēlaĸtērēlēr. 

3.7.2.Mutabakat iĸlemleri 

Kayētlarēn, sayēm anēnda mevcut demirbaĸlarēn kayētlarla karĸēlaĸtērēlabilmesine olanak 

saĵlayacak bir ĸekilde tutulmuĸ olmasē halinde; kayētlarla fiili durum arasēnda mutabakat olup 

olmadēĵē, fiilen mevcut demirbaĸlarēn kayētlarla karĸēlaĸtērēlmasē suretiyle araĸtērēlēr. 

Aksi takdirde; genel demirbaĸ sayēmē yapēlarak veya ºrnekleme amacēyla birka 

demirbaĸ cinsi esas alēnarak d¿zenlenen demirbaĸ eĸya sayēm tutanaĵēndaki (Ek:5) bilgiler, 

ilgili kayētlarla karĸēlaĸtērēlēr. 

Kayētlarla sayēm sonularē arasēnda uygunluk olmamasē halinde, duruma gºre; 

demirbaĸ eĸya aēĵē tespit tutanaĵē (Ek:12) veya demirbaĸ eĸya fazlasē tespit tutanaĵē (Ek:13) 

d¿zenlenir. 

Tespit edilen eksikliĵin veya fazlalēĵēn nedeni araĸtērēlēp araĸtērma sonucuna gºre 

iĸlem yapēlēr. 

Demirbaĸ aēĵē ve fazlasē durumunda, kasa sayēmlarē paralelinde bir deĵerlendirme 

yapēlmalēdēr. Ancak demirbaĸlarēn bozulma, kērēlma, alēnma, kaybolma durumlarē da gºz 

ºn¿nde bulundurularak demirbaĸ aēklarēnēn deĵerlendirilmesi buna gºre yapēlmalēdēr.    

Muhasebe kayētlarēnda gºr¿len bir demirbaĸēn kaybolma, kērēlma, bozulma nedeniyle mevcut 

olmamasē, bu demirbaĸēn zimmete geirildiĵini deĵil, zamanēnda imha tutanaĵē d¿zenlenerek 

demirbaĸ kaydēndan d¿ĸme iĸleminin yapēlmadēĵēnē, muhasebe kaydēnda bir ihmalin 

olduĵunu gºstermektedir.  

 

3.8.Bankalar hesabēnēn mutabakat iĸlemleri 

Teftiĸ edilen kuruluĸun, defteri kebir kayētlarēna ve teftiĸ mizanēna gºre; bankalarda 

gºz¿ken paralarēn gerekte bankalarda bulunup bulunmadēĵēnēn ve fiilen bankalarda olan 

kuruluĸa ait paralarēn tamamēnēn kuruluĸun defterlerindeki banka hesaplarēnda gºsterilmiĸ 
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olup olmadēĵēnēn tespiti amacēyla; bankalardan alēnan hesap bakiyesi bildirimi yazēlarēndaki 

ve/veya banka ekstrelerindeki bilgiler, teftiĸ mizanē ve defteri kebir kayētlarē ile karĸēlaĸtērēlēr. 

Bankalar bu konuda Bankacēlēk Kanunu gereĵince zaman zaman bilgi vermekten 

imtina etmektedirler. Bºyle bir durumla karĸēlaĸmamayē teminen bankalara gºnderilecek 

yazēlarda 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun óBakanlēĵēn Yetkileriô baĸlēklē 

23ô¿nc¿ maddesine atēfta bulunulmasē faydalē olacaktēr. Bankalardan gerekli bilgilerin temin 

edilememesi halinde OSB yetkili lerinden teftiĸ mizanē tarihindeki hesap hareketlerini de 

gºsterir hesap ekstreleri alēnarak bankalar hesabēnēn kontrol¿ bu ekstreler ¿zerinden de 

yapēlabilir. 

Karĸēlaĸtērma neticesinde herhangi bir uyumsuzluĵa rastlandēĵē takdirde; 

uyumsuzluĵun nedeni, bankalardan alēnan hesap ekstrelerinin kuruluĸtaki banka hesaplarēna 

iliĸkin muhasebe kayētlarēyla karĸēlaĸtērēlmasē, icabēnda, kuruluĸun muhasebecisinden ek bilgi 

alēnmasē suretiyle belirlenmeye alēĸēlēr. 

¥zellikle banka ēkēĸlarēnēn muhasebeye kaydedilmemiĸ olmalarē halinde; bankadan 

ekildiĵi halde muhasebe defterlerine kaydedilmeyen paranēn ne yapēldēĵē, nereye harcandēĵē 

araĸtērēlacak, gerekirse ilgililerin ifadelerine baĸvurulacak; OSB iin harcandēĵēnēn ilgililerce 

ispat edilememesi halinde zimmet suuna konu olabileceĵi deĵerlendirilecektir. 

Denetlenen OSBônin birden ok bankada hesabēnēn bulunmasē veya bir banka 

ĸubesinde birden ok hesabēnēn bulunmasē halinde her hesap iin ayrē ayrē mutabakat 

aranacaktēr. Kasa aēĵē ve fazlasē hakkēndaki deĵerlendirmeler, banka aēĵē ve fazlasē iin de 

geerlidir. 

OSBônin vadesiz ve vadeli banka mevcudiyetinin varlēĵē halinde, ºnce vadesiz 

mevduatta, sonralē vadeli mevduatta ayrē ayrē mutabakat saĵlanmalēdēr. 

¢ok fazla sayēda hesabēn bulunmasē halinde vadeli mevduat ve vadesiz mevduat 

mutabakatē ayrē maddelerde yapēlabilecektir. 

 

3.9.Gayrimenkuller, nakil vasētalarē ve iĸ makinalarēnēn sayēmē ve mutabakat 

iĸlemleri 

Teftiĸ edilen kuruluĸa ait gayrimenkullerin listesi, ilgili tapu sicil m¿d¿rl¿ĵ¿nden 

takyidatlē ĸekilde alēnēr. 

Kuruluĸtaki gayrimenkullere iliĸkin kayētlar ile tapu sicil m¿d¿rl¿ĵ¿nden alēnan 

bilgiler karĸēlaĸtērēlarak mutabakat olup olmadēĵē araĸtērēlēr. OSB adēna kayētlē gayrimenkuller 

¿zerinde ipotek veya haciz kaydē bulunmasē halinde sebepleri sorgulanēr. 

Kuruluĸ kayētlarēndaki nakil vasētalarēna ve iĸ makinalarēna iliĸkin bilgiler de il 

emniyet m¿d¿rl¿klerinde trafik tescil ĸube m¿d¿rl¿ĵ¿nden/noterlerden temin edilecek trafik 

tescil belgeleri ile karĸēlaĸtērēlēr. Ayrēca, bunlarēn OSBôde fiilen mevcut olup olmadēklarē da 

ºrnekleme yoluyla araĸtērēlēr. 

 

4.DENETĶMDEN ¥NCE BAZI BĶLGĶLERĶN EDĶNĶLMESĶ 

4.1.OSB Hakkēnda genel olarak bilgi edinilmesi 

 Sayēm iĸlemlerinin tamamlanmasēndan sonra OSB Bºlge M¿d¿r¿nden OSB hakkēnda 

genel, kēsa ve kapsayēcē bilgiler alēnacaktēr. Bu bilgilendirme sērasēnda OSBônin t¿r¿, 

katēlēmcē sayēsē, tahsis olunan ve olunmayan parseller, OSBônin altyapē durumu, varsa 

elektrik, su ve doĵalgazēn temin ve daĵētēm ĸekli, tahsis olunmayan OSB parselleri ver ise 

OSB parsellerini yeterli talep gelmemesinin sebepleri, OSBônin aĵērlēklē iĸtigal konularē, OSB 

ile katēlēmcēlar arasēnda varsa sorunlar ve sorunlarēn yoĵunlaĸtēĵē alanlar, arsa tahsis ve satēĸ 
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bedelleri ile daĵētēmē yapēlan elektrik, su ve doĵalgaz bedellerinin tahsilat durumlarē, vadesi 

gemiĸ alacaklar ile ilgili uygulamalarēnēn neler olduĵu, ortak kullanēm alanlarē ile hizmet 

destek alanlarēnēn yeterli olup olmadēĵē ve faaliyete geip gemedikleri gibi ve denetimde 

bulanan m¿fettiĸin zamanēna ve yerine gºre takdir edeceĵi hususlarda OSB bºlge 

m¿d¿r¿nden gerekiyorsa diĵer personelden sºzl¿ bilgi alēnacaktēr. 

 Bu ĸifahi gºr¿ĸmelerden sonra Teftiĸ Rehberi ekinde yer alan ñOSB Organlarēnēn 

Baĸkan ve ¦yeleri ile Bºlge M¿d¿rleriò ile ñOrganize Sanayi Bºlgesine Ķliĸkin Bilgilerò 

tablolarē elektronik ortamda bºlge m¿d¿r¿ne verilerek uygun gºr¿lecek bir s¿rede 

doldurularak m¿fettiĸliĵe verilmesi istenilecektir. 

 Her iki tablo OSB yetkilileri tarafēndan imzalanmēĸ olmalēdēr. 

 OSB hakkēnda Baĸkanlēka da bilgi sahibi olunmasē iin yine her iki tablo teftiĸ 

sonucu d¿zenlenecek rapora ek yapēlmalēdēr.   

 

4.2. Denetim dosyasēnēn incelenmesi ve ºnceki denetimler hakkēnda bilgi alēnmasē 

Teftiĸine gelinen OSBôde Bakanlēka daha ºnce denetim yapēlmamēĸ ise; Sanayi ve 

Teknoloji Bakanlēĵē Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē Yºnetmeliĵiônin 58ôinci maddesine gºre 

Denetim Dosyasē ihdas edilecek; M¿fettiĸ ve yetkili m¿fettiĸ yardēmcēlarēnca yapēlan 

denetimlerle ilgili her t¿rl¿ yazēĸma ve raporun denetim dosyasēnda saklanmasē saĵlanacak ve 

denetim dosyasēnēn 10 yēl s¿reyle muhafaza edilmesi gerektiĵi bildirilecektir.  

Raporun birinci maddesi; yapēlan ilk denetim ise, denetim dosyasēnēn ihdas ettirildiĵi 

ve denetim dosyasēnēn nasēl ve ne ĸekilde saklanacaĵē ve muhafaza edileceĵine iliĸkin 

talimatlara iliĸkin olacaktēr. 

Teftiĸ esnasēnda; OSBônin yºneticileri, denetim dosyasēnēn nasēl tutulacaĵē hususunda 

M¿fettiĸ tarafēndan sºzl¿ olarak da bilgilendirilmelidir. 

 

5.DEFTERLER VE KAYIT D¦ZENĶ 

 

5.1.Tutulacak defterler: 

12/04/2000 tarihli ve 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunuônun 25ôinci 

maddesi son fēkrasēnda; OSBôlerde tutulacak defterler konusunda, OSB mevzuatēnda h¿k¿m 

bulunmayan hallerde 6102 sayēlē T¿rk Ticaret Kanunu (TTK)ônun anonim ĸirketlere iliĸkin 

h¿k¿mlerinin uygulanacaĵē h¿kme baĵlanmēĸtēr. 

Organize Sanayi Bºlgeleri Uygulama Yºnetmeliĵinin 53ô¿nc¿ maddesi ikinci 

fēkrasēna gºre de, OSBôler, pay defteri hari olmak ¿zere, 13/01/2011 tarihli ve 6102 sayēlē 

T¿rk Ticaret Kanununda anonim ĸirket iin ºngºr¿len defterleri tutarlar. M¿teĸebbis heyet 

aĸamasēnda olan OSBôlerde, m¿teĸebbis heyet toplantēlarēnda gºr¿ĸ¿len hususlar ve alēnan 

kararlar m¿teĸebbis heyet toplantē ve m¿zakere defterine kaydedilir. M¿teĸebbis heyetin 

gºrevinin sona erdiĵi genel kurula geen OSBôlerde ise, genel kurul toplantē ve m¿zakere 

defteri tutulur ve bu deftere genel kurul toplantēlarēnda gºr¿ĸ¿len hususlar ve alēnan kararlar 

kaydedilir. OSBônin muhasebesi ile ilgili olarak defterlere yapēlacak kayētlarda, Muhasebe 

Sistemi Uygulama Genel Tebliĵlerinde yer alan usul ve esaslara uyulur. 

4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 25ôinci maddesinin beĸinci fēkrasē 

ve Organize Sanayi Bºlgeleri Uygulama Yºnetmeliĵinin 53ô¿nc¿ ve 97ônci maddeleri 

gereĵince, Organize Sanayi Bºlgeleri ve Organize Sanayi Bºlgeleri ¦st Kuruluĸu tarafēndan 

fiziki veya elektronik ortamda tutulacak defterler ile bu defterlerin onaylanmasēnēn, kayēt 

zamanēnēn,  onaylarēnēn yenilenmesinin usul ve esaslarēnē bildirmek ve uygulamada 

yeknesaklēĵē saĵlamak amacēyla Sanayi Bºlgeleri Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ tarafēndan ñOrganize 

Sanayi Bºlgelerinin ve Organize Sanayi Bºlgeleri ¦st Kuruluĸunun Defterlerine Ķliĸkin 
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Genelgeò hazērlanēp, 28/04/2020 tarihli ve E.1529045 sayēlē Makam Onayē ile y¿r¿rl¿ĵe 

konulmuĸtur. 

Ayrēca, Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē tarafēndan da Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

M¿fettiĸlerinin organize sanayi bºlgeleri denetimleri kapsamēnda, 12/04/2000 tarihli ve 4562 

sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunuônun 25ôinci maddesinin beĸinci fēkrasē ile yapēlan 

yollama uyarēnca defterlere iliĸkin 13/01/2011 tarihli ve 6102 sayēlē T¿rk Ticaret Kanununda 

ºngºr¿len adli ve idari cezalarēn tespitine, raporlanmasēna ve yetkili mercilere bildirilmesine 

dair usul ve esaslarē belirlemek amacēyla Defterlere Ķliĸkin Organize Sanayi Bºlgelerince 

Tutulmasē, Saklanmasē ve Yetkililerce Talebi Halinde Ķbrazē Zorunlu Defterlere Ķliĸkin 

Denetimlerde Su ve Kabahatlerin Tespiti, Raporlanmasē ve Yetkili Mercilere Ķletilmesi 

Hakkēnda Genelge hazērlanēp, Bakanlēk Makamēnēn 24/08/2020 tarihli, 2020/1831953 sayēlē 

Onaylarē ile y¿r¿rl¿ĵe konulmuĸtur. Buna gºre; 

M¿teĸebbis heyet aĸamasēnda olan Organize Sanayi Bºlgeleri; 

1.-Yevmiye Defteri, 

2.-Defteri Kebir, 

3.-Envanter Defteri, 

4.-Yºnetim Kurulu Karar Defteri, 

5.- M¿teĸebbis Heyet Toplantē ve M¿zakere Defteri,  

M¿teĸebbis heyetin gºrevinin sona erdiĵi genel kurula geen Organize Sanayi 

Bºlgeleri ise; 

1.-Yevmiye Defteri, 

2.-Defteri Kebir, 

3.-Envanter Defteri, 

4.-Yºnetim Kurulu Karar Defteri, 

5.- Genel Kurul Toplantē ve M¿zakere Defteri,  

tutmakla y¿k¿ml¿d¿rler. 

Her OSB, TTK ve 19/12/2012 tarihli ve 28502 sayēlē Resm´ Gazeteôde yayēmlanan 

Ticari Defterlere Ķliĸkin Tebliĵ h¿k¿mleri uyarēnca; defterlerinde ticari iĸlemleriyle bºlgenin 

ve ¿st kuruluĸun iktisadi ve mali durumunu, bor alacak iliĸkilerini ve her hesap dºnemi 

iinde elde edilen neticeleri TTKôya gºre aēka gºr¿lebilir ĸekilde ortaya koymak 

zorundadēr.  

Defterler ¿¿nc¿ kiĸi uzmanlara, makul bir s¿re ierisinde yapacaklarē incelemede 

bºlgenin ve ¿st kuruluĸun faaliyetleri ve finansal durumu hakkēnda fikir verebilecek ĸekilde 

tutulur. Bºlge ve ¿st kuruluĸ faaliyetlerinin oluĸumu ve geliĸmesi defterlerden 

izlenebilmelidir.  

Bºlgenin muhasebesi ile ilgili olarak defterlere yapēlacak kayētlarda, Muhasebe 

Sistemi Uygulama Genel Tebliĵlerinde yer alan usul ve esaslara uyulur.  

Elektronik ortamda tutulacak defterler ile ilgili olarak ise 13/12/2011 tarihli ve 28141 

sayēlē Resm´ Gazeteôde yayēmlanan 1 Sēra Numaralē Elektronik Defter Genel Tebliĵi 

h¿k¿mleri uygulanēr. 

 

5.2.Defterlerin onayē (Tasdiki): 

OSBôlerde tutulacak defterlerin tabi olduklarē aēlēĸ ve kapanēĸ onaylarē aĸaĵēdaki 

gibidir: 

Defter t¿r¿ Aēlēĸ onayē Kapanēĸ onayē 

Yevmiye defteri + (*) + 

Defteri kebir + - (**)  
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Envanter defteri + - 

Yºnetim kurulu karar defteri + + 

Genel kurul toplantē ve m¿zakere defteri + - 

M¿teĸebbis heyet toplantē ve m¿zakere defteri 
+ - 

 

(*) Gerekir. 

(**) Gerekmez. 

 

Defterlerin elektronik ortamda tutulmasē h©linde, bu defterlerin aēlēĸ ve 

kapanēĸlarēnda onay aranmaz. Bu fēkranēn uygulanmasēnda, halihazērda sadece yevmiye 

defteri ile defteri kebirin elektronik ortamda tutulabildiĵi hususu gºz ºn¿nde bulundurulur. 

OSBôler tarafēndan fiziki ortamda tutulan yevmiye defteri, defteri kebir, envanter 

defteri, yºnetim kurulu karar defteri, m¿teĸebbis heyet toplantē ve m¿zakere defteri ile genel 

kurul toplantē ve m¿zakere defterinin aēlēĸ onaylarē kuruluĸ sērasēnda ve kullanmaya 

baĸlamadan ºnce, izleyen faaliyet dºnemlerindeki aēlēĸ onaylarē ise defterlerin kullanēlacaĵē 

faaliyet dºneminin ilk ayēndan ºnceki ayēn sonuna kadar noter tarafēndan yapēlēr. 

Yevmiye defteri, defteri kebir, envanter defteri ile yºnetim kurulu karar defterinin 

aēlēĸ onaylarēnēn her hesap dºnemi iin yapēlmasē zorunludur. M¿teĸebbis heyet toplantē ve 

m¿zakere defteri ile genel kurul toplantē ve m¿zakere defteri yeterli yapraklarē bulunmak 

kaydēyla izleyen hesap dºnemlerinde de aēlēĸ onayē yaptērēlmaksēzēn kullanēlmaya devam 

edilebilir. 

Kapanēĸ onayē ise sadece yevmiye defteri ve yºnetim kurulu karar defteri iin 

zorunludur. Yevmiye defterine izleyen faaliyet dºneminin altēncē ayēnēn sonuna kadar, 

yºnetim kurulu karar defterine ise izleyen faaliyet dºneminin birinci ayēnēn sonuna kadar 

notere kapanēĸ onayē yaptērēlēr. 

¥ncelikle teftiĸine gelinen OSBôde yukarēda zikredilen defterlerin mevcut olup 

olmadēĵē ve t¿m defterlere aēlēĸ, yevmiye defteri ve yºnetim kurulu karar defterine kapanēĸ 

kayētlarēnēn yapēlēp yapēlmadēĵē kontrol edilmelidir. 

 

5.3.Kayēt d¿zeni: 

4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 25ôinci maddesinin son fēkrasē ve 

Organize Sanayi Bºlgeleri Uygulama Yºnetmeliĵinin 53ô¿nc¿ maddesinin atfēyla TTKônēn 

65ôinci maddesine gºre; 

-Defterler ve gerekli diĵer kayētlar T¿rke tutulacaktēr. Kēsaltmalar, rakamlar, harfler 

ve semboller kullanēldēĵē takdirde bunlarēn anlamlarē aēka belirtilmelidir. 

-Defterlere yazēmlar ve diĵer gerekli kayētlar, eksiksiz, doĵru, zamanēnda ve d¿zenli 

olarak yapēlacaktēr.  

-Bir yazēm veya kayēt, ºnceki ieriĵi belirlenemeyecek ĸekilde izilemeyecek ve 

deĵiĸtirilemeyecektir. Kayēt sērasēnda mē yoksa daha sonra mē yapēldēĵē anlaĸēlmayan 

deĵiĸtirmeler yasaktēr.  

Yine Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 25ôinci, Uygulama Yºnetmeliĵinin 

53ô¿nc¿ maddesinin atfēyla TTKônēn 64ô¿nc¿ maddesi beĸinci fēkrasēna gºre OSBôler 213 

sayēlē Vergi Usul Kanununun defter tutma ve kayēt zamanēyla ilgili h¿k¿mlerine de uymak 

zorundadēr. 
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ñKayēt Nizamēò, 213 sayēlē Vergi Usul Kanununun 215-219ôuncu maddelerinde 

d¿zenlenmiĸtir 

Buna gºre; 

-Defter ve kayētlarēn T¿rke tutulmasē zorunludur. 

-Kayēt ve belgelerde T¿rk para birimi kullanēlacaktēr. Belgeler T¿rk parasē karĸēlēĵē 

gºsterilmek ĸartē ile yabancē para birimine gºre de d¿zenlenebilecektir. Yurt dēĸēndaki 

m¿ĸteriler adēna d¿zenlenen belgelerde T¿rk parasē karĸēlēĵē gºsterilme ĸartē aranmayacaktēr. 

-Defterler m¿rekkeple veya makine ile yazēlacaktēr. Hesaplar kapatēlēncaya kadar 

toplamlar geici olarak kurĸun kalem ile yapēlabilecektir. 

-Yevmiye defteri maddelerinde yapēlan yanlēĸlar ancak muhasebe kaidelerine gºre 

d¿zeltilebilecektir. Diĵer defter ve kayētlara rakam ve yazēlar yanlēĸ yazēldēĵē takdirde 

d¿zeltmeler ancak yanlēĸ rakam ve yazē okunacak ĸekilde izilmek, ¿st veya yan tarafēna 

veyahut ilgili bulunduĵu hesaba doĵrusu yazēlmak suretiyle yapēlacaktēr. 

-Deftere geirilen bir kaydē izmek veya silmek suretiyle okunmaz hale getirmek 

yasaktēr. 

-Defterlerde kayētlar arasēnda usulen yazēlmaya mahsus satērlar izilmeksizin boĸ 

bērakēlmayacak ve atlanmayacaktēr. Ciltli defterlerde defter sayfalarē ciltten koparēlmayacak, 

tasdikli muharrik yapraklarda bu yapraklarēn sērasē bozulmayacak ve bunlar yērtēlmayacaktēr. 

-Vergi Usul Kanunu ve Ticari Defterlere Ķliĸkin Tebliĵ h¿k¿mlerine gºre, 

muamelelerin iĸin hacmine ve icabēna uygun olarak muhasebenin nizam ve vuzuhunu 

bozmayacak bir zaman zarfēnda kaydedilmesi ĸarttēr. Bu gibi kayētlarēn on g¿nden fazla 

geciktirilmesi caiz deĵildir. 

-Kayētlarēnē devamlē olarak muhasebe fiĸleri, primanota ve bordro gibi yetkili 

amirlerin imza ve parafēnē taĸēyan mazbut vesikalara dayanarak y¿r¿ten m¿esseselerde 

muamelelerin bunlara iĸlenmesi deftere iĸlenmesi h¿km¿ndedir. Ancak bu kayētlar 

muamelelerin esas deftere 45 g¿nden daha ge intikal ettirilmesine cevaz vermeyecektir. 

OSB teftiĸlerinde muhasebe defterlerinin incelenmesinde defterlerin mevcudiyeti 

saptandēktan sonra defter kayētlarēnēn yukarēda belirtilen hususlara uygun olarak tutulup 

tutulmadēĵē incelenecektir. 

 

5.4.Belgelendirme: 

Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 25ôinci, Uygulama Yºnetmeliĵinin 53ô¿nc¿ 

maddesinin atfēyla TTKônēn ñDefter Tutma Y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ò baĸlēklē 64ô¿nc¿ maddesinin ikinci 

fēkrasēna gºre; OSB ile ilgili olarak gºnderilmiĸ bulunan her t¿rl¿ belgenin, fotokopi, 

karbonlu kopya, mikrofiĸ, bilgisayar kaydē veya benzer ĸekildeki bir kopyasēnēn, yazēlē, gºrsel 

veya elektronik ortamda saklanmasē zorunludur. 

Yine Organize Sanayi Bºlgeleri Uygulama Yºnetmeliĵinin 53ô¿nc¿ maddesinin 

atfēyla TTKônēn 64ô¿nc¿ maddesi beĸinci fēkrasēna gºre OSBôler 213 sayēlē Vergi Usul 

Kanununun defter tutma ve kayēt zamanēyla ilgili h¿k¿mlerine de uymak zorundadēr. 

Buna gºre; 

a)¦¿nc¿ ĸahēslarla olan m¿nasebet ve muamelelere ait olan kayētlarēn tevsiki 

mecburidir. 

b)¥rf ve team¿le gºre bir vesikaya istinat ettirilmesi m¿mk¿n olmayan giderler ile 

vesikanēn teminine imkan olmayan giderler iin ispat edici belge aranmayacaktēr. Ancak bu 

giderlerin gerek miktarlarē ¿zerinden kayētlara geirilmesi ve iĸin geniĸliĵine ve mahiyetine 

uygun olmasē ĸarttēr. (¥rneĵin, ĸehir ii minib¿s ile yapēlan ulaĸēm iin belge 

aranmayacaktēr.) 
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c)Birinci ve ikinci sēnēf t¿ccarlar ve kazancē basit usulde tespit edilenlerle defter 

tutmak mecburiyetinde olan iftilerden alēnan emtia ve bunlara yaptērēlan iĸler karĸēlēĵē fatura 

istenmesi ve alēnmasē zorunludur. 

) Birinci ve ikinci sēnēf t¿ccarlar ve kazancē basit usulde tespit edilenlerle defter 

tutmak mecburiyetinde olan iftilerden alēnan emtia ve bunlara yaptērēlan iĸlerin bedelinin 

1.000.-TLônin altēnda olmasē halinde; bu alēmlar ve yaptērēlan iĸlemlerin perakende satēĸ fiĸi, 

makineli kasalarēn kayēt rulolarē, giriĸ ve yolcu taĸēma biletleri ile de tevsik edilmesi 

m¿mk¿nd¿r. 

d)Vergiden muaf esnafa yaptērēlan iĸler ve onlardan satēn alēnan emtia, iĸi yapana veya 

emtiayē satana imza ettirilen gider pusulasē ile muhasebeleĸtirilecektir. 

Gider pusulalarē, iĸin mahiyetini, emtianēn cins ve nevi ile miktar ve bedelini ve iĸ 

¿cretini ve iĸi yaptēran ile yapanēn veya emtiayē satēn alan ile satanēn adlarē soyadlarē(T¿zel 

kiĸilerle unvanlarē) ve adreslerini ve tarihi ihtiva edecektir. 

Gider pusulasē iki n¿sha olarak tanzim edilecek, bir n¿shasē iĸi yapana veya malē 

satana verilecektir. Gider pusulalarē, seri ve sēra numarasē dahilinde tesels¿l ettirilecektir. 

e)Gerek usulde vergiye tabi olmayan iftilerden satēn alēnan mallar iki n¿sha tanzim 

edilen ve bunlardan biri imzalanarak iftiye verilen diĵeri ona imzalatēlarak alēnan m¿stahsil 

makbuzlarē ile kaydedilecektir. 

f)Serbest meslek erbabēna yaptērēlan iĸler serbest meslek makbuzu ile kaydedilecektir. 

g)¦cret ºdemeleri bordro ile muhasebeleĸtirilecektir. 

Muhasebe iĸlemlerinin teftiĸinde defterlerin mevcudiyeti ve kayēt d¿zenine uyulup 

uyulmadēĵē kontrol edildikten sonra muhasebe kayētlarēnēn gerekli belgelere dayandērēlēp 

dayandērēlmadēĵē kontrol edilecektir. 

 

5.5.Defter ve belgelerin saklanmasē ve ibrazē: 

Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 25ôinci ve Uygulama Yºnetmeliĵinin 53ô¿nc¿ 

maddesinin yollamasē ile TTKônēn 82ônci maddesine gºre her OSB; 

a)Defterlerini, envanterleri, aēlēĸ bilanolarēnē, ara bilanolarēnē, finansal tablolarēnē, 

yēllēk faaliyet raporlarēnē ve bu belgelerin anlaĸēlabilirliĵini kolaylaĸtēracak alēĸma talimatlarē 

ile diĵer organizasyon belgelerini,  

b) Alēnan ticari mektuplarē,  

c) Gºnderilen ticari mektuplarēn suretlerini,  

d)Yapēlan kayētlarēn dayandēĵē belgeleri, sēnēflandērēlmēĸ bir ĸekilde saklamakla 

y¿k¿ml¿d¿r. 

Sayēlan defter ve belgelerin saklama s¿resi 10 yēldēr. 

Saklama s¿resi, defterlere son kaydēn yapēldēĵē, envanterin ēkarēldēĵē, ara bilanonun 

d¿zenlendiĵi, yēlsonu finansal tablolarēnēn hazērlandēĵē, ticari yazēĸmalarēn yapēldēĵē, 

muhasebe belgelerinin oluĸtuĵu takvim yēlēnēn bitiĸiyle baĸlayacaktēr.  

Saklamakla y¿k¿ml¿ olunan defterler ve belgeler; yangēn, su baskēnē veya yer 

sarsēntēsē gibi bir afet veya hērsēzlēk sebebiyle ve kanuni saklama s¿resi iinde zēyaa uĵrarsa 

zēyaēn ºĵrenildiĵi tarihten itibaren onbeĸ g¿n iinde OSBônin bulunduĵu yer yetkili 

mahkemesinden bir belge verilmesini istenecektir. 

OSB t¿zel kiĸiliĵi sona erdiĵinde defter ve kaĵētlar birinci fēkra gereĵince on yēl 

s¿reyle sulh mahkemesi tarafēndan saklanacaktēr. 

Muhasebe iĸlemlerinin teftiĸinde defterlerin mevcudiyeti, kayēt d¿zenine uyulup 

uyulmadēĵē ve muhasebe kayētlarēnēn gerekli belgelere dayandērēlēp dayandērēlmadēĵē kontrol 

edildikten sonra saklanma m¿ddeti dolmamēĸ olan defter ve belgelerin mevcut olup olmadēĵē 

kontrol edilecektir. 



T.C.  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberi 

22/352 

 

 

 

 

5.6.Elektronik defterler:  

TTKônēn 64ô¿nc¿ maddesi ¿¿nc¿ fēkrasē gereĵi OSBôlerde defterler elektronik 

ortamda da tutulabilecektir. Elektronik defter ile ilgili iĸlemlerin m¿lga Maliye Bakanlēĵē ile 

G¿mr¿k ve Ticaret Bakanlēĵē tarafēndan 13/12/2011 tarihli, 28141 sayēlē Resm´ Gazeteôde 

yayēmlanan Elektronik Defter Genel Tebliĵi h¿k¿mlerine gºre y¿r¿t¿lmesi gerekmektedir. 

ķu an iin sadece yevmiye defteri ve defteri kebir defterlerinin elektronik ortamda 

tutulabilecektir. 

Elektronik Defter Genel Tebliĵine gºre, hesap dºneminin ilk ayēna iliĸkin olarak 

alēnan elektronik defter beratē aēlēĸ onayē; hesap dºneminin son ayēna iliĸkin olarak alēnan 

elektronik defter beratē da kapanēĸ onayē yerine gemektedir. 

Gelir Ķdaresi Baĸkanlēĵē mali m¿hr¿n¿ de ieren elektronik defter beratlarēnēn 

elektronik defter tutanlar tarafēndan indirilerek istenildiĵinde ibraz edilmek ¿zere ilgili olduĵu 

elektronik defterler ile birlikte muhafaza edilmesi gerektiĵi, 

Denetlenen OSBôde yevmiye defteri ve defteri kebirin elektronik ortamda tutuluyor 

olmasē halinde elektronik defterler ile ilgili kurallara uyulup uyulmadēĵē da kontrol 

edilecektir. 

 

5.7.Defterlerin tutulmasē, kayēt d¿zenine uyulmasē, saklanmasē m¿kellefiyetine 

aykērē hareketler, sorumlular ve sorumluluklarē: 

4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunun 25ôinci maddesi son fēkrasēnda 

OSBôlerde tutulacak defterler konusunda OSB mevzuatēnda h¿k¿m bulunmayan hallerde 

6102 sayēlē T¿rk Ticaret Kanunuônun anonim ĸirketlere iliĸkin h¿k¿mlerinin uygulanacaĵē 

d¿zenlenmiĸtir. Defter Tutma ve saklama m¿kellefiyetlerine aykērē hareket edenlere TTKônēn 

562ônci maddesinde yaptērēm uygulanmasē ºngºr¿lm¿ĸt¿r. 

Buna gºre; 

5.7.1. TTKônēn 562ônci maddesinin altēncē fēkrasē uyarēnca, m¿teĸebbis heyet toplantē 

ve m¿zakere defteri hari olmak ¿zere, defterlerin mevcut olmamasē veya hibir kayēt 

iermemesi hallerinde, yetkili makamlarca sorumlular ¿y¿z g¿nden az olmamak ¿zere adli 

para cezasēyla cezalandērēlēr. 

TTKônēn 562ônci maddesinin altēncē fēkrasēnda ºngºr¿len suun unsurlarēnēn oluĸup 

oluĸmadēĵē araĸtērēlērken, Organize Sanayi Bºlgelerinin ve Organize Sanayi Bºlgeleri ¦st 

Kuruluĸunun Defterlerine Ķliĸkin Genelgeôde ve Defterlere Ķliĸkin Organize Sanayi 

Bºlgelerince Tutulmasē, Saklanmasē ve Yetkililerce Talebi Halinde Ķbrazē Zorunlu Defterlere 

Ķliĸkin Denetimlerde Su ve Kabahatlerin Tespiti, Raporlanmasē ve Yetkili Mercilere 

Ķletilmesi Hakkēnda Genelgeôde ismen sayēlan b¿t¿n defterler ayrē ayrē dikkate alēnēr. 

T. Ticaret Kanununun 562ônci maddesinin sekizinci fēkrasēnda da defterlere kasētlē 

olarak gereĵe aykērē kayēt yapanlarēn bir yēldan ¿ yēla kadar hapis cezasē ile 

cezalandērēlacaĵē d¿zenlenmiĸtir. 

Yapēlan denetim sonucunda 4562 sayēlē Kanunun 25ôinci maddesinin beĸinci fēkrasē ile 

yapēlan yollama uyarēnca TTKôda yaptērēmē adli ceza olarak ºngºr¿len bir suun iĸlendiĵi 

tespit edilirse, konuyla ilgili olarak 20/08/2020 tarihli ve 31219 sayēlē Resm´ Gazetede 

yayēmlanan Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē Yºnetmeliĵinin 

69ôuncu maddesi h¿km¿ne uygun olarak ayrē ve baĵēmsēz bir su duyurusu raporu tanzim 

edilir. Su duyurusu raporunda, suu iĸleyen failler (OSB yetkilileri ve ilgili diĵer kimseler) 



T.C.  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberi 

23/352 

 

ile varsa sua iĸtirak edenlerin (azmettiren, yardēm eden) bilgilerine (adē soyadē, T.C. kimlik 

numarasē, kimlik ve adres bilgileri gibi) yer verilir. 

Denetim kapsamēnda, yukarēda belirtilen hususlar dēĸēnda, 26/09/2004 tarihli ve 5237 

sayēlē T¿rk Ceza Kanunu ya da baĸka bir kanunda ºngºr¿len baĸka bir suun iĸlendiĵinin 

tespit olunmasē halinde, kural olarak tek bir su duyurusu raporunun d¿zenlenmesi esastēr. 

Ancak, suun niteliĵi ve mahiyeti ile faillerin durumu ve benzeri diĵer faktºrler erevesinde 

gerek duyulmasē halinde birden fazla su duyurusu raporu da tanzim edilebilir. 

Su duyurusu raporuna Makam onayē, gºrevlendirme yazēsē, d¿zenlenen 

tutanak/tutanaklar, fiilin iĸlendiĵini ispata yarayacak b¿t¿n deliller ile ihtiya duyulan diĵer 

belgeler ek yapēlēr. 

Ancak Organize Sanayi Bºlgelerinin tutmak olduĵu defterler konusunda TTKônēn 

anonim ĸirketlere iliĸkin h¿k¿mlerinin uygulanacaĵē yºn¿ndeki 4562 sayēlē OSB Kanunuônun 

25ôinci maddesinin son fēkrasē 7033 sayēlē Kanunun 56ôncē maddesiyle 01/07/2017 tarihinde 

y¿r¿rl¿ĵe girdiĵinden, bu tarihten ºnceki sºz konusu eylemler hakkēnda 6102 sayēlē T¿rk 

Ticaret Kanunuônun 562ônci maddesi altēncē ve sekizinci fēkralarēna gºre Su Duyurusu 

Raporu d¿zenlenemeyeceĵi gºzden uzak tutulmamalēdēr. 

Bu tarihten ºnce dahi olsa ticari defterlere kasētlē olarak gereĵe aykērē kayēt 

yapēldēĵēnēn tespiti halinde T¿rk Ticaret Kanunuônun 562ônci maddesi sekizinci fēkrasēna gºre 

deĵil, eylemin T¿rk Ceza Kanunuônun 207ônci maddesinde d¿zenlenen ñºzel belgede 

sahtecilikò suunu oluĸturduĵunun deĵerlendirilmesi halinde bu maddeye gºre Su Duyuru 

Raporu d¿zenlenebilecektir. 

5.7.2. TTKônēn 562ônci maddesinin birinci fēkrasēna gºre;    

a) Makul bir s¿re iinde yapacaklarē incelemede ¿¿nc¿ kiĸi uzmanlara, bºlgenin 

faaliyetleri ve finansal durumu hakkēnda fikir verebilecek ve bºlge faaliyetlerinin oluĸumu ve 

geliĸmesinin izlenebileceĵi ĸekilde defter tutmayan,   

b) Bºlgeyle ilgili olarak gºnderilmiĸ bulunan her t¿rl¿ belgenin, fotokopi, karbonlu 

kopya, mikrofiĸ, bilgisayar kaydē veya benzer ĸekildeki bir kopyasēnē, yazēlē, gºrsel veya 

elektronik ortamda saklamayarak kopyasēnē saĵlamayan,   

c) Defterlerin TTKônēn 64ô¿nc¿ maddesi ve yukarēda yer verilen 8ôinci madde 

gereĵince gerekli onaylarē yaptērmayan (defterlerin kullanēlacaklarē faaliyet dºneminin ilk 

ayēndan ºnceki ayēn sonuna kadar aēlēĸ onaylarēnēn, yevmiye defterine izleyen faaliyet 

dºneminin altēncē ayēnēn sonuna kadar, yºnetim kurulu karar defterine ise izleyen faaliyet 

dºneminin birinci ayēnēn sonuna kadar kapanēĸ onaylarēnēn yaptērēlmamasē),   

) Defterlerini TTKônēn 65ôinci maddesinde d¿zenlenen hususlara  uygun olarak 

tutmayan (defterlere yazēmlarēn ve diĵer gerekli kayētlarēn eksiksiz, doĵru, zamanēnda ve 

d¿zenli olarak yapēlmasē, defterlerde kēsaltmalar, rakamlar, harfler ve semboller kullanēldēĵē 

takdirde bunlarēn anlamlarēnēn aēka belirtilmesi, bir yazēm veya kaydēn, ºnceki kaydēn 

ieriĵi belirlenemeyecek ĸekilde silinmemesi ve deĵiĸtirilmesi ve diĵerleri),   

d) TTKônēn  66ôncē maddesindeki usule aykērē olarak envanter ēkaran ve TTKônēn 

86ôncē maddesine gºre belgeleri ibraz etmeyen  

OSBôler hakkēnda 4.000 TL idari para cezasē, her takvim yēlē baĸēndan geerli olmak 

¿zere o yēl iin 213 sayēlē Vergi Usul Kanununun M¿kerrer 298ôinci maddesi h¿k¿mleri 

uyarēnca tespit ve ilan edilen yeniden deĵerleme oranēnda artērēlarak uygulanēr.  

Bu idari para cezasēnēn 01/01/2021-31/12/2021 tarihleri arasēnda uygulanacak olan 

tutarē 10.242 TLôdir.  

Yukarēda belirtilen kabahatlerden dolayē idari para cezasē, OSB t¿zel kiĸiliĵi hakkēnda 

uygulanēr. Bu cezadan dolayē OSBônin yºnetim kurulu ¿yelerine r¿cu edilip edilmeyeceĵi 

yapēlacak ilk m¿teĸebbis heyet veya genel kurul toplantēsēnda gºr¿ĸ¿lerek karara baĵlanabilir.  
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OSB t¿zel kiĸiliĵi hakkēnda idari para cezasē uygulanmasē ºnerildiĵinde, bu cezadan 

dolayē OSBônin yºnetim kurulu ¿yelerine r¿cu edilip edilmeyeceĵinin yapēlacak olan ilk 

m¿teĸebbis heyet veya genel kurul toplantēsēnda gºr¿ĸ¿lmesi ve karara baĵlanmasē hususuna 

raporda ayrēca yer verilir. Bu konularēn, teftiĸ raporunda veya denetim kapsamēnda 

d¿zenlenecek olan ve iddia konularēnēn deĵerlendirildiĵi inceleme raporunda belirtilmesi 

esastēr. Ancak, idari para cezasēna iliĸkin d¿zenlenen inceleme raporu dēĸēnda baĸka bir rapor 

tanzim edilmeyecekse, bu fēkrada belirtilen konulara idari para cezasēyla ilgili d¿zenlenen 

raporda yer verilir. 

Denetim alēĸmalarē sērasēnda 4562 sayēlē Kanunun 25ôinci maddesinin beĸinci fēkrasē 

uyarēnca TTKôda ºngºr¿len bir kabahatin iĸlendiĵinin tespiti halinde, ulaĸēlan sonulara 

iliĸkin ayrē ve baĵēmsēz bir inceleme raporu d¿zenlenir. Ķnceleme raporu, Sanayi ve Teknoloji 

Bakanlēĵē Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē Yºnetmeliĵinin 65ôinci maddesine gºre tanzim 

edilir. D¿zenlenen raporda, ilgili mevzuat h¿k¿mlerine, idari yaptērēm kararē verilmesini 

gerektiren kabahat fiiline, bu fiilin iĸlendiĵini ispata yarayacak b¿t¿n delillere, ulaĸēlan 

sonulara, t¿zel kiĸinin tam unvanēna ve bu Genelgede belirtilen diĵer hususlara yer verilir. 

TTKôda ºngºr¿len defterlere iliĸkin idari para cezasēnēn uygulanmasēnē gerektirir bir 

fiil tespit edilmiĸse keyfiyet m¿fettiĸ tarafēndan tutanaĵa baĵlanēr. OSB yetkilileri ile birlikte 

d¿zenlenen tutanak, m¿fettiĸ/m¿fettiĸler ile OSBôyi temsil ve ilzama yetkili olanlardan en az 

birisi tarafēndan imzalanēr. Bu tutanakta, tutanaĵē imzalayanlarēn unvanē/gºrevi gºsterilir. 

OSBôyi temsil ve ilzama yetkili olanlarēn imzadan imtina etmeleri halinde bu durum tutanakta 

belirtilir. 

OSB defterlerine iliĸkin olarak d¿zenlenen ve Defterlere Ķliĸkin Organize Sanayi 

Bºlgelerince Tutulmasē, Saklanmasē ve Yetkililerce Talebi Halinde Ķbrazē Zorunlu Defterlere 

Ķliĸkin Denetimlerde Su ve Kabahatlerin Tespiti, Raporlanmasē ve Yetkili Mercilere 

Ķletilmesi Hakkēnda Genelgeôdeki Ek-1ôde yer alan ºrneĵe uygun olarak tanzim edilen 

tutanakta ayrēca, OSBônin adē ve sicil numarasē, defterin t¿r¿, ilgili olduĵu yēl, noter tasdik 

bilgileri, tutanaĵēn d¿zenlenme tarihi ve yeri belirtilir.  

Ķnceleme raporuna gºrev dayanaĵē Makam onayē, gºrevlendirme yazēsē, d¿zenlenen 

tutanak/tutanaklar ile ihtiya duyulan diĵer belgeler ek yapēlēr. 

4562 sayēlē Kanunun 25ôinci maddesinin beĸinci fēkrasē h¿km¿ ile yapēlan yollama 

uyarēnca TTKônēn 562ônci maddesinin birinci fēkrasē kapsamēnda ºngºr¿len idari para 

cezalarēna iliĸkin m¿fettiĸ tarafēndan d¿zenlenen raporlar uygulanmak ¿zere OSBônin 

bulunduĵu Ķ1 Valiliĵine (Sanayi ve Teknoloji Ķl M¿d¿rl¿ĵ¿ne) gºnderilir. 

Ķlgili Sanayi ve Teknoloji Ķl M¿d¿rl¿ĵ¿, 5326 sayēlē Kanun ile 12/5/2007 tarihli ve 

26520 sayēlē Resm´ Gazeteôde yayēmlanan 442 Seri No.lu Tahsil©t Genel Tebliĵi h¿k¿mleri 

erevesinde dosyayē tekemm¿l ettirerek, idari para cezasēnēn uygulanmasēna iliĸkin teklifi 

OSB ilde ise valiye sunar, ile sēnērlarē iinde ise ilgili kaymakamlēĵa gºnderir. 

TTKônēn 562ônci maddesinin on dºrd¿nc¿ fēkrasē gereĵince; anēlan Kanunda 

tanēmlanan kabahatlerden birinin idari yaptērēm kararē verilinceye kadar birden ok iĸlenmesi 

halinde bir idari para cezasē verilir ve ilgili h¿kme gºre verilecek ceza iki kat artērēlēr, yani 

temel ceza miktarē ¿zerine bu cezanēn iki katēnēn karĸēlēĵē olan tutar eklenerek idari para 

cezasē hesaplanēr.  Ancak, bu kabahatin iĸlenmesi suretiyle bir menfaat temin edilmesi veya 

zarara sebebiyet verilmesi halinde verilecek idari para cezasēnēn miktarē bu menfaat veya 

zararēn ¿ katēndan az olamaz. 

OSB tarafēndan aynē yēl ierisinde birden fazla defterin aēlēĸ ve/veya kapanēĸ onayēnēn 

veya farklē yēllara ait defterler iin sºz konusu onaylarēn yaptērēlmadēĵēnēn yahut yasal 

s¿resinden sonra yaptērēldēĵēnēn ya da defterlerin birden fazla yēlda TTKôya uygun 
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tutulmadēĵēnēn tespiti halinde, TTKôda ºngºr¿len idari para cezasēnēn iki kat artērēlarak 

uygulanmasē ºnerilir. 

Ķdari para cezasē teklifinde bulunurken, TTKônēn 562ônci maddesinin birinci fēkrasēnēn 

(a), (b), (c), (d), (e) ve (f) bentlerinde cezai yaptērēma baĵlanan her bir kabahat kendi 

ierisinde ayrē ayrē deĵerlendirilir. 

M¿fettiĸ, d¿zenlediĵi raporda, uygulanacak olan idari para cezasēnēn tutarēnē aēk bir 

ĸekilde belirtir. Kabahatin birden ok iĸlenmesi halinde, cezanēn iki kat artērēlacaĵē hususu ile 

bu durumda uygulanacak olan idari para cezasēnēn tutarē da raporda net bir ĸekilde gºsterilir. 

5326 sayēlē Kabahatler Kanununun 17ônci maddesinin yedinci fēkrasē gereĵince, 

TTKôda d¿zenlenen idari para cezalarēnēn, her takvim yēlē baĸēndan geerli olmak ¿zere o yēl 

iin 213 sayēlē Vergi Usul Kanununun M¿kerrer 298ôinci maddesi h¿k¿mleri uyarēnca tespit 

ve ilan edilen yeniden deĵerleme oranēnda artērēlarak uygulanmasē gerekmektedir. 

Defterlere iliĸkin idari para cezasēnēn artērēmlē uygulanmasēnda, cezanēn verileceĵi 

tarih deĵil, kabahati oluĸturan fiilin iĸlendiĵi tarih esas alēnēr.  

Kabahatin birden fazla iĸlenmesi halinde ise kabahatin en son iĸlendiĵi yēla ait idari 

para cezasēnēn tutarē esas alēnēr. 

5326 sayēlē Kabahatler Kanununun 20ônci maddesine gºre ticari defterlere iliĸkin 

zamanaĸēmēnēn ¿ yēl olduĵu gºz ardē edilmemelidir.  

M¿teĸebbis heyet karar defteri TTKôda tutulacak defterler arasēnda belirtilmediĵinden, 

T¿rk Ceza Kanunu ve Kabahatler Kanunda yer alan kanunilik ilkesi gereĵi, bu defterlerin 

tutulmamasē, mevcut olmamasē veya usul¿ne uygun olarak tutulmamēĸ olmasē nedeniyle Su 

Duyurusu Raporu d¿zenlenmeyecek veya idari para cezasē uygulanmasē ºnerilmeyecektir. 

Defter ve belgelerin tutulmamasē, saklanmamasē konusunda Su Duyurusu Raporu 

d¿zenlenir iken, hangi organ ¿yeleri ve personelin defter tutma gºrevini ihmal ettiĵi tespit 

edilerek buna gºre Su Duyurusu Raporu d¿zenlenecektir. Defter tutmak m¿teĸebbis heyet 

¿yelerinin gºrevi olmadēĵēndan, yºnetim kurulu ¿yesi olmayan m¿teĸebbis heyeti ¿yesi bu 

amala d¿zenlenen Su Duyurusu Raporuna dahil edilmeyecektir. 

Yine denetim kurulu ¿yesi de defter tutmakla gºrevli olmadēĵēndan bu Rapora dahil 

edilmeyecektir Ancak Organize Sanayi Bºlgeleri Uygulama Yºnetmeliĵinin 29ôuncu 

maddesine gºre OSBônin defter ve belgelerini ¿ ayda bir incelemek denetim kurulunun 

gºrevleri arasēnda sayēldēĵēndan, bu defterlerin mevcut olmamasē veya kayētlarēn tutulmamēĸ 

olmasē durumunda denetim kurulu ¿yeleri de defterlerin tutulmamasē ile ilgili deĵil, inceleme 

gºrevlerini ihmali nedeniyle Su Duyurusuna konu yapēlabilecektir. 

Yine defterlerin 10 yēllēk saklama m¿ddetince saklanmamasēndan yakēn zamanda 

gºreve gelen yºnetim kurulu ¿yesinin sorumlu tutulmayabileceĵi gibi, kayētlarēn usul¿ne 

uygun tutulmamasēndan veya bir kayēttaki tahrifattan bu usuls¿zl¿ĵ¿ bilmesi ve dahlinin 

bulunmasē ispatlanamayan yºnetim kurulu ¿yesi ve diĵer personelin sorumlu olamayacaĵē da 

gºz ardē edilmemelidir. 

OSBôlerin defter tutma zorunluluĵunun 7033 sayēlē Kanunun 56ôncē maddesiyle 

01/07/2017 tarihinde getirildiĵi gºz ardē edilmeyerek, bu tarihten ºnceki defter tutma ve 

saklama m¿kellefiyetine aykērē hareketlere idari para cezasē uygulanmasē ºnerilmeyecektir. 

Son olarak 213 sayēlē Vergi Usul Kanununun 353ô¿nc¿ maddesine gºre verilmesi ve 

alēnmasē icabeden fatura, gider pusulasē, m¿stahsil makbuzu ile serbest meslek makbuzlarēnēn 

verilmemesi, alēnmamasē, halinde; bu belgeleri d¿zenlemek ve almak zorunda olanlarēn her 

birine, her bir belge iin 240 T¿rk lirasēndan aĸaĵē olmamak ¿zere bu belgelere yazēlmasē 

gereken meblaĵēn veya meblaĵ farkēnēn %10ôu nispetinde ºzel usuls¿zl¿k cezasē kesileceĵi, 

h¿km¿ gºz ºn¿nde bulundurularak gerekli belgenin alēnmamēĸ olduĵunun tespiti halinde 

d¿zenlenecek raporda durumun Hazine ve Maliye Bakanlēĵēna bildirilmesi istenecektir. 
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Defterlerin hi tutulmamēĸ olmasē veya usul¿ne uygun tutulmamēĸ olmasē veyahut 

saklama m¿kellefiyetine uyulmamēĸ olmasē hallerinde d¿zenlenecek raporda, ayrē olarak, 

defter tutma ve saklama m¿kellefiyetine uyulmasēnēn OSB yetkililerine talimatlanmasē 

istenmelidir. 

5.7.3. 4562 sayēlē Kanunun 22ônci maddesi uyarēnca OSBôlerin organlarēnēn ¿yeleri ile 

personeli, Bakanlēĵēn talebi ¿zerine her t¿rl¿ belge, defter, kayēt ve bilgileri ibraz etmek ve 

ºrneklerini noksansēz, istenilen s¿re ierisinde ve gereĵe uygun olarak vermek, para ve para 

h¿km¿ndeki evrakē gºstermek, bunlarēn sayēlmasēna ve incelenmesine yardēmcē olmak, yazēlē 

bilgi taleplerini karĸēlamak, denetimde her t¿rl¿ yardēm ve kolaylēĵē gºstermekle y¿k¿ml¿ 

olup, anēlan y¿k¿ml¿l¿klerini yerine getirmeyen OSB organ ¿yelerinden kamu gºrevlisi 

olmayanlar, beĸ bin T¿rk lirasē idari para cezasēyla, kamu gºrevlisi olanlar ilgili mevzuat 

h¿k¿mlerine gºre cezalandērēlēr. Anēlan idari para cezasēnēn 01/01/2020-31/12/2020 tarihleri 

arasēnda uygulanacak olan tutarē 8.679 TL olup, OSB organ ¿yelerinden kamu gºrevlisi 

olmayanlar hakkēnda uygulanēr. 
 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 25ôinci maddesi son fēkrasēnda; 

OSBôlerde tutulacak defterler konusunda, OSB mevzuatēnda h¿k¿m bulunmayan hallerde 6102 

sayēlē T¿rk Ticaret Kanunuônun anonim ĸirketlere iliĸkin h¿k¿mlerinin uygulanacaĵē ifade 

edilmektedir. 

 

6.MUHASEBE ĶķLEMLERĶNĶN DENETĶMĶ 

  

 6.1.Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliĵi ve Tek D¿zen Hesap Planē: 

Organize Sanayi Bºlgeleri Uygulama Yºnetmeliĵinin 53ô¿nc¿ maddesi ikinci 

fēkrasēnda OSBônin muhasebesi ile ilgili olarak defterlere yapēlacak kayētlarda, Muhasebe 

Sistemi Uygulama Genel Tebliĵlerinde yer alan usul ve esaslara uyulacaĵē d¿zenlenmiĸtir. 

M¿lga Maliye ve G¿mr¿k Bakanlēĵēnēn 26/12/1992 tarihli, 21447 sayēlē M¿kerrer 

Resm´ Gazetede yayēmlanan ñMuhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliĵiò ile Tek D¿zen 

Hesap Planēò 01/01/1994 tarihinden itibaren uygulamaya girmiĸtir. Bu sistem, muhasebe 

uygulamalarēnda aynē hesap planēnēn kullanēlmasēnē, aynē muhasebe ilkelerinin 

benimsenmesini, aynē muhasebe kavramlarēndan yararlanēlmasēnē ve muhasebe bilgilerinin 

aynē tip (tekd¿zen) mali tablo ve raporlarda sunulmasēnē ºngºrmektedir. 

Bu d¿zenlemenin amacē, teĸebb¿s ve iĸletmelerin faaliyet ve sonularēnēn saĵlēklē ve 

g¿venilir bir biimde muhasebeleĸtirilmesi, mali tablolar aracēlēĵē ile ilgililere sunulan 

bilgilerin tutarlēlēk ve mukayese edilebilirlik niteliklerini koruyarak gerek durumu 

yansētmasēnēn saĵlanmasē ve iĸlemlerde denetimin kolaylaĸtērēlmasēdēr. 

Aynē tebliĵe gºre, bir iĸletmenin faaliyet ve sonularē ile doĵrudan ilgili olan kesim 

sadece o iĸletmenin sahip ve ortaklarē deĵildir. Ķĸletmelerle doĵrudan ilgili olan iĸletme sahip 

ve ortaklarēnēn yanē sēra o iĸletme ile ticari, mali ve ekonomik iliĸki kuran iĸletmeler veya 

toplum bireyleri, kredi, finans ve yatērēm kuruluĸlarē ile eĸitli kamu kurum ve kuruluĸlarē 

iĸletmenin faaliyet ve sonularē ile ilgilenmekte ve bu konuda saĵlēklē ve g¿venilir bilgi sahibi 

olmak istemektedir. Ķĸletmelerin faaliyet ve sonularē konusunda bilgi kaynaĵē ise o 

iĸletmenim muhasebe kayēt ve belgeleri ile bunlara dayanēlarak hazērlanmēĸ mali tablolardēr. 

Yapēlan d¿zenlemeler, 

-Muhasebe bilgilerinin karar alma durumunda bulunan ilgililere yeterli ve doĵru 

olarak ulaĸtērēlmasēna, 

-Farklē iĸletmeler ile aynē iĸletmenin farklē dºnemlerinin karĸēlaĸtērēlmasēna, 

-Mali tablolarda yer alan hesap adlarēnēn t¿m kesimler iin aynē anlamē vermesine, 

-Muhasebe terim birliĵinin saĵlanmasē suretiyle anlaĸēlabilir olmasēna, 
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-Ķĸletmelerle, ilgililer arasēnda g¿ven unsurunun oluĸturulmasēna yºneliktir. 

Yapēlan d¿zenlemenin kapsamēna bilano esasēna gºre defter tutan gerek ve t¿zel 

kiĸiler girmektedir. Diĵer bir anlatēmla sºz konusu teĸebb¿s ve iĸletmeler bu tebliĵle 

belirlenen muhasebe usul ve esaslarēna uymak zorundadēr. Teĸebb¿s ve iĸletmelerin kamu 

idare ve m¿esseselerine ait olmasē, hukuki yapēlarēnēn farklēlēĵē, ºzel kanunlarēnēn bulunmasē, 

vergi muafiyet ve istisnalarēndan yararlanmalarē, bu mecburiyetleri yerine getirmelerine engel 

teĸkil etmemektedir. Bu teĸebb¿s ve iĸletmelerin ticari esaslara gºre faaliyet gºstermeleri 

belirlenen muhasebe usul ve esaslarēna uymalarē iin yeterlidir.  

Aynē Tebliĵde muhasebenin temel kavramlarē; 

 1. Sosyal Sorumluluk Kavramē, 

2. Kiĸilik Kavramē, 

3. Ķĸletmenin S¿rekliliĵi Kavramē, 

4. Dºnemsellik Kavramē, 

5. Parayla ¥l¿lme Kavramē, 

6. Maliyet Esasē Kavramē, 

7. Tarafsēzlēk ve Belgelendirme Kavramē, 

8. Tutarlēlēk Kavramē, 

9. Tam Aēklama Kavramē, 

10. Ķhtiyatlēlēk Kavramē, 

11. ¥nemlilik Kavramē, 

12. ¥z¿n ¥nceliĵi Kavramē,  

olarak sayēlmēĸ ve bu muhasebe kavramlarē aēklanmēĸtēr. 

Sosyal Sorumluluk Kavramē: Muhasebenin organizasyonunda, muhasebe 

uygulamalarēnēn y¿r¿t¿lmesinde ve mali tablolarēn d¿zenlenmesi ve sunulmasēnda, belli kiĸi 

veya gruplarēn deĵil, t¿m toplumun ēkarlarēnēn gºzetilmesi ve dolayēsēyla bilgi ¿retiminde 

gereĵe uygun, tarafsēz ve d¿r¿st davranēlmasē gereĵini ifade etmektedir. 

Kiĸilik Kavramē: Ķĸletmenin sahip veya sahiplerinden, yºneticilerinden, 

personelinden ve diĵer ilgililerden ayrē bir kiĸiliĵe sahip olduĵunu ve o iĸletmenin muhasebe 

iĸlemlerinin sadece bu kiĸilik adēna y¿r¿t¿lmesi gerektiĵini ºngºrmektedir. 

Ķĸletmenin S¿rekliliĵi Kavramē: Ķĸletmelerin faaliyetlerini bir s¿reye baĵlē 

olmaksēzēn s¿rd¿receĵini ifade etmektedir. Bu nedenle iĸletme, sahiplerinin ya da 

hissedarlarēnēn yaĸam s¿releriyle baĵlē deĵildir. 

Dºnemsellik Kavramē: Ķĸletmenin s¿rekliliĵi kavramē uyarēnca sēnērsēz kabul edilen 

ºmr¿n¿n, belli dºnemlere bºl¿nmesi ve her dºnemin faaliyet sonularēnēn diĵer dºnemlerden 

baĵēmsēz olarak saptanmasēdēr. Gelir ve giderlerin tahakkuk esasēna gºre 

muhasebeleĸtirilmesi bu kavramēn gereĵidir. 

Parayla ¥l¿lme Kavramē: Parayla ºl¿lebilen iktisadi olay ve iĸlemlerin 

muhasebeye para ile yansētēlabilmesini ifade etmektedir. 

Maliyet Esasē Kavramē: Ķĸletme tarafēndan edinilen varlēk ve hizmetlerin 

muhasebeleĸtirilmesinde bunlarēn elde edilme maliyetlerinin esas alēnmasēnē gerektirmektedir. 

Tarafsēzlēk ve Belgelendirme Kavramē: Muhasebe kayētlarēnēn gerek durumu 

yansētan ve usul¿ne uygun olarak d¿zenlenmiĸ objektif belgelere dayandērēlmasē ve muhasebe 

kayētlarēna esas alēnacak yºntemlerin seilmesinde tarafsēz ve ºn yargēsēz davranēlmasēnē 

gerektirmektedir. 

Tutarlēlēk Kavramē: Seilen muhasebe politikalarēnēn birbirini izleyen dºnemlerde 

deĵiĸtirilmeden uygulanmasē gerektiĵini ifade etmektedir. 
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Tam Aēklama Kavramē: Mali tablolarēn, bu tablolardan yararlanacak kiĸi ve 

kuruluĸlarēn doĵru karar vermelerine yardēmcē olacak ºl¿de yeterli, aēk ve anlaĸēlēr olmasēnē 

ifade etmektedir. 

Ķhtiyatlēlēk Kavramē: Muhasebe olaylarēnda temkinli davranēlmasē ve iĸletmenin 

karĸēlaĸabileceĵi risklerin gºz ºn¿ne alēnmasē gerektiĵini ifade etmektedir. 

¥nemlilik Kavramē: Bir hesap kalemi veya mali bir olayēn nispi aĵērlēk ve deĵerinin, 

mali tablolara dayanēlarak yapēlacak deĵerlemeleri veya alēnacak kararlarē etkileyebilecek 

d¿zeyde olmasēnē ifade etmektedir. 

¥z¿n ¥nceliĵi Kavramē: Ķĸlemlerin muhasebeye yansētēlmasēnda ve onlara iliĸkin 

deĵerlendirmelerin yapēlmasēnda biimlerinden ok ºzlerinin esas alēnmasēnē ifade 

etmektedir. 

Muhasebe iĸlem ve kayētlarēnēn incelenmesinde, muhasebe iĸlem ve kayētlarēnēn tek 

d¿zen muhasebe sistemi ve muhasebe kavramlarēna uygun olarak oluĸturulup oluĸturulmadēĵē 

da kontrol edilmelidir. 

 

6.2.Tek D¿zen Hesap Planē: 

26/12/1992 tarih, 21447 sayēlē Resm´ Gazetede yayēmlanan ñMuhasebe Sistemi 

Uygulama Genel Tebliĵiòne gºre iĸletmeler muhasebe sistemlerini tekd¿zen hesap planē 

erevesi ve hesap planē doĵrultusunda kurmak zorundadēr. Hesaplarēn alēĸmasē hesap planē 

aēklamalarēnda belirtildiĵi ĸekilde gerekleĸecektir. 

Buna gºre muhasebe hesaplarē; 

1-Dºnen Varlēklar, 

2.-Duran Varlēklar, 

3.-Kēsa Vadeli Yabancē Kaynaklar, 

4.-Uzun Vadeli Yabancē Kaynaklar, 

5.-¥zkaynaklar, 

6.-Gelir Tablosu Hesaplarē, 

7.-Maliyet Hesaplarē, 

8.- 

9.-Nazēm Hesaplar 

Olarak gruplar halinde izlenmek zorundadēr. 

Ķĸletmenin elinde bulunan ulusal ve yabancē paralarēn TL karĸēlēklarē ñ100- KASA 

HESABIònda izlenecektir. Bu hesaba tahsil olunan para tutarlarē ñBorò, ºdemeler veya 

bankaya yatērēlan para tutarlarē ñAlacakò kaydedilecektir. Hesap daima ñBorò bakiyesi 

verecek veya ñSēfērò bakiyeli olacaktēr. Bu hesap hibir ĸekilde alacak bakiyesi 

vermeyecektir. 

Benzer ĸekilde; 

Gerek veya t¿zel kiĸiler tarafēndan iĸletmeye verilmiĸ olup hen¿z tahsil iin bankaya 

verilmemiĸ veya ciro edilmemiĸ olan ekler ñ101-ALINAN ¢EKLERò; 

Ķĸletmece yurtii veya yurtdēĸē banka ve benzeri finans kurumlarēna yatērēlan ve 

ekilen paralar ñ101-BANKALARò 

Hesaplarēnda izlenecektir. 

Hesap Planēnda her muhasebe iĸleminin izleneceĵi hesap gruplarē gºsterilmiĸtir. 

Muhasebe iĸlemleri hesap planēnda gºsterilen gruplar ve alt gruplar kod ve isimleri altēnda 

izlenmek zorundadēr. Hesaplarēn hesap planēnda gºsterilenlerden daha alt gruplarda izlenmesi 

ve bu gruplarēn kodlanmasē ve isimlendirilmesi OSBônin kendi insiyatifindedir. 

Muhasebe iĸlemlerinin teftiĸinden ºnce OSB tarafēndan kullanēlan hesap planē temin 

edilerek tetkik edilmelidir.  
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Hesap planē (m¿lga) Maliye ve G¿mr¿k Bakanlēĵē Tek D¿zen Hesap Planēna ve 

yukarēda yer verilen muhasebe kavramlarēna uygun olmalēdēr. Bununla birlikte OSBônin 

aĵērlēklē iĸtigal konularēnē ve mali yapēsēnē gºstermeye elveriĸli olmalēdēr.2 

 

6.3.Muhasebe kayētlarēnēn incelenmesi: 

6.3.1.¥ncelikte t¿m muhasebe kayētlarēnēn bir belgeye dayandērēlmasē gereĵine uyulup 

uyulmadēĵē kontrol edilmelidir. Kasa, banka, ek ve alacak senetleri, alacaklar gibi OSB 

deĵerlerinin azalēĸlarēnē ifade eden ve OSB borlarēnda artēĸē ifade eden muhasebe kayētlarēnēn 

mutlaka bu kaydē gerektirici belgeye istinat ettirilmiĸ olmasēna dikkat edilmelidir. OSB 

hesaplarē arasēnda aktarmalarē gºsteren, ºrneĵin vadelerinin yaklaĸmasē ile uzun vadeli alacak 

senetlerinin kēsa vadeli alacak senetlerine aktarēlmasē gibi OSB bor ve varlēklarēnda deĵiĸim 

iermeyen muhasebe kayētlarēnda belge aranmamalēdēr. Ancak bu kaydēn niin yapēldēĵē 

hesap aēklamasēnda veya mahsup fiĸi ¿zerinde yapēlmēĸ olmalēdēr. 

6.3.2.OSB muhasebe kayētlarēnēn tahsil, tediye ve mahsup fiĸlerine baĵlanmalarē 

zorunluluĵunu getiren bir d¿zenleme bulunmamaktadēr. Ancak muhasebe kayētlarēnda d¿zen 

ve kontrol¿n saĵlanmasē aēsēndan t¿m tahsil iĸlemlerinin tahsil fiĸine, t¿m tediye (ºdeme) 

iĸlemlerinin tediye fiĸine, tahsil ve tediye dēĸēndaki muhasebe iĸlemlerinin da mahsup fiĸine 

baĵlanarak; tahsil, tediye ve mahsup fiĸlerinin OSB adēna yetkililer tarafēndan 

imzalanmalarēndan sonra muhasebe defterine kaydē hususu d¿zenlenecek raporlarda tavsiye 

edilebilir. 

6.3.3.OSB muhasebe kayētlarēnēn tahsil, tediye ve mahsup fiĸine baĵlanmadan 

belgesine dayanēlarak doĵrudan muhasebe defterine kaydē m¿mk¿nd¿r. Ancak Hukuk 

Muhakemeleri Kanununun 222ônci maddesine gºre ticari defterlerin sahipleri aleyhine kesin 

delil teĸkil etmektedir. Y¿ksek miktardaki faturanēn muhasebe defterine kaydē ile OSB fatura 

tutarēndaki bir bedeli ºdeme borcu altēna girmektedir. Bu nedenle mahsup veya tediye fiĸine 

baĵlanma zorunluluĵu bulunmasa bile ºzellikle y¿ksek tutarlē fatura ve diĵer gider 

belgelerinin OSB adēna imza yetkisi olanlar tarafēndan kabul ve imzalandēktan sonra OSB 

muhasebe defterlerine kaydedilip kaydedilmediĵi kontrol edilmelidir.  

¥zellikle d¿ĸ¿k bedelli kayētlar iin OSBôyi temsil ve ilzam yetkisi bulunanlarēn bu 

yetkilerini alt kademedeki personele devretmeleri m¿mk¿nd¿r. 

6.3.4.¥zellikle kasa, banka, ek ve alacak senetleri kayētlarēna iliĸkin muavin 

hesaplarēn alēnarak bu varlēklarda azalēĸlarē gºsteren, m¿fettiĸin takdirine baĵlē olarak belli bir 

tutarēn ¿zerindeki ñAlacakò kayētlarē ve bu kayētlarē gerektiren ispat edici evrak tetkik 

edilmelidir. ¥zellikle alēnan ekler ve alacak senetlerinin zimmete geirilerek bu ek ve 

senetlerin ilgisiz ve farklē hesaplarla karĸēlaĸtērēlarak zimmetin gizlenmeye alēĸēlmasē 

m¿mk¿nd¿r.  

Alēnan ekler ve alacak senetlerinin ñAlacakò kaydē almalarē, ancak tahsilleri, 

baĸkalarēna ciro edilmesi veya borlusuna iade edilmesi veyahut deĵiĸtirilmeleri ile 

m¿mk¿nd¿r. Bu durumda da tahsilat hallerinde kasa veya banka giriĸi, ciro veya borlusuna 

iade durumunda ilgililerin imzalarēnē havi belge, deĵiĸim halinde de imzalē deĵiĸim listelerin 

mevcudiyeti aranmalēdēr. 

6.3.5.Gider hesaplarēnēn muhasebe kayētlarē da belli bir ºzenle kontrol edilmelidir. 

Gider hesaplarēnēn da muavin kayētlarē ēkartēlarak belli bir meblaĵēn ¿zerindeki gider 

kayētlarē, belgeleri ve OSB ile ilgili olup olmadēklarē kontrol edilmelidir. Rutin olmayan ve 

                                                 
2 OSBôlerin muhasebe kayēt ve iĸlemlerinin denetiminde bu Rehbere ekli EK:18 ñORGANĶZE SANAYĶ 

B¥LGELERĶNDE MUHASEBE UYGULAMALARI REHBERĶò ndeki ºrnek kayētlardan yararlanēlabilir. 
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belli bir meblaĵēn ¿zerindeki giderler iin organ kararē olup olmadēĵē da incelenmeli, rutin 

olmayan ve belli bir meblaĵēn ¿zerindeki harcamalar iin organ kararē alēnmasē gereĵine 

d¿zenlenecek raporda yer verilmelidir. 

6.3.6.OSBônin elektrik, su, doĵalgaz satēĸ ve daĵētēmēndan kaynaklanan alacaklarēnēn 

izlendiĵi ñALICILARò hesaplarē da kontrol edilerek; bu hesaplarēn son ºdeme tarihlerinden 

sonraki durumlarē tetkik ile ºdememe durumlarēn belli bir oranē aĸmasē halinde ºdememenin 

nedenleri araĸtērēlmalēdēr. Yine belli bir meblaĵēn ¿zerinde elektrik, su ve doĵalgaz kullanan 

firmalarēn ºdeme durumlarē da kontrol edilerek varsa ºdememe nedenleri ile gecikme halinde 

gecikme zam veya faizi tahakkuk ettirilip ettirilmediĵi de incelenmelidir. 

Farklē hesaplarda izlenmeleri halinde arsa tahsis ve satēĸ bedelleri ile arētma tesisi 

iĸletme paylarē ve yºnetim aidatlarēnēn tahsil durumlarē da kontrol edilmelidir. 

OSB m¿teĸebbis heyeti veya yºnetim kurulunda yer alan katēlēmcēlarēn elektrik ve 

doĵalgaz satēĸēndan borlarē ile arētma tesisi iĸletme paylarē ve yºnetim aidatlarē ile arsa tahsis 

veya satēĸēndan kaynaklanan borlarēnē ºdeyip ºdemedikleri, gecikme halinde gecikme zam 

veya faizinin tahakkuk ettirilip ettirilmediĵi, ºdememe durumlarēnēn belli bir s¿reyi gemesi 

halinde gerekli iĸlemlerin uygulanēp uygulanmadēĵē da araĸtērēlmalēdēr. 

OSB yºneticilerinin kendi ĸirketlerine tarifenin altēnda satēĸ yapmalarēna da 

rastlandēĵēndan bu satēĸ faturalarēndaki birim fiyatlar da karĸēlaĸtērēlmalēdēr. 

 

6.4.Yēl sonu iĸlemleri: 

6.4.1.¥ncelikle geici mizan ēkartēlarak, yapēlan kayētlarēn tutarlēlēklarē kontrol 

edilmelidir. 

6.4.2.OSBônin taĸēnmazlarē, alacaklarē, borlarē, nakit parasēnēn tutarē ve diĵer 

varlēklarē fiziksel olarak eksiksiz ve doĵru ĸekilde sayēlarak envanter ēkarēlacaktēr. Envanter 

ile tespit edilen fiili meblaĵlar geici mizandaki kayētlar ile karĸēlaĸtērēlarak gerekli d¿zeltme 

kayētlarē yapēlacaktēr. 

Envanter sayēmlarēnda ortaya ēkacak eksiklikler noksanlēĵēn sebebi araĸtērēlarak 

gereĵi yapēlmak ¿zere, ñ197.Sayēm ve Tesell¿m Noksanlarē Hesabēònēn bor, 

kaydedilmelidir. 

Sayēm noksanlarē sorumlu personel tarafēndan karĸēlanmadēĵē takdirde ñ689 Diĵer 

Olaĵan Dēĸē Gider ve Zararlar Hesabēnaò gider yazēlmalēdēr. 

Sayēm ve envanter fazlalarē da nedeni araĸtērēlmak ¿zere ñ397.Sayēm ve Tesell¿m 

Fazlalarē Hesabēòna kaydedilmelidir. Nedeni tespit olunamayan, fazlalēĵēn, ñ397.Sayēm ve 

Tesell¿m Fazlalarē Hesabēòndan alēnarak ñ679 Diĵer Olaĵandēĸē Gelir ve Karlar Hesabēnaò 

gelir kaydedilmesi gerekmektedir.  

OSB varlēklarēn d¿zenli bir ĸekilde izlenebilmesi ve varsa zimmet ve sair 

suistimallerin zamanēnda ºnlenebilmesi iin envanter yapēlmasē ve d¿zeltme kayētlarēna 

gerekli ºnem verilmelidir. 

6.4.3.4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 15ôinci ve Organize Sanayi 

Bºlgeleri Uygulama Yºnetmeliĵinin 56ôncē maddesi gereĵi; Sanayi parseli ¿retim maliyetini 

oluĸturan yatērēm, harcama ve gider kalemleri ile arsa tahsis bedeline mahsuben katēlēmcēnēn 

ºdediĵi arsa tahsis bedelleri 213 sayēlē Kanuna gºre yeniden deĵerlemeye tabi tutulmalēdēr. 

6.4.4. Organize Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē Faaliyetlerine Ķliĸkin 

Yºnetmelik h¿k¿mlerine gºre elektrik daĵētēm sistemleri amortismanlarēnēn elektrik daĵētēm 

bedellerinin hesaplanmasēna dahil edilmesi gerektiĵinden varsa elektrik daĵētēm sistemleri 

yatērēmlarēnēn amortismanlarē ayrēlmalēdēr. 

6.4.5.Elektrik daĵētēm bedelleri konusunda elde edilecek kar veya zararēn Organize 

Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē Faaliyetlerine Ķliĸkin Yºnetmelik h¿k¿mlerine gºre 
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takip eden yēl elektrik daĵētēm bedelleri hesaplamasēna gelir bileĸeni olarak ilave veya 

ēkarēlmasē gerektiĵinden tahakkuk eden elektrik daĵētēm bedellerinin giderlerden fazla veya 

eksik olmasēyla oluĸacak elektrik daĵētēm bedeli kar veya zararē dºnem kar veya zararē 

hesabēna aktarēlmayacak takip eden yēla elektrik daĵētēm bedeli gelir bileĸeni olarak 

aktarēlacaktēr. 

6.4.6.Gerekli d¿zeltme ve deĵerlendirme iĸlemleri yapēldēktan sonra kesin mizan 

ēkarēlacaktēr. Kesin mizanēn bor ve alacak bakiyeleri veren hesaplarē yēl sonu dºnem 

bilanosunu oluĸturacaktēr. Bu bilano envanter ve bilano defterine kaydedilecektir. Yine 

kesin mizanē ēkartēlmasē ile tespit edilen dºnem sonu bilanosundaki tutarlar, ters kayētla 

kapatēlarak dºnem sonunda ñ0ò bilanoya ulaĸēlacaktēr. Dºnem sonu bilano rakamlarēn ters 

kayētla kapatēlmasē yevmiye defterinin son kaydēnē oluĸturacaktēr. 

T. Ticaret Kanununun 78ôinci maddesinin, birinci fēkrasē (a) bendine gºre ºnceki 

dºnemin kapanēĸ bilanosundaki deĵerler ile faaliyet dºneminin aēlēĸ bilanosundaki 

deĵerler birbirlerinin aynē olmalēdēr. Denetimlerde bu hususa da dikkat edilmelidir.  

 

6.5.Yēlsonu finansal tablolarē: 

Organize Sanayi Bºlgeleri Uygulama Yºnetmeliĵinin 53ô¿nc¿ maddesi, ikinci fēkrasē; 

OSB hesaplarēnēn 6102 sayēlē T. Ticaret Kanununda belirtilen tutulmasē zorunlu defterlerde 

tek d¿zen muhasebe sistemi esaslarēna gºre tutulup izleneceĵi h¿km¿n¿ havidir. 

T. Ticaret Kanununun ñTicari Defterlerò baĸlēklē Beĸinci Kēsmēnda yer alan 68ôinci 

maddesinde, tacirin ticari faaliyetinin baĸēnda ve her faaliyet dºneminin sonunda, varlēk ve 

borlarēnēn tutarlarēnēn iliĸkisini gºsteren finansal tablolarē (sērasēyla aēlēĸ bilanosunu ve 

yēllēk bilanoyu) ēkarmak zorunda olduĵu, tacirin gelir tablosunu da hazērlayacaĵē, bilano 

ile gelir tablosunun yēlsonu finansal tablolarēnē oluĸturacaĵē aynē Kanunun 514ô¿nc¿ maddesi 

h¿k¿mlerinin saklē olduĵu d¿zenlenmiĸtir. 

Anēlan Kanunun 514ô¿nc¿ maddesinde de; yºnetim kurulunun gemiĸ hesap 

dºnemine ait, finansal tablolarēnē, eklerini ve yºnetim kurulunun yēllēk faaliyet raporunu, 

bilano g¿n¿n¿ izleyen hesap dºneminin ilk ¿ ayē iinde hazērlayēp genel kurula sunacaĵē 

d¿zenlenmiĸtir. 

Tek d¿zen muhasebe sistemini getiren (m¿lga) Maliye ve G¿mr¿k Bakanlēĵēnēn 

Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliĵinde de; 

Mali Tablolarēn; 

1.-Bilano, 

2.-Gelir Tablosu, 

3.-Satēĸlarēn Maliyeti Tablosu, 

4.-Fon Akēm Tablolarē, 

5.-Nakit Akēm Tablosu, 

6.-Kar Daĵētēm Tablosu, 

7.-¥z Kaynaklar Deĵiĸim Tablosundan, 

oluĸtuĵu, bu tablolardan bilano ve gelir tablosu dipnotlarē ve ekleri ile birlikte temel 

mali tablolarē, diĵerlerinin ise ek mali tablolarē oluĸturacaĵē d¿zenlenmiĸtir. 

Bu bºl¿mlerde yer alan d¿zenlemelere gºre; 

-Yēl sonu finansal tablolarē aēk ve anlaĸēlēr olmalēdēr. 

-Finansal tablolar, OSB adēna yetkililer tarafēndan tarih atēlarak imzalanmalēdēr. 

-Finansal Tablolarēn OSBônin t¿m varlēklarēnē, borlarēnē, peĸin ºdenen giderler ile 

peĸin tahsil edilen gelirleri, teknik terimle dºnem ayērēcē hesaplarē, b¿t¿n gelir ve giderleri 

doĵru ĸekilde deĵerlendirilmiĸ olarak gºstermesi zorunludur. 
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-Bilanoda, duran ve dºnen varlēklar, ºz kaynaklar, borlar ve dºnem ayērēcē hesaplar 

ayrē kalemler olarak gºsterilir ve yeterli ayrēntēya inilerek ĸemalandērēlmalēdēr.  

-Bir ºnceki dºnemin kapanēĸ bilanosundaki deĵerler ile faaliyet dºneminin aēlēĸ 

bilanosundaki deĵerler birbirinin aynē olmalēdēr.  

-Ķstisnai durumlar hari ºnceki yēlsonu finansal tablolarēnda uygulanmēĸ bulunan 

yºntemler korunacaktēr.  

-Yēl sonu Finansal Tablolar ñD¿r¿st resim ilkesiò gereĵi, OSBônin malvarlēĵēnē, bor 

ve y¿k¿ml¿l¿klerini, ºz kaynaklarēnē ve faaliyet sonularēnē tam, anlaĸēlabilir, 

karĸēlaĸtērēlabilir, ihtiyalara ve iĸletmenin niteliĵine uygun bir ĸekilde; ĸeffaf ve g¿venilir 

olarak, gereĵi d¿r¿st, aynen ve aslēna sadēk surette yansētacak ĸekilde ēkarēlacaktēr.  

-Muhasebe Uygulama Genel Tebliĵine gºre OSBônin sermaye ve yºnetim bakēmēndan 

iliĸkili olduĵu katēlēmcēlara, personele, iĸtiraklere ve baĵlē ortaklēklara olan alacak ve 

borlarēnēn bilanoda gºsterilmesi gereklidir. 

-Yine Muhasebe Uygulama Genel Tebliĵine gºre yºnetim kurulu baĸkan ve ¿yeleri ile 

bºlge m¿d¿r¿, bºlge m¿d¿r¿ yardēmcēlarē gibi ¿st d¿zey yºneticilere cari dºnemde saĵlanan 

¿cret ve benzeri menfaatlerin toplam tutarē gelir gider tablosu dip notunda gºsterilmelidir. 

-OSB faaliyetleri ve iĸtigal konularē gºz ºn¿ne alēndēĵēnda gelir tablosunun eki olan 

ñSatēlan Mallar Maliyeti Tablosuòna da ºzel ºnem verilmeli, OSBônin ana faaliyet konularē 

olan satēlan sanayi parseli ¿retim maliyeti, elektrik daĵētēm hizmetleri maliyeti, su satēĸ ve 

daĵētēm hizmetleri maliyeti, doĵalgaz daĵētēm hizmetleri maliyeti, arētma tesisi iĸletme 

maliyeti ve bºlge yºnetim hizmetleri maliyeti, satēlan mallar maliyeti tablosunda; bu konuda 

karar almaya yetkili olan m¿teĸebbis heyet veya genel kurul ¿yeleri tarafēndan anlaĸēlmasēnē 

saĵlayacak yeterlilikte aēk ve anlaĸēlēr ĸekilde ayrē ayrē gºsterilmiĸ olmalēdēr. 

Ortalama bir OSBôde yºnetim kurulu faaliyet raporu, bilano, gelir gider tablosunun 

ve gelir gider tablosu eki satēlan mallar maliyeti tablosunun mevcudiyeti yeterli bulunmalēdēr.  

Arsa tahsis iadesi veya iptali gibi durumlarda tahsis bedelinin iadesi gerektiĵinden 

y¿ksek meblaĵlardaki tahsis bedeli iadelerinin nasēl gerekleĸtirileceĵinin m¿zakeresini 

teminen ñFon Akēm Tablosuònun hazērlanmasē yine ºdeme g¿l¿ĵ¿ eken OSBôlerde nakit 

akēm tablosu d¿zenlenmesi d¿zenlenecek raporlarda tavsiye edilebilir. 

ñKar Daĵētēn Tablosuò ve ñ¥z Kaynaklar Deĵiĸim Tablosuònun OSB iĸleyiĸi ile bir 

ilgisi bulunmadēĵēndan bu tablolar aranmayacaktēr. 

OSBônin ana faaliyet konularē arsa tahsis ve satēĸ bedelleri, yºnetim aidatlarē, su satēĸ 

ve daĵētēm bedelleri, doĵalgaz satēĸ fiyatlarē bu tablolarēn sunulduĵu m¿teĸebbis heyet veya 

genel kurul tarafēndan, bu tablolara bakēlarak karar verileceĵinden sºz konusu tablolarēn 

d¿zenlenip d¿zenlenmediĵi ile OSBônin o yēla ait faaliyetleri ile finansal durumunu, doĵru, 

eksiksiz, dolambasēz, gereĵe uygun ve d¿r¿st bir ĸekilde yansētmēĸ olmasē ºnem ve 

ºncelikle kontrol edilmelidir. 

 

7.KURULUķ ĶķLEMLERĶNĶN DENETĶMĶ 

 

 7.1.¥ncelikle OSBônin kuruluĸ protokol¿ temin edilerek, OSBônin kuruluĸuna katēlan 

kurum ve kuruluĸlar ile katēlēm paylarē ve m¿teĸebbis heyette bulunduracaklarē temsilci 

sayēlarē tespit edilecektir. 

 OSBônin kuruluĸuna katēlacak kurum ve kuruluĸlar, m¿teĸebbis heyette 

bulunduracaklarē her bir temsilci iin y¿z bin T¿rk lirasēndan az olmamak ¿zere 

belirleyecekleri meblaĵē il ºzel idaresi, il ºzel idaresi bulunmayan illerde yatērēm izleme ve 

koordinasyon baĸkanlēĵē adēna aēlan banka hesabēna yatērērlar. Y¿z bin T¿rk lirasē olan alt 

sēnēr, 2018 yēlēndan itibaren, her yēl 04/01/1961 tarihli ve 213 sayēlē Vergi Usul Kanununa 
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gºre belirlenen yeniden deĵerleme oranēnda artērēlēr. Bu ĸekilde il ºzel idaresi, il ºzel idaresi 

bulunmayan illerde yatērēm izleme ve koordinasyon baĸkanlēĵē hesabēna yatērēlan meblaĵ, 

OSB t¿zel kiĸilik kazandēĵēnda OSBôye devredilir. Bu kapsamda, OSB t¿zel kiĸilik 

kazandēktan sonra bu paralarēn OSB hesaplarēna devredilip devredilmediĵi kontrol edilecektir.  

 Yine kuruluĸta OSBôlerin kredi temin etmelerinin zorluĵu gºz ºn¿ne alēnarak, 

kuruluĸta belirlenen ve konulan paranēn OSB faaliyetlerine yetmemesi ve yetmeyeceĵinin 

anlaĸēlmasē durumunda gerekirse kuruluĸ protokol¿nde deĵiĸiklik yapēlarak OSB 

kurucularēnēn ºdeyecekleri paylarēn sonradan arttērēlmasē d¿zenlenecek raporda tavsiye 

edilmelidir. 

 7.2.OSBônin kuruluĸunda, kurucu olarak; OSBônin yer seimi kesinleĸen alandaki 

b¿y¿kĸehir belediyesi, il belediyesi, ile belediyesi, sanayi odasē, yoksa sanayi ve ticaret 

odasē, o da yoksa ticaret odasē, il ºzel idaresi veya yatērēm izleme ve koordinasyon baĸkanlēĵē, 

bu alanēn hibir belediye sēnērlarē iinde olmamasē halinde il belediyesi, ile belediyeleri ile 

bu ilelerdeki odalar OSB kuruluĸunda yer alabileceklerdir. 

 OSB kuruluĸunda bu kurumlarēn tamamēnēn yer almasē zorunlu deĵildir. Ancak sanayi 

odasē, yoksa sanayi ve ticaret odasē o da yoksa ticaret odasēnēn OSB kuruluĸunda yer almasē 

zorunludur. 

 OSBônin kuruluĸuna yukarēda sayēlan kurum ve kuruluĸlarēn dēĸēndaki kurum ve 

kuruluĸlar ile ºzel ve t¿zel kiĸilerin katēlēmē m¿mk¿n deĵildir. Ancak ihtisas OSBôlerde ilgili 

mesleki teĸekk¿ller ile kuruluĸlarēn sanayi sicil belgesine sahip temsilcileri m¿teĸebbis heyete 

dahil olabileceklerdir. 

 7.3.Kuruluĸ yeri iĸlemlerinin denetiminde OSBôde kurulmasē planlanan sanayi 

tesislerinin iĸ g¿c¿ ve hammadde ihtiyalarē ile ihtiya durulacak iĸ g¿c¿ ve hammaddeyi 

nereden ve nasēl temin edecekleri, ¿retilecek ¿r¿nlerin t¿ketim ve talep alanēna nasēl ve ne 

ĸekilde intikal ettirileceĵi ve taĸēma maliyetleri dikkate alēnarak OSB kuruluĸ yeri seiminin 

iktisadi aēdan bir deĵerlendirmesi yapēlarak rapora eklenebilir. 

 7.4.Organize Sanayi Bºlgeleri Uygulama Yºnetmeliĵinin 5ôinci maddesi sekizinci 

fēkrasēnda; t¿zel kiĸilik kazanan OSBôlerden, kuruluĸ tarihinden itibaren altē ay ierisinde 

kamulaĸtērma iĸlemlerine baĸlayēp, iki yēl ierisinde uzlaĸēlamayan t¿m parseller iin tespit ve 

tescil davasē amayan veya t¿m parseller iin aēlan davalar neticesinde 04/11/1983 tarihli ve 

2942 sayēlē Kamulaĸtērma Kanununun 10ôuncu maddesinde belirtilen s¿reler ierisinde bedeli 

ºdemeyen OSBôlerin t¿zel kiĸilikleri, tasfiye s¿reci baĸlatēlarak Bakanlēk tarafēndan resen 

terkin edilebileceĵi; terkin edilecek OSBôlerin tasfiye iĸlemlerinde 13/01/2011 tarihli ve 6102 

sayēlē T¿rk Ticaret Kanununun ilgili h¿k¿mleri kēyasen uygulanacaĵē d¿zenlenmiĸtir. 

 2942 sayēlē Kamulaĸtērma Kanununun 7ônci maddesi ¿¿nc¿ fēkrasēnda; idarenin 

kamulaĸtērma kararē verildikten sonra kamulaĸtērmanēn tapu siciline ĸerh verilmesini 

kamulaĸtērmaya konu taĸēnmazēn kayētlē bulunduĵu tapu idaresine bildireceĵi, idare tarafēndan 

ĸerh tarihinden itibaren altē ay iinde 10ôuncu maddeye gºre kamulaĸtērma bedelinin tespitiyle 

idare adēna tescili isteĵinde bulunulduĵuna dair mahkemeden alēnacak belge tapu idaresine 

ibraz  edilmediĵi takdirde bu ĸerhin tapu idaresinde resen silineceĵi d¿zenlenmiĸtir. 

 Yine Kamulaĸtērma Kanunuônun 10ôuncu maddesinde de; kamulaĸtērma bedelinin 

mahkemece tespiti halinde kamulaĸtērma bedeli peĸin ve nakit olarak hak sahibi adēna onbeĸ 

g¿n iinde bankaya yatērēlarak makbuzu mahkemeye ibraz edilecektir. 

 OSBônin kuruluĸ iĸlemlerinin tetkikinden sonra kuruluĸ tarihinden itibaren altē ay 

iinde kamulaĸtērma iĸlemlerine baĸlanēlēp baĸlanēlmadēĵē ile t¿m parseller iin tespit ve tescil 

davasēnēn aēlēp aēlmadēĵē ve Kamulaĸtērma Kanunun 10ôuncu maddesinde belirtilen 15 

g¿nl¿k s¿rede kamulaĸtērma bedellerinin ºdenip ºdenmediĵi kontrol edilerek kamulaĸtērma 

iĸlemlerine baĸlamayan, t¿m parseller iin tespit ve tescil davasē amayan belirlenen 
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kamulaĸtērma bedelini s¿resi iinde ºdeyemeyen, ºzellikle kamulaĸtērma yapacak mali g¿c¿ 

bulunmayan OSBôlerin tasfiye s¿recinin baĸlatēlarak Bakanlēk tarafēndan resen terkin edilmesi 

gerekip gerekmediĵine iliĸkin deĵerlendirmelere raporda yer verilecektir. 

  

8.ORGANLARIN OLUķUM VE ĶķLEYĶķ DENETĶMĶ 

 

8.1.M¿teĸebbis heyet: 

8.1.1.M¿teĸebbis heyet OSB kuruluĸuna katēlan kurum ve kuruluĸlarēn karar 

organlarēnca, organlarēnda gºrevli olanlardan veya mensuplarē arasēndan tespit edilecek on 

beĸ asēl ve on beĸ yedek ¿yeden oluĸmaktadēr. 

 OSB m¿teĸebbis heyeti baĸlangēta OSBônin kuruluĸuna katēlan varsa b¿y¿kĸehir 

belediyesi, il ve ile belediyeleri, belde belediyesi, il ºzel idaresi veya yatērēm izleme ve 

koordinasyon baĸkanlēĵē ile ticaret ve sanayi odasē, sanayi odasē temsilcilerinden oluĸmak 

zorundadēr. Ķhtisas OSB m¿teĸebbis heyetlerinde talepleri halinde mesleki kuruluĸ ve 

teĸekk¿llerde m¿teĸebbis heyette yer alabilecektir. 

 Bir kimsenin m¿teĸebbis heyette yer alabilmesi iin OSB kuruluĸuna katēlan kurum 

veya kuruluĸlarēn karar organēnca seilmesi ve seildiĵi kurumun organlarēnda gºrevli 

bulunmasē veya mensuplarē arasēndan olmasē ĸarttēr. 

 Ķl ºzel idaresi ve yatērēm izleme koordinasyon baĸkanlēĵēnēn karar organē validir. OSB 

m¿teĸebbis heyetinde il ºzel idaresi ve yatērēm izleme koordinasyon baĸkanlēĵēnē temsil 

edecek m¿teĸebbis heyet ¿yesinin il ºzel idaresi personeli veya organlarēnda gºrevli kiĸiler 

arasēndan vali tarafēndan tespit edilmesi gereklidir. 

 5216 sayēlē B¿y¿kĸehir Belediyesi Kanunuônun 12ônci maddesi uyarēnca, B¿y¿kĸehir 

belediye meclisi, b¿y¿kĸehir belediyesinin karar organēdēr. 5393 sayēlē Belediye Kanunuônun 

17ônci maddesi uyarēnca da il, ile ve belde belediyelerinin karar organē belediye meclisidir. 

OSB m¿teĸebbis heyetinde b¿y¿kĸehir, il, ile ve belde belediyesini temsil edecek m¿teĸebbis 

heyet ¿yesinin belediye personeli veya organlarē arasēnda gºrevli kiĸiler arasēndan B¿y¿kĸehir 

belediye meclisi veya belediye meclisi tarafēndan belirlenmesi gereklidir. 

 5174 sayēlē T¿rkiye Odalar ve Borsalar Birliĵi ile Odalar ve Borsalar Kanununda aēk 

bir ifade yer almamakla birlikte, sanayi odasē, ticaret ve sanayi odasē, ticaret odasēnēn karar 

organēnēn oda meclisi olduĵu anlaĸēlmaktadēr. OSB m¿teĸebbis heyetinde sanayi odasē, ticaret 

ve sanayi odasē, ticaret odasēnē temsil edecek ¿yenin oda personeli veya oda organlarēnda 

gºrevli kiĸiler arasēndan oda meclisi tarafēndan seilmesi gereklidir. Oda organlarē; oda 

meclisi, oda yºnetim kurulu, oda disiplin kurulu ve meslek komiteleridir. 

 Sanayi odasē, ticaret ve sanayi odasē, ticaret odasēnē temsilen OSB m¿teĸebbis heyet 

¿yesi olarak gºrevlendirilecek kiĸilerin oda organlarēnda gºrevli kiĸilerden veya oda 

personelinden olmasē ĸattēr. Bakanlēĵēmēz Hukuk Hizmetleri Genel M¿d¿rl¿ĵ¿n¿n oda 

¿yelerinin OSBôde gºrevlendirileceĵi yºn¿nde gºr¿ĸ¿ bulunmakla birlikte, 4562 sayēlē OSB 

Kanununun 7ônci maddesi ¿¿nc¿ fēkrasē ve OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 7ônci maddesi 

¿¿nc¿ fēkrasē uyarēnca organ ¿yelerinin temsil ettikleri kurum ve kuruluĸta gºrevleri sona 

erdiĵinde ¿yelikleri d¿ĸeceĵinden ve oda ¿yeliĵi gºrev olmadēĵēndan oda ¿yelerinin ¿yeleri 

bulunduklarē odayē temsilen OSB m¿teĸebbis heyetinde ¿ye olmalarē m¿mk¿n 

gºr¿lmemektedir. 

 Ķhtisas OSBôlerde konu ile ilgili mesleki kuruluĸlar ve teĸekk¿llerin temsilcileri de 

talepleri ve kuruluĸ protokol¿nde d¿zenlenmesi halinde m¿teĸebbis heyet ¿yesi olarak gºrev 

alabileceklerdir. Ancak bu m¿teĸebbis heyet ¿yelerin sanayi sicil belgesine sahip olmalarē 

ĸarttēr. 
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Oda m¿teĸebbis heyeti ¿yelerinin temsil ettikleri kurum ve kuruluĸlarēn karar 

organlarēnca seilmiĸ olduklarēna ve bu durumun karar organlarēnēn kararē ve yetkili kiĸilerce 

OSBôye yazēlē olarak bildirilmiĸ olup olmadēĵē kontrol edilmelidir. 

 8.1.2.OSB M¿teĸebbis heyet ¿yelerinin temsilcisi olduklarē kurum ve kuruluĸun 

organlarēnda gºrevli veya mensuplarē olmalarēnēn yanēnda bu gºrev ve mensupluklarēnēn 

m¿teĸebbis heyet ¿yeliĵi s¿resince devam etmesi ĸarttēr. 

 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 7ônci maddesi ¿¿nc¿ fēkrasē ve 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 7ônci maddesi ¿¿nc¿ fēkrasē uyarēnca temsil ettikleri kurum 

ve kuruluĸlardaki gºrevleri sona erdiĵinde m¿teĸebbis heyet ¿yeliĵi de d¿ĸecektir. 

 Bu nedenle OSB m¿teĸebbis heyet ¿yelerinin seildikleri sērada temsilcisi olduklarē 

kurum ve kuruluĸlarēn organlarēnda gºrevli ve mensubu olmalarēndan ayrē olarak m¿teĸebbis 

heyet ¿yeliĵi boyunca ve denetim sērasēnda da organ ¿yeliĵi veya kurum mensubiyetinin 

devam edip etmediĵi kontrol edilmelidir.  

 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 7ônci maddesinin ¿¿nc¿ fēkrasēnēn 

m¿teĸebbis heyet ¿yeliĵi ile ilgili olarak ñtemsil ettikleri kurum ve kuruluĸlardaki gºrevleri 

sona erdiĵinde ¿yelikleri d¿ĸer.ò h¿km¿ne karĸēlēk; OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 7ônci 

maddesinin ¿¿nc¿ fēkrasēnda yer alan ñOrgan ¿yelerinin temsil ettikleri kurum ve 

kuruluĸlardaki gºrev ve/veya temsiliyetleri sona erdiĵinde ¿yelikleri d¿ĸer.ò h¿km¿nden, 

m¿teĸebbis heyet ¿yesinin temsil ettikleri kurumda organ ¿yeliĵi veya mensubiyeti sona 

ermese dahi kurum ve kuruluĸunun karar organēnca temsilciliĵinin sona erdirilmesine karar 

verilmesi halinde de m¿teĸebbis heyet ¿yeliĵi sona erecektir. 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 7ônci maddesinin ¿¿nc¿ fēkrasēnēn ñOrgan 

¿yelerinin temsil ettikleri kurum ve kuruluĸtaki gºrev ve/veya temsiliyetleri sona erdiĵinde 

¿yelikleri d¿ĸerò h¿km¿ gereĵi temsil ettikleri kurum ve kuruluĸtaki gºrevleri sona erdiĵinde 

m¿teĸebbis heyet ¿yeliĵi ile birlikte varsa yºnetim kurulu ve denetim kurulu ¿yelikleri de 

sona erecektir. 

8.1.3.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 7ônci maddesi, dºrd¿nc¿ fēkrasēna gºre OSB 

m¿teĸebbis heyetinde gºrev alanlarēn vali hari diĵer OSBôlerin organlarēnda gºrev 

almamalarē; 

Aynē maddenin altēncē fēkrasē (b) bendine gºre; m¿teĸebbis heyet ¿yesi olabilmek iin; 

26/09/2004 tarihli ve 5237 sayēlē T¿rk Ceza Kanununun 53ô¿nc¿ maddesinde belirtilen 

s¿reler gemiĸ olsa bile; kasten iĸlenen bir sutan dolayē bir yēl veya daha fazla s¿reyle ya da 

devletin g¿venliĵine karĸē sular, Anayasal d¿zene ve bu d¿zenin iĸleyiĸine karĸē sular, 

zimmet, irtikap, r¿ĸvet, hērsēzlēk, dolandērēcēlēk, sahtecilik, g¿veni kºt¿ye kullanma, hileli 

iflas, ihaleye fesat karēĸtērma, edimin ifasēna fesat karēĸtērma, sutan kaynaklanan malvarlēĵē 

deĵerlerini aklama, kaakēlēk, vergi kaakēlēĵē, haksēz mal edinme sularēndan hapis 

cezasēna mahkum olmamak ĸartēnēn aranmasē gereklidir. 

Aynē maddenin yedinci fēkrasēna gºre ĸartlarē taĸēmadēklarē halde seilenler ile sonradan 

kaybedenlerin ¿yelikleri m¿teĸebbis heyet tarafēndan sonlandērēlacaktēr. 

Denetimi yapēlan OSBôde m¿teĸebbis heyet ¿yelerinin diĵer OSBôlerin organlarēnda 

gºrev almadēklarēna dair yazēlē beyanlarē alēnmalē, maddede belirtilen sulardan mahk¾m 

olmadēklarēna dair adli sicil kayētlarē temin edilmelidir. 

Gerekli ĸartlarē taĸēmayanlarēn veya sonradan kaybedenlerin m¿teĸebbis heyet 

¿yeliĵinin sonlandērēlmasē istenilmelidir. 

 8.1.4.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 9ôuncu maddesine gºre OSBônin onaylē 

parselasyon planēnda yer alan sanayi parselleri ile hizmet destek alanēndaki toplam parsellerin 

1/3ô¿n¿n iĸyeri ama ve kullanma ruhsatē almasē halinde; 15 asēl ve yedek m¿teĸebbis heyet 

¿yesinden 7 asēl ve yedek m¿teĸebbis heyet ¿yesi yapē kullanma izni almēĸ katēlēmcēlar 
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tarafēndan kendi aralarēndan seilecektir. Bu durumda kalan 8 m¿teĸebbis heyet asēl ve yedek 

¿yeleri kuruluĸ protokol¿nde yer alan kurum ve kuruluĸlarēn katēlēm paylarē dikkate alēnarak 

yeniden belirlenecektir. 

 Yºnetim kurulu, OSB onaylē parselasyon planēnda yer alan sanayi parselleri ile hizmet 

destek alanlarēndaki toplam parsellerin 1/3ô¿n¿n iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē almēĸ olup 

olmadēklarēnēn tespitini yaparak en ge bir hafta iinde Bakanlēĵa bildirecektir. 

 Denetimi yapēlan OSBôde OSB onaylē parselasyon planēnda yer alan sanayi parselleri 

ile hizmet ve destek alanēndaki toplam parsellerin 1/3ô¿n¿n iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē 

almēĸ olup olmadēĵēnē kontrol ile bu doluluk oranēnē saĵlayan OSBôlerde katēlēmcēlarēn 

m¿teĸebbis heyete dahil olmalarēnēn saĵlanēp saĵlanmadēĵē da kontrol edilmelidir. 

 8.1.5.4562 sayēlē OSB Kanununun 25ôinci maddesinin ikinci ve ¿¿nc¿ fēkralarē 

gereĵi, OSBônin onaylē parselasyon planēnda yer alan sanayi parselleri ile hizmet ve destek 

alanēndaki toplam parsellerin 1/2ôsinin iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē almasē h©linde, yapē 

kullanma izni almēĸ olan katēlēmcēlar veya temsilcilerinin m¿teĸebbis heyet ¿yeleri ile birlikte 

en ge altē ay iinde yapacaklarē ilk genel kurul toplantēsēnda m¿teĸebbis heyet, yºnetim 

kurulu ve denetim kurulunun gºrevi sona erer. Yapē kullanma izni almēĸ olan katēlēmcēlarēn 

salt oĵunluĵu m¿teĸebbis heyetin devam etmesini istediĵi takdirde m¿teĸebbis heyet devam 

eder. M¿teĸebbis heyetin devam etmesi durumunda m¿teĸebbis heyete katēlacak katēlēmcēlarēn 

sayēsē m¿teĸebbis heyet ¿ye sayēsēnēn yarēsēndan bir fazla olur.  

 a)4562 sayēlē OSB Kanununun 25ôinci maddesinin ¿¿nc¿ fēkrasē m¿teĸebbis heyetin 

devamē halinde m¿teĸebbis heyete katēlacak katēlēmcēlarēn sayēsēnēn m¿teĸebbis heyet ¿ye 

sayēsēnēn yarēsēndan bir fazlasēnēn olacaĵēnē ºngºrmektedir. 15 asēl 15 yedek m¿teĸebbis heyet 

¿ye sayēsēnēn yarēsēndan bir fazlasē 9 asēl, 9 yedek ¿yedir. 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 11ôinci maddesinin altēncē fēkrasēna gºre de; 

M¿teĸebbis heyetin gºreve devam etmesi durumunda; g¿ndemdeki diĵer maddeler 

gºr¿ĸ¿lmeyerek m¿teĸebbis heyete katēlacak ¿yelerin seimi ile dilek ve temenniler maddesi 

gºr¿ĸ¿l¿r. Genel kurulda m¿teĸebbis heyete 9 yedek ¿ye seilir. Genel kurulu takip eden 

hafta iinde m¿teĸebbis heyet toplanarak gerekli ¿ye deĵiĸikliĵi ile yºnetim kurulu ve 

denetim kurulu ¿yelerinin seimini yapar ve sonucu Bakanlēĵa gºnderir. Yeni oluĸan 

m¿teĸebbis heyet, yºnetim kurulu ve denetim kurulu ¿yelerinin 4 yēllēk gºrev s¿releri baĸlar. 

 b)M¿teĸebbis heyete devam kararē verilmesi halinde, m¿teĸebbis heyete katēlacak 

katēlēmcēlar OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 9ôuncu maddesinde d¿zenlenen katēlēmcēlarēn 

kendi aralarēnda yapēlacak toplantēda deĵil, aynē Yºnetmeliĵin 11ôinci maddesinde 

d¿zenlenen OSB genel kurulunda seileceklerdir.  

8.1.6.Temsil ettikleri kurum ve kuruluĸlardaki gºrevleri sona eren m¿teĸebbis heyet 

¿yesinin m¿teĸebbis heyet ¿yeliĵinin sona ermesinden ayrē olarak OSB Uygulama 

Yºnetmeliĵinin 8ôinci maddesinin beĸinci fēkrasēna gºre yºnetim ve denetim kurulu asēl ve 

yedek ¿yeliĵinde gºrev almak istemeyen m¿teĸebbis heyet ¿yeleri ile geerli bir mazereti 

olmadan ¿st ¿ste yapēlan ¿ toplantēya katēlmayan veya mazereti olsa dahi altē ay iinde 

yapēlan toplantēlardan en az yarēsēna katēlmayan m¿teĸebbis heyet ¿yesi de m¿teĸebbis heyet 

¿yeliĵinden ekilmiĸ sayēlacaktēr. 

 OSB yºnetim kurulu 5 asēl, 5 yedek ¿yeden; OSB denetim kurulu da 2 asēl ve 2 yedek 

¿yeden oluĸmaktadēr. Bu durumda 15 m¿teĸebbis heyet ¿yesinden 14ô¿ yºnetim veya denetim 

kurulu ¿yesi olarak gºrev alacak, 1ôi almayacaktēr. 

 Yºnetim ve denetim kurulu asēl veya yedek ¿yesi olarak seildiĵi halde gºrev almak 

istemeyen m¿teĸebbis heyet ¿yesinin, m¿teĸebbis heyet ¿yeliĵi d¿ĸecektir. Yºnetim ve 

denetim kurulu asēl veya yedek ¿yesi olarak gºrev almak istemeyen bu nedenle yºnetim veya 
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denetim kurulu ¿yeliĵine aday olmayan ve seilmeyen m¿teĸebbis heyet ¿yesinin m¿teĸebbis 

heyet ¿yeliĵinin bu sebeple d¿ĸmesi sºz konusu deĵildir. 

 Ancak, yºnetim kurulu ve denetim kurulu ¿yeliĵi iin aday olma ĸartē 

bulunmamaktadēr. Aday olmadēĵē halde yºnetim kurulu veya denetim kurulu asēl ve yedek 

¿yeliĵine seilen m¿teĸebbis heyet ¿yesinin seildiĵi yºnetim ve denetim kurulu ¿yeliĵinde 

gºrev almak istememesi durumunda da m¿teĸebbis heyet ¿yeliĵi d¿ĸecektir. 

 Yine geerli bir mazereti olmadan ¿st ¿ste yapēlan ¿ toplantēya veya mazereti olsa 

dahi altē ay iinde yapēlan toplantēlardan en az yarēsēna katēlmayan m¿teĸebbis heyet ¿yeleri 

de m¿teĸebbis heyet ¿yeliĵinden ekilmiĸ sayēlacaklardēr. 

 Ancak bazē OSBôlerde Bakanlēĵa sunulacak kararlar iin ayrē, diĵer kararlar iin ayrē 

olmak ¿zere iki ayrē m¿teĸebbis heyet toplantēsē yapēlarak, aynē g¿nde yapēlan iki ayrē 

toplantēya da iki ayrē karar verildiĵi gºr¿lmektedir. 

 Bir g¿nde birden fazla veya 3 m¿teĸebbis heyet toplantēsē yaparak, bir g¿nde yapēlan 

bu toplantēlara katēlmayan m¿teĸebbis heyet ¿yesinin ¿ toplantēya katēlmadēĵē gerekesiyle 

m¿teĸebbis heyet ¿yeliĵinin d¿ĸ¿r¿lmesi hakkaniyete uygun olmayacaĵēndan, bu konu 

m¿fettiĸ tarafēndan eleĸtirilebilecektir. 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 10ôuncu maddesine gºre m¿teĸebbis heyet toplantēlarē 

en az 3 ayda bir yapēlmaktadēr. Yºnetmeliĵin 8ôinci maddesinin beĸinci fēkrasē uyarēnca, 

m¿teĸebbis heyet asēl ¿yeliĵinde yer alan ancak yºnetim ve denetim kurulu asēl ve yedek 

¿yeliklerinde gºrev almak istemeyenler ile geerli bir mazereti olmadan ¿st ¿ste yapēlan ¿ 

toplantēya veya mazereti olsa dahi bir yēl iinde yapēlan toplantēlarēn en az yarēdan bir 

fazlasēna katēlmayanlar ¿yelikten ekilmiĸ sayēlēr. ¦yelikten ekilmiĸ sayēlan ¿ye, aynē 

zamanda yºnetim veya denetim kurulu ¿yesi ise yºnetim veya denetim kurulu ¿yeliĵi de 

kendiliĵinden d¿ĸm¿ĸ sayēlēr. 

 Denetimde bulunulan OSBôde bu hususlar da kontrol edilmelidir. 

 8.1.7.4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 7ônci maddesinin ¿¿nc¿ 

fēkrasē ve OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 7ônci maddesinin ¿¿nc¿ fēkrasē gereĵi; ¿yelikten 

d¿ĸen, ekilmiĸ sayēlan veya ayrēlan ¿yenin yerine, temsil ettiĵi kurum ve kuruluĸun ºn 

sēradaki yedek ¿yesi geecektir. Katēlēmcēlarēn m¿teĸebbis heyete dahil olmalarē halinde 

katēlēmcēlar tarafēndan seilen m¿teĸebbis heyet ¿yesinin gºrevinin d¿ĸmesi, ekilmiĸ 

sayēlmasē veya ayrēlmasē durumunda katēlēmcēlar tarafēndan seilen ¿st sēradaki m¿teĸebbis 

heyet yedek ¿yesi asēl ¿yeliĵe geecektir. 

 8.1.8.OSB denetimlerinde genellikle m¿teĸebbis heyetten genel kurul aĸamasēna 

geiĸin sancēlē bir s¿re sonunda (oĵunlukla mahkeme kararlarē ile) gerekleĸtiĵi 

gºr¿lmektedir. OSB m¿teĸebbis heyetinde yer alan yine genellikle katēlēmcē sanayici 

niteliĵinde olmayan kiĸilerin OSB yºnetme inisiyatifini bērakmak istemedikleri, bunu 

saĵlamak iin iĸyeri ama alēĸma belgesi alanlarēn gerekli nisap miktarēnē saĵlamamalarē iin 

OSBôde yer alan katēlēmcēlara iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē vermekten imtina ettikleri; ifraz 

ile parsel sayēlarēnē arttērmak ve tevzi alanlar saĵlamak gibi iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē 

almēĸ parsellerin oranlarēnē d¿ĸ¿rmeye alēĸtēklarē m¿ĸahede edilmektedir. 

 OSBôde ¿retimde bulunan t¿m parsellerin iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē almalarē 

zorunluluĵu kontrol edilmeli; parsel ifrazlarē ve tevzi alēĸmalarēnēn genel kurula geiĸi 

ºnlemeye yºnelik olup olmadēĵēna dikkat edilerek, gerekli ĸartlarēn mevcudiyeti halinde genel 

kurula geiĸ iin gerekli tedbirlerin alēnmasēnēn talimatlanmasē istenmelidir. 
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8.2.Genel kurul 

 8.2.1.Genel kurulun oluĸumu: 

 4562 sayēlē OSB Kanununun 25ôinci maddesinin ikinci fēkrasē ve OSB Uygulama 

Yºnetmeliĵinin 11ôinci maddesi birinci fēkrasēnda, OSB onaylē parselasyon planēnda yer alan 

sanayi parselleri ve hizmet destek alanēndaki toplam parsellerin İôsinin iĸyeri ama ve 

alēĸma ruhsatē almalarē halinde genel kurul oluĸum s¿recinin baĸlayacaĵē ºngºr¿lm¿ĸt¿r. 

 Kanun ve Yºnetmelikte katēlēmcēlar veya temsilcilerinin m¿teĸebbis heyet ¿yeleri ile 

yapēlacak ilk genel kurul toplantēsēnda OSB m¿teĸebbis heyeti, yºnetim kurulu ve denetim 

kurulunun gºrevlerinin sona ereceĵi d¿zenlenmiĸtir.  

 Denetlenen OSBôde genel kurula geiĸ ĸartlarēnēn oluĸup oluĸmadēĵē, genel kurula 

geiĸ ĸartlarē oluĸmuĸ ise ne zaman oluĸtuĵu iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatlarē kontrol edilerek 

araĸtērēlmalēdēr. 

 8.2.2. OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 11ôinci maddesinin ikinci fēkrasē uyarēnca, 

yºnetim kurulu, OSB doluluk oranlarēnē takip eder, parsellerin 1/2'sinin iĸyeri ama ve 

alēĸma ruhsatē almasē h©linde, en ge bir hafta iinde durumu Bakanlēĵa bildirir ve iĸ yeri 

ama ve alēĸma ruhsatlarēnēn birer suretini Bakanlēĵa gºnderir. 

Bakanlēk, belgelerin tamamlanmasēnē takip eden 15 g¿n iinde ilk genel kurulu 

toplamasē talimatēnē OSBôye bildirir. Yºnetim kurulu, ilk genel kurulu, Bakanlēk talimatēnēn 

tebliĵi tarihini takip eden 6 ay iinde toplar. 

OSB doluluk oranlarēnēn takip edilerek, iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alan parsellerin, 

toplam parsellerin İôsine ulaĸtēĵēnda durumun Bakanlēĵa bildirilip bildirilmediĵi, genel 

kurulun toplanmasēna iliĸkin Bakanlēk talimatēnēn s¿resinde yerine getirilip getirilmediĵi 

araĸtērēlmalē, bu konudaki gºrevlerin ihmali halinde ihmal gerekeleri sorgulanmalēdēr. 

8.2.3.Bakanlēk talimatēnēn tebliĵi tarihini takip eden 6 ay iinde ilk genel kurul 

toplantēsē yapēlmēĸ olmalēdēr. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 11ôinci maddesinin sekizinci fēkrasēna gºre genel 

kurulun ilk toplantēsēnda OSB ana sºzleĸmesi kabul edilerek onay iin Bakanlēĵa 

gºnderilmelidir. Bakanlēk talimatē ile ilk genel kurul toplantēsēnēn yapēlmasē arasēnda geecek 

s¿re iinde OSB ana sºzleĸmesinin yºnetim kurulunca hazērlanarak OSB genel kurulunun 

onayēna sunulmuĸ olmasē gerekir. 

Denetim dºneminde ilk genel kurul toplantēsēnēn yapēlmēĸ olmasē durumunda bu 

hususa uyulup uyulmadēĵē incelenmelidir.  

 8.2.4.Genel kurul toplantēlarē 

OSB onaylē parselasyon planēnda yer alan sanayi parselleri ile hizmet destek 

alanēndaki parsellerin İôsinin iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē almalarē ¿zerine genel kurul 

oluĸumu s¿recinin baĸlamasēna karĸēn, OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 11ôinci maddesi 

dokuzuncu fēkrasē gereĵi genel kurul toplantēlarē yapē kullanma izni almēĸ katēlēmcēlarēn 

katēlēmē ile gerekleĸtirilmektedir. 

 Yapē kullanma izni almēĸ olan her katēlēmcē, kendisi veya temsil ve ilzama yetkili bir 

temsilcisi ile genel kurulda temsil edilebilecektir. 

 Kiracēlar, yapē kullanma izni olmayan katēlēmcēlar ve katēlēmcē olmayan m¿teĸebbis 

heyet ¿yeleri genel kurula ancak dinleyici olarak katēlabileceklerdir. 

Genel kurul, olaĵan ve olaĵan¿st¿ olmak ¿zere iki ĸekilde toplanēr. 

Olaĵan genel kurul toplantēsē, 4562 sayēlē Kanunun Geici 5ôinci maddesinin ¿¿nc¿ 

fēkrasē h¿km¿ saklē kalmak kaydēyla yēl iinde yapēlēr. Olaĵan¿st¿ genel kurul ise, OSB 

iĸlerinin, kanun, yºnetmelik, kuruluĸ protokol¿ ve ana sºzleĸme h¿k¿mlerinin gerektirdiĵi 

durumlarda aĵrē ile toplanēr. Genel kurul toplantēsē, OSBônin bulunduĵu yerde yapēlēr. 
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 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 11ôinci maddesi beĸinci fēkrasēnda ºngºr¿ld¿ĵ¿ 

ĸekilde yapē kullanma izni almēĸ olan katēlēmcēlar m¿teĸebbis heyet ¿yeleri ile birlikte 

yapacaklarē ilk ve m¿teakip seimli genel kurullarda m¿teĸebbis heyetin gºreve devam edip 

etmeyeceĵi konusu g¿ndemin ilk maddesi olarak gºr¿ĸ¿l¿r. Bºlgede bulunan toplam yapē 

kullanma izni almēĸ katēlēmcēlardan toplantēya katēlanlarēn salt oĵunluĵu, m¿teĸebbis heyetin 

devam etmesini istedikleri takdirde m¿teĸebbis heyet 4 yēl s¿re ile gºreve devam eder.  

Genel kurulda m¿teĸebbis heyetin devamēna karar verilmesi halinde 4 yēlda bir seimli; 

m¿teĸebbis heyete son verilmesi halinde ise yēlda bir mali, dºrt yēlda bir seimli genel kurul 

yapēlēr. 

Olaĵan ve olaĵan¿st¿ genel kurulda, en az bir Bakanlēk temsilcisinin bulunmasē 

zorunludur. Bakanlēk temsilcisi, toplantēnēn kanun, yºnetmelik, kuruluĸ protokol¿ ve ana 

sºzleĸmeye uygun olarak yapēlēp yapēlmadēĵēnē denetler; toplantēya aĵrēnēn, usul¿ne uygun 

yapēldēĵēnē gºsteren belgeler ile hazirun cetveli ve genel kurul tutanaĵēnēn birer ºrneĵini 

Bakanlēĵa verir. Bºlge M¿d¿r¿, genel kurul toplantēsēna katēlabilecek yapē kullanma izin 

belgesi sahibi katēlēmcēlarēn listesini, ekinde belgelerin birer suretleri olacak ĸekilde hazērlar 

ve Bakanlēk temsilcisine sunar. Bakanlēk temsilcisi, bu listeyi hazirun listesi ile mukayese 

ederek, genel kurulun toplantē ĸartēnēn saĵlanēp saĵlanmadēĵēna karar verir. Toplantē 

mahalline gidiĸ ve dºn¿ĸ yol giderleri ile konaklama gideri ilgili OSB tarafēndan karĸēlanēr. 

 8.2.5.Genel kurul toplantēsēna aĵrē: 

Genel kurul aĵrēsē ve aĵrēya iliĸkin iĸlemler yºnetim kurulu tarafēndan yapēlēr. Ķlk 

genel kurul iin genel kurul ĸartlarē oluĸtuĵu halde aĵrēnēn yapēlmamasē durumlarēnda aĵrē, 

Bakanlēk tarafēndan da yapēlabilir.  

 Olaĵan ve olaĵan¿st¿ toplantēlara aĵrē; kayētlē elektronik posta sistemi, kargo, iadeli 

taahh¿tl¿ mektupla veya imza karĸēlēĵē yapēlēr. ¢aĵrē, toplantē g¿n¿nden en az 15 g¿n ºnce 

yapēlēr. Toplantēnēn yerini, g¿n¿n¿, saatini ve g¿ndem maddelerini ieren aĵrē ile birlikte; 

yºnetim ve denetim kurulu faaliyet raporlarē, bilano, gelir-gider veya kar/zarar hesabē, 

tahmini b¿te ve alēĸma programē ile uygun gºr¿len diĵer bilgi ve belgeler gºnderilir. Bu 

belgelerin bir sureti genel kurul toplantēsēnda hazēr bulundurulur. Olaĵan¿st¿ toplantē 

aĵrēsēnda, yalnēzca g¿ndemle ilgili bilgi ve belgeler gºnderilir. 

¢aĵrēda, yapē kullanma izni almēĸ katēlēmcēlarēn dºrtte birinin birinci toplantēya katēlēm 

saĵlamadēĵē takdirde, yapēlacak olan sonraki toplantēnēn tarihi, saati ve yeri bildirilir. 

Toplantēlar arasēndaki s¿re 7 g¿nden az, 15 g¿nden fazla olamaz. 

Yukarēdaki s¿relerin hesabēnda duyuru ve toplantē g¿n¿ hesaba katēlmaz. 

Genel kurul tarihi, yeri, g¿ndemi ve yºnetim kurulu kararē; olaĵan toplantēlarda toplantēdan en 

az 30 g¿n ºnce, olaĵan¿st¿ toplantēlarda ise toplantēdan en az 15 g¿n ºnce Bakanlēĵa 

gºnderilir. 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 13ô¿nc¿ maddesi ¿¿nc¿ fēkrasēna gºre dºrt 

katēlēmcēdan az olmamak ĸartēyla, toplam katēlēmcē sayēsēnēn en az 1/4ô¿n¿n baĸvurusu 

halinde, 15 g¿n iinde yºnetim kurulu tarafēndan olaĵan¿st¿ genel kurul yapēlmasēna iliĸkin 

karar alēnarak genel kurul toplantēya aĵrēlēr. Bu baĸvuru, m¿ĸtereken ve noter tebligatē ile 

yapēlēr. Olaĵan¿st¿ genel kurul yapēlmasēna iliĸkin baĸvurunun zamanēnda yerine 

getirilmemesi halinde, baĸvuru sahipleri Bakanlēĵa baĸvurarak genel kurulu bizzat toplantēya 

aĵērma izni alabilir. Bakanlēk, baĸvuruyu dikkate alarak g¿ndemi, genel kurul toplantēsēna 

aĵrēlacak katēlēmcēlarēn listesini ve toplantē iin yapēlacak giderleri karĸēlayacak tarafē tespit 

eder. 

 Denetimi yapēlan OSBôlerde genel kurula aĵrēnēn usul¿ne uygun olarak zamanēnda 

yapēlēp yapēlmadēĵē da tetkik edilecektir. Usuls¿zl¿k veya aykērēlēk varsa sebepleri 

irdelenecektir. 
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 8.2.6.Toplantē ve karar yeter sayēsē: 

Genel kurulda, yapē kullanma izni alēnmēĸ olan her parsel iin bir oy kullanēlēr. Genel 

kurul yapma hakkēnē elde etmiĸ OSBôlerde yapē kullanma izni almēĸ olan her katēlēmcē, 

kendisi veya temsil ve ilzama yetkili bir temsilcisi ile genel kurulda temsil edilir. 

Katēlēmcēlardan gerek kiĸi olanlarēn kendisi, t¿zel kiĸi temsilcisi olan gerek kiĸiler ise temsil 

ettikleri t¿zel kiĸinin yēlē iinde alēnmēĸ ticaret sicil tasdiknamesini ibraz etmeleri halinde 

genel kurula iĸtirak eder. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 18ôinci maddesine gºre Genel kurulun toplanabilmesi 

ve g¿ndemdeki konularē gºr¿ĸebilmesi iin yapē kullanma izni almēĸ katēlēmcēlarēn en az 

dºrtte birinin toplantēda hazēr bulunmasē ĸarttēr. Genel kurulda kararlar, toplantēya katēlan yapē 

kullanma izni almēĸ katēlēmcēlarēn salt oĵunluĵu ile alēnēr. 

Birinci ve ikinci toplantēda, toplantē yeter sayēsēnēn saĵlanamamasē halinde ¿¿nc¿ 

toplantēda nisap aranmaz.  

Toplantēlar arasēndaki s¿re, yedi g¿nden az onbeĸ g¿nden fazla olamaz. 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 17ônci maddesi onikinci fēkrasēna gºre, genel kurul 

toplantē tutanaĵēnēn divan baĸkanē, ¿yeleri ve Bakanlēk temsilcisi tarafēndan imzalanmēĸ olup 

olmadēĵē da kontrol edilmelidir. 

 8.2.7.Oy hakkēndan mahrumiyet: 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 19ôuncu maddesinin ikinci fēkrasēna gºre; kiracēlar, 

yapē kullanma izni olmayan katēlēmcēlar ve katēlēmcē olmayan m¿teĸebbis heyet ¿yeleri genel 

kurulda oy kullanamayacaklaradēr. Bu kiĸiler genel kurul toplantēsēna sadece dinleyici olarak 

katēlacaklardēr. 

 Aynē maddenin dºrd¿nc¿ fēkrasēna gºre yºnetim kurulu baĸkan ve ¿yeleri ile OSBônin 

iĸlerinin y¿r¿t¿lmesine herhangi bir ĸekilde katēlmēĸ olanlar yºnetim kurulunun ibrasēna ait 

kararlarda oy kullanmayacaklardēr. Denetim kurulu ¿yeleri de kendi ibralarēnda oy 

kullanmayacaklardēr. 

 Aynē maddenin beĸinci fēkrasēna gºre, hibir katēlēmcē, kendisi, eĸi, veya altsoyu ve 

¿stsoyu ile OSB arasēnda katēlēmcē iliĸkileri dēĸēndaki ĸahsi bir iĸe veya uyuĸmazlēĵa ait 

gºr¿ĸmelerde oy kullanmayacaktēr. 

 Oy kullanma hakkēndan mahrumiyet esaslarēna uyulup uyulmadēĵē da OSB 

teftiĸlerinde gºz ºn¿nde bulundurulacaktēr. 

 

 8.3.M¿teĸebbis heyet ve genel kurulun yetkileri:  

 M¿teĸebbis heyet ile genel kurulun gºrev ve yetkileri OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 

23ô¿nc¿ maddesi birinci fēkrasēnda sayēlmaktadēr. Aynē maddenin ikinci fēkrasēnda, birinci 

fēkrada sayēlan bazē gºrevlerin yºnetim kuruluna devredilemeyeceĵi ifade edilmektedir. 

 a)Genel kurul veya m¿teĸebbis heyetin devredemeyeceĵi gºrev ve yetkilerin yºnetim 

kurulu veya diĵer OSB personeli ve gºrevlilerince kullanēlēp kullanēlmadēĵē kontrol 

edilmelidir. Yºnetmelikte bu gºrev ve sorumluluklarēn yºnetim kuruluna devredilemeyeceĵi 

d¿zenlenmiĸ ise de, bu gºrev ve yetkiler yºnetim kurulu dahil hibir organ ve kiĸiye 

devredilemeyecek gºrev ve yetkilerdir. 

 b)Genel kurul veya m¿teĸebbis heyetin devredilebilecek gºrev ve yetkilerinin sadece 

yºnetim kuruluna devri m¿mk¿nd¿r. Bu yetki devri t¿m yetki ve gºrevlerin devri ĸeklinde 

deĵil, gerekli durumlarda ve sayēlarak devredilmiĸ olmalēdēr. Yºnetim kurulunun genel kurul 

ve m¿teĸebbis heyetin gºrev ve yetkilerini kullanmasē iin bu gºrev ve yetkilerin 

devredilebilecek gºrev ve yetkilerden olmasē ve yºnetim kuruluna devri hususunda genel 

kurul ve m¿teĸebbis heyet kararē bulunmasē gereklidir. Devredilebilir gºrev ve yetkilerin yetki 
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devri kararē olmadan yºnetim kurulu veya diĵer kiĸi ve organlarca kullanēlmasē da 

usuls¿zl¿kt¿r. Konunun bu yºn¿ de araĸtērēlmalēdēr. 

 c)OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 23ô¿nc¿ maddesinin birinci fēkrasēnda; 

 ñ(é) 

 b) Genel idare giderleri iin kredi kullanan OSBôlerde, bºlge m¿d¿rl¿ĵ¿n¿n teĸkilat 

ĸemasē ve personelin pozisyonlarēnē Bakanlēĵēn onayēna sunmak. 

(é) 

d) Bºlge m¿d¿rl¿ĵ¿ personelinin pozisyonlarēnē onaylamak ve personelin niteliĵi, 

atanmasē ve azli ile ilgili prensipleri belirlemek. 

e) Bºlge m¿d¿r¿ ve bºlge m¿d¿rl¿ĵ¿ personeline ºdenecek ¿cret ve sosyal haklarēn 

asgari ve azami sēnērlarēnē tespit etmek.ò 

Genel kurul veya m¿teĸebbis heyetin yºnetim kuruluna devredebileceĵi gºrev ve 

yetkiler arasēnda sayēlmēĸtēr. 

Ancak bu konularda m¿teĸebbis heyet veya genel kurulca, yetki devri halinde yºnetim 

kurulunca mutlaka karar alēnmasē gerektiĵi gºzetilmelidir. Bu hususlarēn genel kurul veya 

m¿teĸebbis heyet, yetki devri halinde yºnetim kurulu tarafēndan belirlenmeden personel 

alēĸtērēlmamasē gerektiĵi de gºzetilmelidir. 

)OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 23ô¿nc¿ maddesi birinci fēkrasē (g) bendinde; 

ñKatēlēmcēlar ile OSB yºnetim kurulu, denetim kurulu ve bºlge m¿d¿rl¿ĵ¿ arasēnda 

doĵabilecek uyuĸmazlēklar hakkēnda, gerektiĵinde Bakanlēĵēn gºr¿ĸ¿n¿ de alarak karar 

vermekò genel kurul veya m¿teĸebbis heyetin yºnetim kuruluna devredemeyeceĵi gºrev ve 

yetkilerdendir. Denetimlerde bu husus ta gºzetilmelidir. 

d)OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 23ô¿nc¿ maddesinin birinci fēkrasēnda; 

ñ(é)  

ĸ) Arsa tahsis ve satēĸ prensiplerinin, katēlēmcē veya kiracēlardan tahsil edilecek alt yapē 

katēlēm paylarē, elektrik, su, atēk su, doĵalgaz ve benzeri satēĸ ve hizmet bedelleri ile ilgili 

prensiplerin ve bu aidat ve satēĸ bedellerinin tahsilatēnda gecikme halinde uygulanacak 

yaptērēmlara iliĸkin esaslarēn belirlenmesi. 

t) OSB¦K temsilcilerinin belirlenmesi. 

u) Yºnetim aidatlarē ve hizmet karĸēlēklarēnēn boĸ, inĸaat halinde ve ¿retime geme 

durumlarē dikkate alēnarak parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre tespit edilmesi. 

¿) Yurtdēĸēnda OSB kurulmasē, kurulmuĸ olanlara ortak olunmasē ve bu OSBôlerin 

iĸletilmesi konusunda karar alēnmasē. 

v) Onaylē OSB sēnērlarēnēn daraltēlmasēna iliĸkin karar verilmesi. 

y) OSBônin, teknoloji geliĸtirme bºlgesi yºnetici ĸirketlerine, Ar-Ge ve inovasyon 

merkez veya enstit¿s¿ olarak faaliyette bulunmak amacēyla kurulan ĸirketlere, lojistik ve 

benzeri ihtiyalarēnē karĸēlamak amacēyla hizmetlerinden yararlanabileceĵi diĵer ĸirketlere 

iĸtirak etmesine karar verilmesi ve bu konuda prensiplerin belirlenmesi. 

z) OSBôye ait gayrimenkullerin ve menkullerin satēĸ, kiralanma, trampa ve benzeri 

iĸlemleri ile ilgili prensiplerin belirlenmesi. 

aa) Bºlgenin teknik altyapē durumunu da gºz ºn¿nde bulundurarak  kiralanacak bºl¿m 

b¿y¿kl¿ĵ¿ ve sayēsēnēn belirlenmesiò 

genel kurul veya m¿teĸebbis heyetin yºnetim kuruluna devredemeyeceĵi gºrev ve 

yetkileri arasēnda sayēlmēĸtēr. 

OSB iĸ ve iĸleyiĸleri aēsēndan bu hususlarēn genel kurul veya m¿teĸebbis heyet 

tarafēndan belirlenmesi zorunluluk arz etmektedir. 
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Bu hususlarēn genel kurul veya m¿teĸebbis heyet tarafēndan belirlenip belirlenmemiĸ 

olduĵu kontrol edilerek, belirlenmemiĸ ise d¿zenlenecek raporlarda bu hususlarēn genel kurul 

veya m¿teĸebbis heyet tarafēndan belirlenmesi ºnerilecektir. 

  

 8.4.Yºnetim kurulu: 

8.4.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 25ôinci maddesinin birinci fēkrasēna gºre; 

m¿teĸebbis heyetin gºrevinin devam ettiĵi OSBôlerde yºnetim kurulu, m¿teĸebbis heyetin en 

az dºrd¿ kendi ¿yeleri arasēndan seeceĵi 5 asēl, 5 yedek ¿yeden oluĸacaktēr. 

5 asēl, 5 yedek ¿yenin tamamēnēn m¿teĸebbis heyet ¿yesi olmasē da m¿mk¿nd¿r. 

M¿teĸebbis heyet ¿yeleri dēĸēnda seilen yºnetim kurulu ¿yesinin OSB Bºlge M¿d¿r¿ veya 

OSB personeli bulunmasē ĸart olmayan diĵer bir kiĸi olmasē m¿mk¿nd¿r. 

 Aynē maddenin ikinci fēkrasēna gºre; m¿teĸebbis heyetin sona erdiĵi genel kurula 

geen OSBôlerde; genel kurul tarafēndan karar alēnmasē ĸartē ile yºnetim kurulu ¿ye sayēsē en 

az 5, en fazla 11 olarak belirlenecektir.  

Aynē maddenin dºrd¿nc¿ fēkrasēna gºre; katēlēmcēlarē m¿teĸebbis heyete dahil olan ve 

genel kurula gemesine karĸēn m¿teĸebbis heyet ile devam eden OSBôlerde, yºnetim kurulu 

¿yelerinin en az ¿¿ yapē kullanma izni almēĸ olan katēlēmcēlar arasēndan seilecektir. 

 OSB teftiĸlerinde; 

 -M¿teĸebbis heyetin devam ettiĵi OSBôlerde 5 yºnetim kurulu ¿yesinden en az 4ô¿n¿n 

m¿teĸebbis heyet ¿yeleri arasēndan seilmiĸ olup olmadēĵē, 

 -Katēlēmcēlarē m¿teĸebbis heyete dahil olan ve genel kurula gemesine karĸēn 

m¿teĸebbis heyet ile devam eden OSBôlerde yºnetim kurulu ¿yelerinin en az ¿¿n¿n yapē 

kullanma izni almēĸ katēlēmcēlar arasēndan seilip seilmedikleri, 

 -M¿teĸebbis heyetin sona erdiĵi OSBôlerde, genel kurulca en az 5, en fazla 11 olmak 

¿zere yºnetim kurulu ¿ye sayēsēnēn belirlenip belirlenmediĵi, 

 hususlarē tetkik edilerek ve sonular d¿zenlenecek raporlarda belirtilecektir. 

 8.4.2.Katēlēmcēlarēn m¿teĸebbis heyete dahil olmasē; 4562 sayēlē OSB Kanununun 

25ôinci maddesi birinci fēkrasē ve OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 9ôuncu maddesinde 

d¿zenlenen OSBôde yer alan sanayi parselleri ile hizmet ve destek alanlarēndaki toplam sanayi 

parsellerinin 1/3ô¿n¿n iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē almalarē ile gelinen bir aĸamadēr. 

 Toplam parsellerin 1/3ô¿n¿n iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē almasēndan ºnce de 

m¿teĸebbis heyette OSB kuruluĸuna katēlan kurum ve kuruluĸ temsilcisi olarak yapē kullanma 

izni almēĸ katēlēmcēlarēn yer almasē m¿mk¿nd¿r. Bu durumda (toplam parsellerin 1/3ô¿n¿n 

iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē almasēndan ºnce) yºnetim kurulu ¿yelerinin en az ¿¿n¿n yapē 

kullanma izni almēĸ katēlēmcēlardan olmasē ĸartē aranmayacaktēr. 

 8.4.3.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 25ôinci maddesi altēncē ve yedinci fēkralarēna 

gºre OSBôyi temsil ve ilzama yetkili kiĸiler yºnetim kurulu kararē ile tespit edilmelidir. 

 Aynē Yºnetmeliĵin 26ôncē maddesi ¿¿nc¿ fēkrasēna gºre, yºnetim kurulu ¿yeleri 

ĸahsi menfaatleri ile alt ve ¿st soyu ile ¿¿nc¿ derece dahil kan ve kayēn hēsēmlarē ile 

temsilcisi olduklarē katēlēmcēlarēn menfaatlerini ilgilendiren hususlarēn gºr¿ĸ¿lmesi sērasēnda 

toplantēya katēlmayacaklardēr. 

 Yºnetim kurulu toplantēlarē en az ayda iki defa yapēlacaktēr. 

 Yºnetim kurulu OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 23ô¿nc¿ maddesinde sayēlan 

m¿teĸebbis heyet veya genel kurulun devredilemez yetkilerini kullanamayacaĵē gibi, 

devredilebilir yetkilerini de m¿teĸebbis heyet veya genel kurul kararē alēnmadan 

kullanmayacaktēr. 
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 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 26ôncē maddesi dºrd¿nc¿ fēkrasēna gºre, geerli bir 

mazereti olmadan ¿st ¿ste yapēlan ¿ toplantēya veya mazereti olsa dahi altē ay iinde yapēlan 

toplantēlardan en az yarēsēna katēlmayan ¿yeler ¿yelikten ekilmiĸ sayēlacaklardēr. 

 Verilen karara karĸē olan ¿yeler karĸē olma gerekelerini kararēn altēna yazarak 

imzalayacaklardēr. 

 Yºnetim kurulu iĸlemlerinin incelenmesinde yukarēdaki hususlar da tetkik edilerek 

varsa aykērēlēklar d¿zenlenecek raporlarda belirtilecektir. 

 

 8.5.Denetim kurulu: 

 8.5.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 28ôinci maddesine gºre; 

 -OSB denetim kurulu ¿yeleri m¿teĸebbis heyet veya genel kurulca kendi ¿yeleri 

arasēndan seilecek iki asēl, iki yedek ¿yeden oluĸacaktēr. 

 -Denetim kurulu ¿yesi, yºnetim kurulu ¿yesi veya bºlge m¿d¿rl¿ĵ¿ personeli 

olmayacaktēr. 

 -Denetim kurulu ¿yesi, yºnetim kurulu ¿yeleri ve bºlge m¿d¿r¿ ile ¿stsoy veya altsoy, 

¿¿nc¿ derece dahil kan veya kayēn hēsmē olmayacaktēr. 

 -Denetim kurulu ¿yeleri ile yºnetim kurulu ¿yeleri arasēnda iĸ ortaklēĵē 

bulunmayacaktēr. 

 OSB denetimlerinde ºncelikle denetim kurulu ¿yelerinin bu ĸartlarē taĸēyēp 

taĸēmadēklarē araĸtērēlacak, varsa aykērēlēk raporda belirtilecektir. 

 8.5.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 29ôuncu maddesine gºre denetim kurulu 

¿yeleri; 

 -OSB iĸlemlerinden bilgi edinmek ve gerekli kayētlarēn d¿zenli olarak tutulmasēnē 

saĵlamak amacēyla en az 3 ayda bir ara rapor ve yēlda bir defa OSBônin hesap, iĸlem ve 

defterlerini incelemek, birlikte veya m¿nferiden d¿zenleyecekleri raporu, m¿teĸebbis heyete 

ve yºnetim kuruluna bildirmek, 

-En az 3 ayda bir defa OSBônin nakit mevcudu ile menkul deĵerlerini kontrol etmek ve 

sonularēnē yazēlē tutanaĵa baĵlamak, 

- B¿te, bilano ve gelir ïgider cetvelini denetlemek, 

- Yēllēk bilano ve sonu hesaplarēnē inceleyerek bu husustaki gºr¿ĸlerini birlikte veya 

tek baĸēna bir raporla m¿teĸebbis heyete veya genel kurula bildirmek, 

-OSB katēlēmcēlarēnēn OSB yºnetim kurulu ¿yeleri ve OSB personeli hakkēndaki 

ĸikayetlerini incelemek ve ĸik©yet konusuna gºre inceleme sonucunu m¿teĸebbis heyete veya 

genel kurula ve yºnetim kuruluna iletmek, 

-Yºnetim kurulu ¿yelerinin gerekli ĸartlarē taĸēyēp taĸēmadēklarēnē araĸtērmak. 

ile gºrevli ve yetkilidirler. 

 OSB Denetim Kurulunun yukarēda sayēlan gºrevleri yerine getirip getirmedikleri 

ºnem ve ºncelikle irdelenmeli ve bu gºrevlerini yerine getirmemiĸ iseler bu husus raporda 

belirtilmelidir.  

 

 8.6.Bºlge m¿d¿rl¿ĵ¿: 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 23ô¿nc¿ maddesi birinci fēkrasē (d) ve (e) bentlerine 

gºre; bºlge m¿d¿rl¿ĵ¿ personelinin pozisyonlarēnē onaylamak ve personelin niteliĵi, atanmasē 

ve azli ile ilgili prensipleri belirlemek; bºlge m¿d¿r¿ ve bºlge m¿d¿rl¿ĵ¿ personeline 

ºdenecek ¿cret ve sosyal haklarēn asgari ve azami sēnērlarēnē tespit etmek m¿teĸebbis heyet ve 

genel kurulun gºrev ve yetkisindedir. 

 Aynē maddenin ikinci ve ¿¿nc¿ fēkrasēna gºre m¿teĸebbis heyet veya genel kurulun 

bu yetkisini yºnetim kuruluna devretmesi m¿mk¿nd¿r. 
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 OSB teftiĸlerinde bºlge m¿d¿rl¿ĵ¿ personelinin pozisyonlarēnēn, personelin niteliĵi, 

atanmasē ve azli ile ilgili prensiplerin, bºlge m¿d¿r¿ ve bºlge m¿d¿rl¿ĵ¿ personeline 

ºdenecek ¿cret ve sosyal haklarēn asgari ve azami sēnērlarēnēn m¿teĸebbis heyet veya genel 

kurulca veyahut yetki devri halinde yºnetim kurulunca belirlenip belirlenmediĵi ile bºlge 

m¿d¿rl¿ĵ¿ personel iĸlemlerinin belirlenen bu esaslara gºre y¿r¿t¿l¿p y¿r¿t¿lmediĵi de 

kontrol edilecek, varsa aykērē uygulamalar raporda belirtilecektir. 

 

 9.HUZUR HAKKI ¥DEME ĶķLEMLERĶ DENETĶMĶ: 

 

 9.1.4562 sayēlē OSB Kanununun 17ônci maddesi birinci fēkrasēnda ñM¿teĸebbis heyet 

ile yºnetim ve denetim kurullarēnēn ¿yelerine, m¿teĸebbis heyet tarafēndan tespit edilen 

tutarda huzur hakkē ºdenebilir. ¥denecek bu huzur hakkēnēn aylēk toplam tutarē, her yēl 

Cumhurbaĸkanēnca belirlenen kamu iktisadi teĸebb¿sleri ve baĵlē ortaklēklarēnēn yºnetim 

kurulu baĸkan ve ¿yelerine ºdenen net aylēk ¿creti aĸamaz. M¿teĸebbis heyet ¿yelerinden 

kamu personeli olanlara 4/7/2001 tarihli ve 631 sayēlē Kanun H¿km¿nde Kararnamenin 12 

nci maddesi erevesinde ºdeme yapēlēr.ò h¿km¿ yer almaktadēr.  

Aynē konudaki OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 31ôinci maddesinin birinci fēkrasē 

ñM¿teĸebbis heyet ile yºnetim ve denetim kurullarēnēn ¿yelerine, m¿teĸebbis heyet tarafēndan 

toplantē baĸēna tespit edilen tutarda huzur hakkē ºdenebilir. ¥denecek bu huzur hakkēnēn aylēk 

toplam tutarē, her yēl Cumhurbaĸkanlēĵēnca belirlenen kamu iktisadi teĸebb¿sleri ve baĵlē 

ortaklēklarēnēn yºnetim kurulu baĸkan ve ¿yelerine ºdenen net aylēk ¿creti aĸamaz. 

M¿teĸebbis heyet ¿yelerinden kamu personeli olanlara 4/7/2001 tarihli ve 631 sayēlē Kanun 

H¿km¿nde Kararnamenin 12ônci maddesi erevesinde ºdeme yapēlēr.ò ĸeklindedir. 

 OSB m¿teĸebbis heyet, yºnetim ve denetim kurulu ¿yelerine m¿teĸebbis heyet 

tarafēndan toplantē baĸēna tespit edilen tutarda huzur hakkē ºdenebilir. 

 Toplantē baĸēna huzur hakkē ºdenmesine m¿teĸebbis heyet tarafēndan karar 

verilecektir. 

 Huzur hakkē ¿yeye katēldēĵē toplantē sayēsē kadar ºdenecektir. Toplantēya katēlmayan 

¿yeye katēlmadēĵē toplantē iin hakkē huzur ºdemesi yapēlmayacaktēr. M¿teĸebbis heyet ve 

yºnetim kurulu ¿yesi ay iinde hibir toplantēya katēlmamēĸsa hibir ºdeme yapēlmayacaktēr. 

 9.2.4562 sayēlē OSB Kanununun 17ôinci maddesi birinci fēkrasē ile OSB Uygulama 

Yºnetmeliĵinin 31 inci maddesi birinci fēkrasē; ñ¥denecek bu huzur hakkēnēn aylēk toplam 

tutarē, her yēl Cumhurbaĸkanēnca belirlenen kamu iktisadi teĸebb¿sleri ve baĵlē 

ortaklēklarēnēn yºnetim kurulu baĸkan ve ¿yelerine ºdenen net aylēk ¿creti aĸamaz. 

M¿teĸebbis heyet ¿yelerinden kamu personeli olanlara 4/7/2001 tarihli ve 631 sayēlē Kanun 

H¿km¿nde Kararnamenin 12ônci maddesi erevesinde ºdeme yapēlēr.ò ĸeklindedir. 

 2020 yēlē iin kamu iktisadi teĸebb¿sleri ve baĵlē ortaklēklarēnēn yºnetim kurulu 

¿yelerine ºdenecek net aylēk ¿cret 3.156.-TL; yºnetim kurulu baĸkanēna ºdenecek net aylēk 

¿cret ise 6.312.-TL. dir. 

 9.3.4562 sayēlē OSB Kanununun 17ônci maddesinin birinci fēkrasē ile OSB Uygulama 

Yºnetmeliĵinin 31 inci maddesi birinci fēkrasē; ñM¿teĸebbis heyet ¿yelerinden kamu 

personeli olanlara 4/7/2001 tarihli ve 631 sayēlē Kanun H¿km¿nde Kararnamenin 12ônci 

maddesi erevesinde ºdeme yapēlēr.ò ĸeklindedir. 

 631 sayēlē Kanun H¿km¿nde Kararnamenin 12ônci maddesi; memurlar ve diĵer kamu 

gºrevlilerinden kurum ve kuruluĸlarēn yºnetim kurulu, denetim kurulu, tasfiye kurulu, 

danēĸma kurulu ¿yelikleri ve komisyon, heyet, komite ile benzeri organlarda gºrev alanlara, 

kurum ii ve kurum dēĸē ayrēmē yapēlmaksēzēn bu gºrevlerinden sadece biri iin ¿cret 

ºdenebileceĵini amirdir. 
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 631 sayēlē Kanun H¿km¿nde Kararnamenin 12ôinci maddesinin uygulamasē ile ilgili 

olarak m¿lga Maliye Bakanlēĵēnēn 162 seri noôlu Devlet Memurlarē Kanunu Genel Tebliĵinin 

5ôinci maddesinde de; ñAnēlan maddede belirtilen gºrevler karĸēlēĵēnda ºdeme yapacak 

kurum tarafēndan, ºdeme yapēlmadan ºnce ilgiliden kurumundan veya baĸka kurumlardan bu 

kapsamda kendisine herhangi bir ºdeme yapēlmadēĵēna dair yazēlē beyan alēnacaktēr. Bu 

beyanda bulunmayanlara bir ºdeme yapēlmayacaktērò denilmektedir. 

 Aynē konu, OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 31ôinci maddesi dºrd¿nc¿ fēkrasē da; 

 ñOSB organlarēnda gºrev alan (é) 631 sayēlē Kanun H¿km¿nde Kararnamenin 12 

nci maddesi kapsamēna giren kamu gºrevlilerinden, gºrev aldēklarē kurum ve kuruluĸlarēnē 

temsilen; baĸkaca yºnetim kurulu, denetim kurulu, tasfiye kurulu, danēĸma kurulu ¿yelikleri, 

komisyon, heyet ve komite ile ve benzeri organlarēnda gºrev alēp almadēklarēna ve bu 

gºrevler nedeniyle kendisine herhangi bir ºdeme yapēlmadēĵēna dair yazēlē beyan alēnmasē 

ĸartēyla huzur hakkē veya aylēk ºdemesi yapēlabilir.ò 

 ĸeklindedir. 

 Bu erevede kamu gºrevlisi olup da m¿teĸebbis heyet, yºnetim kurulu ve denetim 

kurulunda baĸkan ve ¿ye olarak gºrev yapanlara huzur hakkē veya aylēk ¿cret ºdemesi 

yapēlmadan kurumundan veya baĸka kurumlardan bu kapsamda kendisine herhangi bir ºdeme 

yapēlmadēĵēna dair yazēlē beyan alēnēp alēnmadēĵē kontrol edilecektir. 

 9.4.OSB genel kurula getikten sonra m¿teĸebbis heyetin devamēna karar 

verilmeyerek m¿teĸebbis heyetin gºrevinin sona ermesinden sonra, yºnetim kurulu baĸkan ve 

¿yeleri ile denetim kurulu ¿yelerinin huzur hakkē veya aylēk ¿cret ºdenip ºdenmemesine veya 

ºdenecek huzur hakkē ya da aylēk ¿cret miktarēna genel kurul tarafēndan karar verilecektir. 

 Genel kurulca kararlaĸtērēlan huzur hakkē veya aylēk ¿cretlerin sēnērlandērēlmasēna 

iliĸkin mevzuatta herhangi bir d¿zenleme bulunmamaktadēr. Ancak huzur hakkē veya aylēk 

¿cretlerin OSBônin hayatiyetini tehlikeye d¿ĸ¿recek veya OSB ya da katēlēmcēlar aēsēndan 

aĵēr bir y¿k oluĸturacak miktarda olmamasē iyi niyet gereklerindendir. 

 Yine yºnetim kurulu baĸkan ve ¿yeleri ile denetim kurulu ¿yelerine ºdenecek huzur 

hakkē veya aylēk ¿cretler genel kurulda ayrē bir g¿ndem maddesi halinde m¿zakere edilip 

kararlaĸtērēlmalēdēr. 

 9.5.M¿teĸebbis heyet, yºnetim kurulu ve denetim kurulu baĸkan ve ¿yelerine huzur 

hakkē veya aylēk ¿cretten ayrē olarak yolluk ve harcērah ºdemesi de yapēlabilecektir. 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 35ôinci maddesine gºre genel idare giderleri iin 

kredi kullanan OSBôlerde m¿teĸebbis heyet, yºnetim kurulu, denetim kurulu ¿yeleriyle OSB 

personelinin belediye sēnērlarē dēĸēna yapacaĵē geici seyahatlerde yolluk bildirimleri, 

10/2/1954 tarihli ve 6245 sayēlē Harcērah Kanunu h¿k¿mlerine gºre d¿zenlenecektir. 

 Genel idare giderleri iin kredi kullanan OSBôlerde yolluk giderleri 6245 sayēlē 

Harcērah Kanununa gºre ºdenecektir. 

 Genel idare giderleri iin kredi kullanmayan OSBôlerde harcērah miktarlarē OSB 

m¿teĸebbis heyet/genel kurul tarafēndan belirlenecektir. 

  

10.ĶMAR VE PARSELASYON PLANI, RUHSAT VE ĶZĶN ĶķLEMLERĶ 

DENETĶMĶ:  

 

 10.1.Ķmar ve parselasyon planlarē: 

 10.1.1.4562 sayēlē OSB Kanununun 3ô¿nc¿ maddesinde organize sanayi bºlgeleri; 

ñSanayinin uygun gºr¿len alanlarda yapēlanmasēnē saĵlamak, arpēk sanayileĸme ve evre 

sorunlarēnē ºnlemek, kentleĸmeyi yºnlendirmek, kaynaklarē rasyonel kullanmak, bilgi ve 

biliĸim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi t¿rlerinin belirli bir plan d©hilinde 
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yerleĸtirilmesi ve geliĸtirilmesi amacēyla, sēnērlarē tasdik edilmiĸ arazi paralarēnēn imar 

planlarēndaki oranlar d©hilinde gerekli ortak kullanēm alanlarē, hizmet ve destek alanlarē ve 

teknoloji geliĸtirme bºlgeleri ile donatēlēp planlē bir ĸekilde ve belirli sistemler d©hilinde 

sanayi iin tahsis edilmesiyle oluĸturulan ve bu Kanun h¿k¿mlerine gºre kurulan, planlanan 

ve iĸletilen, kaynak kullanēmēnda verimliliĵi hedefleyen mal ve hizmet ¿retim bºlgeleriò 

olarak tanēmlanmēĸtēr. 

Aynē Kanunun 4ô¿nc¿ maddesinin onikinci fēkrasēna gºre; OSB sēnērlarē ierisinde 

yapēlacak imar ve parselasyon planlarē ve deĵiĸiklikleri, OSB tarafēndan yºnetmeliĵe uygun 

olarak hazērlanacak ve Bakanlēka onaylanacaktēr. Onaylē imar planlarē valilike tespit edilen 

ilan yerlerinde, Bakanlēĵēn internet sayfasēnda bir hafta s¿re ile ilan edilecek, askē s¿resinin 

sonunda Bakanlēka y¿r¿rl¿ĵe konulacak ve ilgili kurumlara bilgi iin gºnderilecektir. 

Yine aynē Kanun maddesinin ondºrd¿nc¿ fēkrasē uyarēnca, y¿r¿rl¿ĵe giren imar pl©nēna 

gºre arazi kullanēmē, yapē ve tesislerinin projelendirilmesi, inĸasē ve kullanēmēyla ilgili ruhsat 

ve izinler ile iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatlarē OSB tarafēndan y¿r¿rl¿kteki imar planēna gºre 

verilip denetlenecektir.    

Aynē Kanun maddesinin 4ô¿nc¿ maddesine gºre; OSB t¿zel kiĸiliĵi, OSBônin mevzuata 

ve imar planēna uygun yapēlaĸmasēndan sorumludur.  

Ruhsatsēz veya ruhsata aykērēlēĵē tespit edilen yapēlar hakkēnda ilgili idarece 03/05/1985 

tarihli ve 3194 sayēlē Ķmar Kanunuônun 32ônci ve 42ônci maddeleri erevesinde tesis edilen 

iĸlemler ilgili OSB ve Bakanlēĵa bildirilecektir. Yēkēm, Bakanlēĵēn talimatē ¿zerine valilik 

veya kaymakamlēk tarafēndan yapēlacaktēr. 

Organize sanayi bºlgeleri teftiĸlerinde OSBôlerin kuruluĸ amalarēnēn planlē yapēlaĸma 

olduĵu, OSB t¿zel kiĸiliĵinin imar planēna uygun yapēlaĸmadan sorumlu olduĵu, arazi 

kullanēmē, yapē ve tesislerin projelendirilmesi, inĸasē ve kullanēmē ile ilgili ruhsat ve izinlerin 

y¿r¿kteki imar planlarēna gºre verileceĵi gºz ardē edilmeyerek; bu hususlarēn teftiĸinde 

ºncelikle Bakanlēka onaylē imar ve parselasyon planlarē ve deĵiĸiklikleri temin edilerek; 

incelemeler imar ve parselasyon planlarēna gºre yapēlacaktēr. 

10.1.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 36ôncē maddesi birinci fēkrasē gereĵi; imar 

planlarēnda OSBônin ºzelliĵi ve ihtiyalarē gºz ºn¿ne alēnarak Yºnetmelikte belirlenen 

koĸullara uygun olarak sanayi parselleri, ortak kullanēm alanlarē, hizmet destek alanlarē, saĵlēk 

koruma bandē ve benzeri ile birlikte arazi kullanēm kararlarē yer alacaktēr. 

Parselasyon planē, uygulama imar planlarēnēn araziye uygulanmasē iin yapēlacak roleve 

ºl¿lerine gºre boyut deĵiĸtirmeyen paftalar ¿zerine izilen, kesin parselasyon durumunu 

gºsteren ve tapuya tescil iĸlemlerinde esas alēnan plandēr. 

4562 sayēlē OSB Kanununun 4ô¿nc¿ maddesi onikinci fēkrasēna gºre; imar planlarē ve 

deĵiĸiklikleri ile parselasyon planlarē ve deĵiĸikliklerinin OSB tarafēndan hazērlanēp 

Bakanlēka onaylanmēĸ olmasēna dikkat edilecek, bu konulardaki teftiĸ raporlarēnda imar ve 

parselasyon planlarē ile deĵiĸikliklerinin Bakanlēka onay tarih ve sayēsē belirtilecektir. 

 

10.2.Ķmar uygulamasē yapēm yºntemleri: 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 40ôēncē maddesine gºre; 

- Kesinleĸmiĸ imar planēna uygun olarak, imar planē iine giren arazinin d¿zenlenmesi; 

ºzel OSBôlerde ve kamulaĸtērma iĸlemlerini tamamlayarak tapuya tescilini yaptērmēĸ olan 

OSBôlerde, 3194 sayēlē Ķmar Kanunuônun 15 ve 16ôncē maddeleri uyarēnca parselasyon 

niteliĵinde ayērma haritalarē iĸlemiyle yapēlacaktēr 

-OSB seilen yerde ºzel m¿lkiyete konu alanlar bulunmasē halinde, sºz konusu yerler 

rēzaen satēn alēnarak veya kamulaĸtērēlarak OSB adēna iktisap edilmeden, imar uygulamasē 

aĸamasēna geilemeyecektir.  
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-Yer seimi kesinleĸtirilen bºlge iinde, Bakanlēk tarafēndan belirlenen tahsis ĸartlarēnē 

kabul edeceĵini taahh¿t eden yatērēmcēlar olmasē ve Yºnetmeliĵin Ek-3 sayēlē ekinde yer alan 

noter tasdikli taahh¿tnameyi vermeleri koĸulu ile bu yatērēmcēlara ait taĸēnmazlar 

kamulaĸtērēlmadan imar uygulamasēna d©hil edilecektir.  

-OSB ilanēndan ºnce kēsmen veya tamamen sanayi alanē olarak planlanmēĸ, proje alanē 

binalē veya binasēz arazi veya arsa olarak ºzel m¿lkiyete daĵēlmēĸ, OSB b¿te imk©nlarē 

nedeniyle kamulaĸtērma iĸlemi gerekleĸtirilemeyen OSBôlerde Bakanlēĵēn ºn izniyle 3194 

sayēlē Kanunun 18ôinci maddesi uyarēnca imar uygulamasē yapēlacaktēr. 

Ķmar Kanununun 18ôinci maddesinde, imar hududu iinde bulunan ve d¿zenlemeye tabi 

tutulan arazi ve arsalarēn daĵētēmē sērasēnda, binalē veya binasēz arsa ve arazileri malikleri 

veya diĵer hak sahiplerinin muvafakatē aranmaksēzēn, bunlarēn y¿zºl¿mlerinden yeteri kadar 

sahanēn, d¿zenleme alanēndaki n¿fusun kentsel faaliyetlerini s¿rd¿rebilmeleri iin gerekli 

olan umumi hizmet alanlarēnēn tesis edilmesi ve d¿zenleme dolayēsēyla meydana gelen deĵer 

artēĸlarē karĸēlēĵēnda d¿zenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarēn d¿zenlemeden ºnceki 

y¿zºl¿mlerinin y¿zde kērk beĸine kadar "d¿zenleme ortaklēk payē" olarak d¿ĸ¿lebileceĵi 

d¿zenlenmektedir. 

Ķmar uygulamalarē yapēm yºntemlerinde yukarēdaki h¿k¿mlere hak ve hakkaniyet 

ºl¿lerinde uyulup uyulmadēĵē da kontrol edilecektir. 

 

10.3.Ortak kullanēm alanlarē: 

4562 sayēlē OSB Kanununun 4ô¿nc¿ maddesinin onbirinci fēkrasē ve OSB Uygulama 

Yºnetmeliĵinin 36ôncē maddesi ikinci fēkrasē uyarēnca imar planlarēnda, zorunlu idari, sosyal, 

ticari ve teknik altyapē alanlarē ile arētma tesis alanē ve park alanlarē iin Emsal: Kat Alanē 

Katsayēsē = 0.70 olarak belirlenen bºlgelerde toplam bºlge b¿y¿kl¿ĵ¿n¿n en az % 8ôi kadar 

(Emsal: Kat Alanē Katsayēsē = 1.00 olarak belirlenen bºlgelerde toplam bºlge b¿y¿kl¿ĵ¿n¿n 

en az % 10ôu kadar) ortak kullanēm alanlarē ayrēlacaktēr. 

Ortak kullanēm alanlarē OSB m¿lkiyetinde kalacaktēr. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 36ôncē maddesi ¿¿nc¿ fēkrasēna gºre OSB 

m¿lkiyetinde bulunan ortak kullanēm alanlarēnēn, yapēlaĸma koĸullarēnēn gerektirdiĵi oranlarēn 

¿zerinde olmasē ve OSB tarafēndan ihtiya olmadēĵēnēn belirtilmesi ve gerekli durumlarda 

ilgili kurumlar nezdinde belgelenmesi halinde; park ve otopark alanlarē hari zorunlu 

oranlarēn ¿st¿nde kalan donatē alanlarē OSBônin ihtiyacē doĵrultusunda deĵerlendirilebilir. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 36ôncē maddesi ikinci fēkrasē gereĵi, onaylē bir plan 

kapsamēnda yapēlaĸmasēnē tamamlamēĸ olan ve ortak kullanēm alanlarē yukarēdaki oranlarēn 

altēnda kalan OSBôlerde, mevcut durum m¿ktesep kabul edilir.  Bu OSBôlere, ilave alan 

amacēyla yer seimi olmasē halinde, ilave edilen alanēn en az %10ôu ortak kullanēm alanē 

olarak ayrēlēr. Yukarēdaki oranlar dahilinde sanayi parsellerinin yapēlaĸma koĸullarēnda artēĸ 

ºnerilmesi durumunda ortak kullanēm alanlarē da gerekli oranlarda ayrēlēr. 

Ķmar ve parselasyon iĸlemlerini kapsayan teftiĸlerde; yukarēdaki oranlarda ortak 

kullanēm alanē ayrēlēp ayrēlmadēĵē kontrol edilmelidir. 

 

10.4.Hizmet ve destek alanlarē:  

4562 sayēlē OSB Kanunun 4ô¿nc¿ maddesinin onbirinci fēkrasē ve OSB Uygulama 

Yºnetmeliĵinin 36ôncē maddesinin dºrd¿nc¿ fēkrasēna gºre, bºlge b¿y¿kl¿ĵ¿n¿n %10ôunu 

gememek ¿zere, katēlēmcē veya kiracēlara yºnelik k¿¿k imalat ve tamirat, ticaret, eĵitim ve 

saĵlēk hizmetleri iin hizmet ve destek alanlarē ayrēlabilir. Ancak, bu alanlar, ortak kullanēm 

alanē olarak deĵerlendirilmez, imar tadilatēna konu edilmesi halinde karĸēlēĵē aranmaz, 3000 

m2ô den k¿¿k parsel oluĸturulamaz. Hizmet ve destek alanē olarak ayrēlmēĸ k¿¿k imalat ve 
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tamirat alanlarē hari bu alanlarda KAKS=1.00 olup minimum yapē yaklaĸma mesafesi 10 m, 

olarak bērakēlēr. K¿¿k imalat ve tamirat alanlarēnda, minimum 10 m. aēk alēĸma alanē 

ayrēlmasē, h = 12.00 metreyi gememesi koĸulu ile Bºlge m¿d¿rl¿ĵ¿ tarafēndan onaylanacak 

genel yerleĸim planēna gºre uygulama yapēlēr.  

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 3ô¿nc¿ maddesi birinci fēkrasēnēn (ĵ) bendi ve 36ôncē 

maddesinin dºrd¿nc¿ fēkrasē gereĵi hizmet ve destek alanlarē OSBôde yer alan katēlēmcēlar ve 

kiracēlarē ile personelin ihtiyalarēnēn karĸēlanmasēna yºnelik olacaktēr. 

Ķmar planē iĸlemlerini kapsayan iĸlemlerde hizmet destek alanlarēnēn OSB toplam 

b¿y¿kl¿ĵ¿n¿n %10ôunu gememesi, hizmet destek alanlarēnēn OSBôde yer alan katēlēmcē, 

kiracē ve personelin ihtiyacēnē karĸēlamaya yºnelik olarak planlanmasē, alēĸveriĸ merkezi 

(AVM) gibi kentsel hizmetlere yºnelik faaliyetlere gºre planlanmamasē ile hizmet ve destek 

alanlarēnēn OSB m¿lkiyet ve tasarrufundaki yerlerden ayrēlmasē gereklerine uyulup 

uyulmadēĵē kontrol edilecektir.  

 

10.5.Ķmar planē deĵiĸiklikleri: 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 38ôinci maddesine gºre; 

 -Ķmar planē deĵiĸiklikleri OSB tarafēndan hazērlanacak, OSBôyi ilzama yetkili kiĸiler 

tarafēndan Bakanlēk onayēna sunulacaktēr. 

-Plan ana karakterlerini bozucu, plan deĵiĸikliĵi yapēlmayacaktēr. 

 -Hizmet ve destek alanlarē oluĸturulmasēna iliĸkin plan tadilatlarē, OSBônin m¿lkiyet 

ve tasarrufundaki yerlerden yapēlacaktēr. Sanayi sitesi yapē kooperatiflerinin plan tadilatē 

tekliflerinde bu ĸart aranmayacaktēr. 

 -OSBônin faaliyetleri iin zorunlu ve onaylē sēnēr iine dahil edilen teknik altyapēlara 

iliĸkin tesis ve baĵlantē hatlarē ile teknik donatē alanlarēnēn yer aldēĵē alanlar, baĸka bir 

kullanēm amacēna dºn¿ĸt¿r¿lmek ¿zere imar planē tadilatēna konu edilmeyecektir. 

 Mek©nsal Yapēm Yºnetmeliĵinin 26ôncē maddesine gºre de; 

- Ķmar planē deĵiĸikliĵi; plan ana kararlarēnē, s¿rekliliĵini, b¿t¿nl¿ĵ¿n¿, sosyal ve teknik 

altyapē dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararē amalē, teknik ve nesnel gerekelere 

dayanēlarak yapēlacaktēr. 

 Ticari alanlarēn, sanayi alanlarēna gºre daha y¿ksek bir bedelle satēĸa konu olabilmesi 

nedenleriyle imar planē deĵiĸiklikleri genellikle sanayi parsellerinin hizmet ve destek (ticari) 

alanlarēna evrilmesi ĸeklinde gerekleĸmektedir. 

 4562 sayēlē OSB Kanununun 18ôinci maddesi ¿¿nc¿ fēkrasēyla, Bakanlēĵēmēzēn 

spek¿latif amalē iĸlemlerle m¿lkiyet hakkēnēn devrini ºnlemeye yºnelik tedbirleri almakla 

gºrevli ve yetkili olduĵu gºz ardē edilmeyerek; imar planē deĵiĸiklikleri, ºzellikle hizmet 

destek alanēna evrilerek ticaret alanēna dºn¿ĸt¿r¿lmesi yºn¿ndeki iĸlemler gerekli dikkatle 

tetkik edilerek Kanun ve Yºnetmelikte belirlenen ĸartlara uyulup uyulmadēĵē kontrol 

edilecektir. 

 

 10.6.Parselasyon planē deĵiĸiklikleri: 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 39ôuncu maddesine gºre; 

 -Parselasyon planē deĵiĸiklik iĸlemleri OSB tarafēndan hazērlanarak ilgili bilgi ve 

belgelerle Bakanlēĵēn gºr¿ĸ¿ne sunulacaktēr. 

 -D¿zenleme sahasēna ait uygulama haritalarē revize edilirken parselasyon planē ve 

deĵiĸiklik iĸlem dosyasē B¿y¿k ¥lekli Harita ve Harita Bilgileri ¦retim Yºnetmeliĵi ve 

Tescile Konu Olan harita ve Planlar Yºnetmeliĵine uygun olarak d¿zenlenecek ve yºnetim 

kurulu kararē ile birlikte Bakanlēĵa gºnderilecektir. 
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 -D¿zenleme sēnērē iinde kalan ve imar planē deĵiĸikliĵi ile kullanēm kararlarē 

deĵiĸtirilen kadastral yollarēn ve parklarēn ihdasē herhangi bir bedel ºdenmeden OSB asēna 

yapēlacaktēr. 

 -Parselasyon planē ve deĵiĸiklik iĸlemleri ile imar yollarē ve parklar sicilden terk 

edilecektir. 

 -Ķdari ve sosyal tesis alanlarē, ibadet yerleri, fuar alanlarē, eĵitim, saĵlēk ve benzeri 

alanlar ile aĵalandērēlacak alanlar, suni gºlet ve saĵlēk koruma bantlarēnēn tescili yapēlacaktēr. 

 -OSB sēnērlarē iindeki ortak kullanēm yerlerinin tasarrufu OSBôye ait olacaktēr. 

 -Rekreasyon alanlarē da aĵalandērēlacak alanlar gibi iĸlem gºrecektir. 

 -Bakanlēka onaylanan parselasyon planē ve deĵiĸiklik iĸlemlerine ait fiziki dosya 

OSB tarafēndan Kadastro M¿d¿rl¿ĵ¿ne gºnderilecek, Tapu M¿d¿rl¿ĵ¿nde tescil iĸlemleri 

tamamlandēktan sonra tescil bilgisi OSB tarafēndan Bakanlēĵa gºnderilecektir. 

 Gºrev kapsamēnda bulunmasē halinde teftiĸ dºneminde gerekleĸen parselasyon planē 

deĵiĸiklik iĸlemlerinde yukarēda ve OSB Uygulama Yºnetmeliĵinde gºsterilen hususlara 

uyulup uyulmadēĵē kontrol edilecektir. 

 

 10.7.Tevhit ve ifraz: 

 10.7.1.Tevhit iki veya daha fazla parselin birleĸtirilmesi, ifraz bir parselin iki veya 

daha fazla parsele ayrēlmasēdēr. Kullanēm alanlarē deĵiĸtirilmeden iki sanayi parselinin 

birleĸtirilmesi veya bir sanayi parselinin iki veya daha ok sanayi parseline ayrēlmasē; iki 

ortak kullanēm alanē parselinin birleĸtirilmesi veya bir ortak kullanēm alanē parselinin birden 

ok kullanēm alanē parseline ayrēlmasē veyahut iki veya daha ok hizmet destek alanē 

parselinin birleĸtirilmesi veya bir hizmet destek alanē parselinin birden ok destek alanēna 

ayrēlmasē parselasyon planē deĵiĸikliĵi olduĵu halde; bir sanayi alanē parselinin birden ok 

parsele ayrēlarak birinin veya daha fazlasēnēn hizmet destek alanē veya ortak kullanēm alanēna 

evrilmesi, yine bir ortak kullanēm alanē parselinin iki veya daha ok parsele ayrēlarak en az 

bir parselinin sanayi alanē veya hizmet destek alanē parseline evrilmesi, yine bir hizmet 

destek alanē parselinin iki veya daha ok parsele ayrēlarak en az bir parselinin sanayi parseli 

veya ortak kullanēm alanēna evrilmesi; sanayi parseli ile hizmet destek alanē parselinin veya 

hizmet destek alanē parseli ile ortak kullanēm alanē parselinin veyahut ortak kullanēm alanē ile 

sanayi parselinin birleĸtirilmesi suretiyle yapēlan tevhit ve ifrazlar kullanēm alanē deĵiĸikliĵi 

sonucunu verdiĵinden imar planē deĵiĸikliĵi niteliĵindedir. 

 Kullanēm alanē deĵiĸikliĵi sonucunu veren ve bu sebeple imar planē deĵiĸikliĵi 

niteliĵinde bulunan tevhit ve ifrazlar imar planē deĵiĸikliĵi prosed¿r¿ne tabidir. Bu t¿r 

deĵiĸikliklerin Mek©nsal Yapēm Yºnetmeliĵinin 26ôncē maddesine gºre kamu yararē amalē, 

teknik ve nesnel gerekelere dayandērēlmasē zorunludur. Ķmar planē deĵiĸikliĵi niteliĵinde 

bulunmayan sanayi alanlarēnēn kendi aralarēnda tevhit ve ifrazē, hizmet destek alanlarēnēn 

kendi aralarēnda tevhit ve ifrazē, ortak kullanēm alanlarēnēn kendi aralarēndaki tevhit ve ifrazē 

imar planē deĵiĸikliĵi niteliĵinde olmadēĵēndan bu t¿r deĵiĸiklikler iin gerekeli yºnetim 

kurulu kararēnēn alēnmasē yeterli kabul edilebilir. 

 ¥ncelikle teftiĸ dºneminde gerekleĸtirilen tevhit ve ifrazlarēn imar planē deĵiĸikliĵi 

niteliĵindeki uygulama alanē deĵiĸikliĵi sonucunu doĵurup doĵurmadēĵē tetkik edilecek, 

uygulama alanē deĵiĸikliĵi gerektiren tevhit ve ifraz iĸlemlerinde kamu yararē ve teknik ve 

nesnel gerekeler aranēr iken, uygulama alanē deĵiĸikliĵi sonucunu vermeyen parselasyon 

planē deĵiĸikliĵi olarak kalan tevhit ve ifraz iĸlemlerinde kamu yararē ve teknik ve nesnel 

gerekeler aranmayacaktēr. 

  

 



T.C.  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberi 

50/352 

 

10.7.2.Tevhit 

10.7.2.1. OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 41ôinci maddesi birinci fēkrasēna gºre 

katēlēmcēya tahsisi yapēlan, yapēlmayan veya satēĸē yapēlan iki veya daha fazla parsel tevhit 

edilebilir. Tevhit gerekeli yºnetim kurulu kararē ve Bakanlēk onayē ile yapēlacaktēr. ñGºr¿len 

l¿zum ¿zerineò ve benzeri ifadelerin gereke olarak kabul¿ m¿mk¿n deĵildir. Yapēlmak 

istenen tevhidin gerekesi ne ise yºnetim kurulu kararēnda gerekli aēklēkla belirtilmiĸ 

olmalēdēr. 

Katēlēmcēya tahsisi yapēlan parsel ile katēlēmcēya tahsisi yapēlmayan parselin tevhidi 

halinde ruhsatlandērma, yapē kullanma izni alma ve iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alma 

durumu s¿releri gerekli dikkat ile takip edilerek s¿resinde yapē ruhsatē almayan ve iĸyeri ama 

ve alēĸma ruhsatē alarak ¿retime gemeyen katēlēmcēlara yapēlan tahsislerin iptal edilip 

edilmediĵi de araĸtērēlmalēdēr. 

4562 sayēlē OSB Kanununun 18ôinci maddesi ¿¿nc¿ fēkrasē gereĵi, tesis ¿retime 

gemeden parsel devrinin yasak olmasē nedeniyle katēlēmcēlara tahsisi yapēlmayan parsellerin 

katēlēmcēya satēĸē yapēlan parsellerle tevhidine izin verilmemelidir. Katēlēmcēya tahsisi 

yapēlmayan parselin katēlēmcēya satēĸē yapēlan parselle tevhidi, katēlēmcēya tahsisi yapēlmayan 

parselin (¿retime gemeden) katēlēmcēya devri niteliĵinde bulunduĵu gºz ardē edilmemelidir. 

10.7.2.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 41ôinci maddesi dºrd¿nc¿ fēkrasēna gºre 

tevhit sonucu oluĸan parsellerde imar planēndaki yeni parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre geri ekme 

mesafeleri uygulanacaktēr. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin Ek-2 sayēlē ekinde yer alan tabloda geri ekme 

mesafeleri verilmiĸtir ve bu geri ekme mesafelerinde Bakanlēk onayē olmadan deĵiĸiklik 

yapēlmasē yasaklanmēĸtēr. 

Yºnetmelik eki geri ekme mesafeleri tablosuna gºre; 5.000.-m2 alanlē parselin geri 

ekme mesafeleri ºnden 8.-m; yandan 7.-m arkadan 7 m iken; 10.000.-m2 alanlē parselin geri 

ekme mesafeleri ºnden 13.-m; yandan 10.-m; arkadan 12.-môdir. 

Ancak tevhit edilen eski parsele gºre binalarēn yapēlmēĸ olmasē ve teknik gerekelerle 

belgelenen ¿retim planē gereĵi verimli yatērēmēn gerekleĸmesi iin zorunluluk oluĸmasē 

halinde Bakanlēk onayē ile tevhit edilen eski parsele ait ekme mesafelerin korunmasē 

m¿mk¿nd¿r. Ancak bu halde dahi evre yeĸili ve parsel ii ring yolu toplamēnēn oluĸturduĵu 

minimim mesafe korunacaktēr. 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin Ek-2 sayēlē ekinde yer alan geri ekme mesafeleri 

tablosunda geri ekme mesafeleri ile birlikte evre yeĸili mesafeleri de gºsterilmektedir. 

Tevhit sonucu oluĸan parsellerde parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre geri ekme mesafeleri yanēnda 

evre yeĸili mesafelerinin de uygulanēp uygulanmadēĵē kontrol edilmelidir. 

10.7.3.Ķfraz: 

 10.7.3.1.Ķfraz; OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 41ôinci maddesinde ifraz iĸlemleri 

tevhit iĸlemlerine gºre daha ayrēntēlē ĸekilde d¿zenlenmiĸtir. Ķfraz aēklandēĵē ¿zere bir 

parselin iki veya daha fazla parsele ayrēlmasēdēr. 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 41ôinci maddesi ikinci fēkrasēna gºre sanayi 

parsellerinin ifrazē; 

 -Katēlēmcēya tahsisi veya satēĸē yapēlmamēĸ OSB uhdesindeki parsellerin, OSBônin 

k¿¿k parsel ihtiyacēnē karĸēlamak amacē ile yapēlabilecektir. 

 -Katēlēmcēya tahsis veya satēĸē yapēlmēĸ parseller, katēlēmcēnēn yapmayē taahh¿t ettiĵi 

tesisin tamamēnē gerekleĸtiremeyeceĵine, ifraz sonucu oluĸacak ihtiya fazlasē arsayē 

OSBôye devretmeyi kabul ve taahh¿t ettiĵine dair noter onaylē belge vermesi koĸulu ile 

yapēlabilecektir. 
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 Bu durumdaki ifrazda, ifrazdan sonra ihtiya fazlasē parselin OSBôye devredilip 

devredilmediĵi de kontrol edilmelidir. 

 -OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 41ôinci maddesi ikinci fēkrasē (c) bendine gºre; 

birden fazla m¿stakil ¿retim tesisinden oluĸan ve ĸirket ortaklēĵē bozulan tahsisi veya satēĸē 

yapēlmēĸ parseller, katēlēmcē ĸirketin ortaklēklarēnēn ayrēlēklarēnēn belgelenmesi veya ºl¿m 

halinde veraset ilamē ile mirasēlarēn belgelenmesi koĸulu ile ifraz yapēlabilecektir. 

 Bu durumda ifraz iin parselde birden ok m¿stakil ¿retim tesisinin bulunmasē ĸarttēr. 

Parsel en fazla mevcut m¿stakil ¿retim tesisi sayēsē kadar paraya bºl¿nebilecektir. ¦zerinde 

m¿stakil ¿retim tesisi bulunmayan veya birden fazla m¿stakil ¿retim tesisi bulunmayan 

parsellerin bu bent h¿k¿mlerine gºre ifraza tabi tutulmasē m¿mk¿n deĵildir.  

 Ķfrazla oluĸturulan ve ¿retime gemiĸ parsellerin kendilerine devredildiĵi ĸirketten 

ayrēlan ortaklarē veya mirasēlar tarafēndan OSBônin uygun gºr¿ĸ¿yle sonradan baĸkalarēna 

devri m¿mk¿nd¿r. 

 -Katēlēmcēya tahsis edilmiĸ veya katēlēmcē m¿lkiyetinde olan ve faaliyet konusu gereĵi 

baĵēmsēz parsellerde ¿retim yapēlmasēnēn amalanmasē halinde, arsa spek¿lasyonu amalē 

ifraz yapēlmadēĵē ve ticari amala kullanēlmadēĵēnēn OSB tarafēndan tespiti ve gerekeli 

kararda bu hususun m¿nhasēran belirtilmesi; katēlēmcē tarafēndan ifraz sonrasē oluĸacak 

parsellerde bu Yºnetmelikte belirtilen yapēlaĸma ĸartlarēnē saĵlayacak ĸekilde bir yēl iinde 

yapē ruhsatēnē alarak inĸaata baĸlanacaĵēnēn ve yapē ruhsatē tarihinden itibaren iki yēl iinde 

¿retime geileceĵinin kabul ve taahh¿t edildiĵine dair noter tasdikli belgeyi vermesi koĸulu 

ile ifraz yapēlabilecektir. 

Ancak bu durumda spek¿lasyon amalē ifraz yapēlmadēĵē ve ticari amala 

kullanēlmadēĵēnēn OSB tarafēndan tespiti ve bu hususun gerekeli yºnetim kurulu kararēnda 

m¿nhasēran belirtilmesi gereklidir. 

Yine bu ĸekilde yapēlan ifraz ¿zerine oluĸturulan parsellerde bir yēl iinde yapē ruhsatē 

alēnarak inĸaata baĸlandēĵē ve yapē ruhsatē tarihinden itibaren iki yēl iinde ¿retime geilip 

geilmediĵi kontrol edilmelidir. Bu ĸartlar yerine getirilmemiĸ ise tahsis edilmiĸ parsel ise 

tahsis iptal edilmelidir. 

-Parselin kredi alacaklēsē kuruluĸ tarafēndan satēn alēnmasē durumunda kredi alacaklēsē 

kuruluĸun talebi halinde de ifraz yapēlabilecektir. 

-M¿lkiyeti hisseli olan parsellerdeki hissedarlarēn tamamēnēn muvafakati alēnmasē 

koĸuluyla hissedar katēlēmcēlarēn faaliyetlerini kendine ait m¿stakil parsellerde devam 

ettirebilmesi amacēyla da ifraz yapēlabilecektir. 

-Ķfraz sonucu oluĸacak parsel b¿y¿kl¿klerinde OSBônin onaylē imar planē ile en az 

3.000.-m2 parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ dikkate alēnmak zorundadēr. 3.000.-m2 den k¿¿k parsel 

oluĸturulmayacaktēr. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 41ôinci maddesinde yer alan ve yukarēya ēkarēlan 

d¿zenlemelerden de anlaĸēlacaĵē ¿zere, ifraz sonucu oluĸturulan parsellerin katēlēmcēya 

bērakēlmasē iin ifraz sonucu oluĸturulan parselin kendisine bērakēlacak katēlēmcēnēn; ya ifraza 

tabi tutulan ºnceki parselin sahibi, ºnceki parsel sahibinin ºl¿m¿ halinde mirasēsē veya 

parsel sahibi ĸirketin ortaĵē veya ºnceki parselin hisseli m¿lkiyeti durumunda hissedarē 

bulunmasē zorunludur. 

Ķfraz sonucu oluĸturulan parselin, ifraz ºnceki parselin sahibi, ĸirketin ortaĵē, sahibinin 

mirasēsē veya hisseli m¿lkiyet halinde hissedarē bulunmayan kiĸiye tahsisi veya devri 

m¿mk¿n deĵildir. 

Ķfraz sonucu oluĸturulan parselin ¿retimde bulunulduktan sonra OSBônin uygunluk 

gºr¿ĸ ile baĸka kiĸilere devrinde mevzuata aykērē bir husus bulunmamaktadēr. 
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Kanun ve Yºnetmelikte arsa spek¿lasyonu amalē ve ticari amala kullanēlmaya yºnelik 

ifrazlarēn ºnlenmeye alēĸēldēĵē gºz ardē edilmeyerek, ifraz iĸlemlerinin incelenmesine ºzel 

ºnem verilmeli, ifraz iĸlemlerinde Kanun ve Yºnetmelikte istenen ĸartlarēn yerine getirilip 

getirilmediĵi dikkatlice tetkik edilmelidir. 

 10.7.3.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 41ôinci maddesi ikinci fēkrasēnda sanayi 

parsellerinin hangi hallerde ifraz edilebileceĵinin d¿zenlenmesine karĸēn, bu d¿zenleme 

sanayi parseli dēĸēndaki parsellerin ifraz edilemeyeceĵi anlamēna gelmemektedir. 

 Sanayi parselleri dēĸēnda hizmet destek alanē ve ortak kullanēm alanlarē parsellerinin de 

ifrazē m¿mk¿nd¿r. 

 Ancak OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 36ôncē maddesi ¿¿nc¿ fēkrasē gereĵi ortak 

kullanēm alanlarēnēn; aynē Yºnetmeliĵin 38ôinci maddesi ikinci fēkrasē gereĵi hizmet ve 

destek alanlarēnēn OSB m¿lkiyet ve tasarrufundaki yerlerden yapēlmasē zorunludur. 

  OSB m¿lkiyetinde ve tahsis edilmemiĸ bir sanayi parselinin ifraza tabi tutularak 

tamamen veya kēsmen hizmet ve destek alanē veya ortak kullanēm alanēna dºn¿ĸt¿r¿lmesi 

m¿mk¿n ise de; bu surette parselin tamamen veya kēsmen sanayi parselinden hizmet ve 

destek alanē veya ortak kullanēm alanēna dºn¿ĸt¿r¿lmesi ile kullanēm alanē deĵiĸtirilmiĸ 

olacaĵēndan bu t¿r deĵiĸiklikler de araĸtērēlmalēdēr. 

 10.7.3.3.Hizmet ve destek alanlarē iinde faaliyet gºsterilebilecek ticaret alanlarēnēn, 

sanayi parsellerine gºre daha y¿ksek rayi deĵerlere sahip olmasē ile OSB teftiĸlerinde parsel 

ifrazlarēnēn yoĵunlukla sanayi parsellerinin ifrazla tamamen veya kēsmen hizmet ve destek 

alanlarēna dºn¿ĸt¿r¿lmesi ĸeklinde gerekleĸtirildiĵi gºr¿lmektedir. 

 Sanayi parselinin tamamen veya kēsmen kullanēm alanēnēn deĵiĸtirilerek hizmet destek 

alanē yoluyla ticari alana dºn¿ĸt¿r¿lmesi imar planē deĵiĸikliĵi niteliĵinde olduĵundan, bu t¿r 

ifrazlar ºzellikle araĸtērēlmalēdēr. 

 OSB m¿lkiyetindeki sanayi parselinin OSBôye kar saĵlamak amacē ile olsa dahi, 

hizmet destek alanēna dºn¿ĸt¿r¿lerek ticari alana evrilmesi de Kanun ve Yºnetmelikte 

ºngºr¿len d¿zenlemelere aykērē olacaktēr. Kamu yararē, OSBôye kar saĵlama, gelir oluĸturma 

amacēndan farklē bir deĵerlendirmedir. 

 Yine OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 38ôinci maddesi ikinci fēkrasēna gºre, hizmet ve 

destek alanlarē OSBônin m¿lkiyet ve tasarrufundaki yerlerden ayrēlacaktēr. Bu aēdan 

katēlēmcēnēn m¿lkiyetindeki sanayi parselinin ifraz yolu ile tamamen veya kēsmen hizmet 

destek alanēna dºn¿ĸt¿r¿lmesi OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 38 inci maddesi ikinci 

fēkrasēna aēk aykērēlēk oluĸturacaktēr. Katēlēmcē m¿lkiyetindeki sanayi parselinin ifrazdan 

sonra hizmet ve destek alanēna dºn¿ĸt¿r¿lmesi, bu parselin OSBôye devir veya terki ve kamu 

yararē amacē ve teknik ve nesnel gerekelerle imar planē deĵiĸikliĵi ile m¿mk¿nd¿r. Katēlēmcē 

m¿lkiyetinde kalan parselin hizmet ve destek alanēna evrilmesi m¿mk¿n deĵildir. 

  Ķmar planē deĵiĸikliĵi yapēlarak olsa da, OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 36ôncē 

maddesi dºrd¿nc¿ fēkrasē ile Organize Sanayi Bºlgeleri Ķmar Planē ķartnamesine gºre hizmet 

destek alanlarēndaki yapēlaĸmalar OSB katēlēmcē ve kiracēlarēna yºnelik olmak zorundadēr.  

 10.7.3.4.Sanayi parselinin tevhit veya ifraz yolu ile tamamen veya kēsmen ortak 

kullanēm alanē veya hizmet ve destek alanēna evrilmesi imar planē deĵiĸikliĵi niteliĵinde 

olduĵundan kamu yararē amacē ile teknik ve nesnel gerekeler aranmasē ile birlikte, bir sanayi 

parselinin tevhit ve ifraza tabi tutulmadan ortak kullanēm alanē ile hizmet ve destek alanēna 

evrilmesinin de imar planē deĵiĸikliĵi niteliĵinde bulunduĵu gºz ardē edilmeyecek, bu t¿r 

deĵiĸiklikler de ºzellikle araĸtērēlacaktēr. 
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 10.8.Ruhsatlandērma: 

 10.8.1.¢ekme mesafeleri: 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵine gºre, yapēlaĸma Yºnetmelikte belirlenen ekme 

mesafelerine tabiidir. 

 Geri ekme mesafeleri OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin ekinde parsel b¿y¿kl¿klerine 

gºre verilmiĸtir. 

 Bu tabloya gºre 3.000-5.000 m2 alanlē sanayi parsellerinde ºnden 8 metre, yan ve 

arkadan 7ôĸer metre geri ekme mesafesi ayrēlacaktēr, geri ekme alanēn ºnden 1 metresi yan 

ve arkadan 2ôĸer metresi evre yeĸiline ayrēlacaktēr. 50.001-100.000 m2 alanlē parsellerde 

ºnden 30.-metre yandan 15 metre arkadan 25 metre geri ekme mesafesi uygulanacak; bu 

alanlarēn ºnden 6, yandan 5, arkadan 6 metresi evre yeĸiline ayrēlacaktēr. 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 36ôncē maddesi dokuzuncu fēkrasēna gºre bu geri 

ekme mesafelerinde Bakanlēk onayē olmaksēzēn deĵiĸiklik yapēlmayacaktēr. Teknik 

gerekelerle belgelenen ¿retim planē gereĵi verimli yatērēmēn gerekleĸmesi iin zorunluluk 

oluĸmasē halinde Bakanlēk onayē ile bu ekme mesafeleri deĵiĸtirilebilecektir. Ancak bu halde 

de evre yeĸili ve parsel ii ring yollarēnēn toplamēnēn oluĸturduĵu minimum mesafe 

korunacaktēr. 

 Yine OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 36ôncē maddesi onuncu fēkrasēna gºre, ºn geri 

ekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde, fēkrada gºsterilen usulle hesaplanan 

ñlò katsayēsēnēn 4ôten az olmamak koĸulu ile bir alt parsel tipinin ekme mesafesi 

uygulanabilecektir. 

 ¥rneĵin; 

 ¥n uzun kenarē 90 metre, parsel derinliĵi (kēsa kenarē) 60 metre olan bir parselin; 

parsel alanē, 90(x)60=5.400 m2 olduĵundan, bu parselde ºn ekme mesafesi 12 metre, yan ve 

arka ekme mesafesi 8ôer metre olarak uygulanacaktēr. 

 Yºnetmeliĵin 36ôncē maddesinde yer alan ñēò katsayēsē hesaplama usul¿ne gºre bu 

parselin ñēò katsayēsē=Parsel geniĸliĵi (uzun kenar) (-)Yan ekme mesafeleri toplamē/Parsel 

derinliĵi(-)ºn bahe ve arka bahe ekme mesafeleri toplamē olarak; 90-16/60-20=74/40=1,85 

olarak hesaplanacaĵēndan, bu parselde bir alt parsel tipinin ekme mesafesi uygulanmayacak, 

kendi parsel tipinin ekme mesafesi uygulanacaktēr. 

 Ancak parselin ºn uzun kenarēnēn 145 metre, parsel derinliĵi (kēsa kenarē) 55 metre, 

parsel alanē 120(x)45=7.975 m2 olan diĵer bir parselin ñēò katsayēsē; 145-20/55-

25=125/30=4,17 olarak hesaplanacaktēr. Bu parselde ñēò katsayēsēnēn 4ôten az olmamak ĸartē 

saĵlandēĵēndan bu parselde kendisine ait ºnden 13 metre, yandan 10 ve arkadan 12 metre olan 

geri ekme mesafeleri uygulanmayacak; bir alt parsel tipi olan 5.001-7.000 metre alanlē parsel 

tiplerine ait ºnden 12 metre yan ve arkadan 8ôĸer metre ekme mesafeleri uygulanacaktēr. 

 Daha b¿y¿k parsellerde de 30 metre bina derinliĵinin saĵlanamamasē durumlarēnda 

3.000-5.000 m2 parsel tipinin ekme mesafeleri uygulanabilecektir. 

 ¥rneĵin ºn uzun kenarēnēn 200 metre, kēsa kenarēnēn 45 metre olduĵu; 9.000 m2 alanlē 

parsellerde; bu parselin ºn geri ekme mesafesi 13 metre, yan geri ekme mesafesi 10ôar 

metre, arka geri ekme mesafesi 12 metre olacaĵēndan bina en fazla;175(x) 25 metre 

ºl¿lerinde olabilecektir. Bina derinliĵi 30 metrenin altēnda kalacaĵēndan bu parselde bir alt 

5.001-7.000 m2 alanlē parsel tipinin ekme mesafeleri deĵil, 3.000-5.000 m2 parsel tipinin 

ekme mesafeleri uygulanabilecektir. 

 Ķmar uygulamalarēnēn teftiĸinde ekme mesafeleri ile ilgili bu h¿k¿mlere uyulup 

uyulmadēĵē kontrol edilmelidir. 
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10.8.2.¢evre yeĸili ve parsel ii ring yolu: 

Yºnetmelik eki geri ekme mesafelerini gºsterir tabloda geri ekme mesafeleri ile 

birlikte yine parsel b¿y¿kl¿klerine gºre evre yeĸili mesafeleri de verilmektedir. ¢evre yeĸili 

mesafeleri parsel sēnērēndan itibaren hesaplanacaktēr. 

Yºnetmeliĵin 43ô¿nc¿ maddesi birinci fēkrasē c/1 bendine gºre parsel ii yollarēn 

minimum 5 m geniĸlikte ve ring olarak tasarlanmasē zorunludur. 

Yºnetmeliĵin 36ôncē maddesi dokuz ve onuncu fēkralarēna gºre teknik gerekelerle 

belgelenen ¿retim planē gereĵi verimli yatērēmēn gerekleĸmesi iin zorunluluk oluĸmasē 

hallerinde, ñēò katsayēsēnēn dºrtten az olmasē hallerinde ve minimum 30 metre bina 

derinliĵinin saĵlanamamasē hallerinde dahi evre yeĸili ring yollarēnēn oluĸturulmasē 

zorunludur. 

Ķmar uygulamalarēnēn teftiĸinde Yºnetmelik eki geri ekme mesafeleri tablosunda 

gºsterilen evre yeĸili parsel ii ring yollarē mesafelerinin korunup korunmadēĵē da kontrol 

edilmelidir. 

10.8.3.Katsayēlar: 

Yºnetmeliĵin ñĶmar planē yapēmēò baĸlēklē 36ôncē maddesinin ikinci fēkrasēna gºre;  

Sanayi parsellerinde yapēlaĸma koĸullarē, Y enok=serbest, ¿retim teknolojisinin 

gerektirdiĵi y¿kseklik, 

Emsal: Kat Alanē Katsayēsē=0.70 olarak belirlenen bºlgelerde toplam bºlge 

b¿y¿kl¿ĵ¿n¿n en az %8ôi kadar,  

Emsal: Kat Alanē Katsayēsē=1.00 olarak belirlenen bºlgelerde toplam bºlge 

b¿y¿kl¿ĵ¿n¿n en az % 10ôu kadar, 

OSB m¿lkiyet ve tasarrufunda kalan ve ortak kullanēm alanlarēndan sayēlan zorunlu 

idari, sosyal, ticari ve teknik altyapē alanlarē ile arētma tesisi alanē ve aktif yeĸil alanlar iin 

alan ayrēlēr. Ancak onaylē bir plan kapsamēnda yapēlaĸmasēnē tamamlamēĸ olan ve ortak 

kullanēm alanlarē yukarēdaki oranlarēn altēnda kalan OSBôlerde, mevcut durum m¿ktesep 

kabul edilir. Bu OSBôlere, ilave alan amacēyla yer seimi olmasē halinde, ilave edilen alanēn 

en az %10ôu ortak kullanēm alanē olarak ayrēlēr. Yukarēdaki oranlar dahilinde sanayi 

parsellerinin yapēlaĸma koĸullarēnda artēĸ ºnerilmesi durumunda ortak kullanēm alanlarē da 

gerekli oranlarda ayrēlēr. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 36ôncē maddesinin altēncē fēkrasē uyarēnca, 

Emsal (KAKS), Yapēnēn inĸa edilen t¿m kat alanlarēnēn toplamēnēn imar parseli alanēna 

oranēnē ifade eder.  

a) Sanayi parsellerinde yapē emsali belirlenirken; ekme ve atē katē ile kapalē ēkmalar 

dahil kullanēlabilen b¿t¿n katlarēn toplamē hesaplanēr.  

b) Bu hesaba; 

1)  Bodrum katlar, 

2) Asma kat, 

3) Taban alanēna dahil edilmeyen kullanēmlar, 

4) 19/12/2007 tarihli ve 26735 sayēlē Resm´ Gazeteôde yayēmlanan Binalarēn Yangēndan 

Korunmasē Hakkēnda Yºnetmelik gereĵince yapēlmasē zorunlu yangēn merdiveni ile yangēn 

g¿venlik hol¿n¿n 6 mĮôsi, 

5) Mekanik ve elektrik tesisat bºl¿mleri, ēĸēklēklar, asansºr boĸluklarē ilgili mevzuat, 

standart ya da 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayēlē Resm´ Gazeteôde yayēmlanan Planlē Alanlar 

Ķmar Yºnetmeliĵine gºre hesap edilen asgari alanlarē, 

6) Bodrum katlarda yapēlan sēĵēnak, bacalar, ĸaftlar, kºm¿rl¿k, yakēt ve su depolarē, 

jeneratºr ve enerji odasēnēn ilgili mevzuat, standart ya da Planlē Alanlar Yºnetmeliĵine gºre 

hesap edilen asgari alanlarē, 



T.C.  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberi 

55/352 

 

7) Bahede yapēlan aēk otoparklar ile bodrum veya atēda yapēlan zorunlu otoparklar, 

8) Mescitlerin 300 mĮôsi,  

9) Galeri ve atrium boĸluklarē, 

10) 6 mĮôyi gemeyen beki kul¿beleri 

dahil edilmez. 

Emsal harici bērakēlan bodrum katlardan, zemin altē ilk bodrum kat haricindeki diĵer 

bodrum katlarēnēn ve asma katēn toplamē parselin toplam emsale esas alanēnēn % 30ôunu 

aĸamaz. Ancak; yukarēdaki (b) bendinin (4), (5), (6), (7), (8) ve (9) nolu alt bentlerinde yer 

alan kullanēmlarēn yer aldēĵē kēsēmlarē bu hesaba dahil edilmez. 

Sanayi parselleri haricinde kalan kullanēmlarda Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵi 

h¿k¿mleri uygulanēr. 

Ķmar uygulamalarē teftiĸlerinde emsal (KAKS) katsayēlarē ve yukarēdaki hususlarēn 

uygun olup olmadēĵē da kontrol edilecektir. 

10.8.4.Yapē ruhsatē iĸlemleri: 

OSB Kanunun 4ô¿nc¿ maddesi onbeĸinci fēkrasēna gºre, OSB t¿zel kiĸiliĵi OSBônin 

mevzuata ve imar planēna uygun yapēlaĸmasēndan sorumludur. Aynē maddenin ondºrd¿nc¿ 

fēkrasēna gºre y¿r¿rl¿ĵe giren imar planē uyarēnca arazi kullanēmē, yapē ve tesislerin 

projelendirilmesi, inĸasē ve kullanēmēyla ilgili ruhsat ve izinler OSB tarafēndan verilecek ve 

denetlenecektir.  

Benzer ĸekilde Yºnetmeliĵin 42ônci maddesi birinci fēkrasēnda da; imar planēna gºre 

arazi kullanēmē, yapē ve tesislerin projelendirilmesi, inĸasē ve kullanēmēyla ilgili yapē ruhsatē, 

yapē kullanma izni 3194 sayēlē Ķmar Kanunu ile ilgili yºnetmeliklerde belirtilen hususlar 

erevesinde OSB tarafēndan verilip denetleneceĵi d¿zenlenmiĸtir. 

10.8.4.1.Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵinin 55ôinci maddesi birinci fēkrasēna yapē 

ruhsatē alēnmasē iin yapē sahipleri veya vekilleri, aplikasyon krokisi, tapu kayēt ºrneĵi veya 

istisnai hallerde tapu kayēt ºrneĵi yerine geen belgeleri baĸvuru dilekelerine ekleyerek; 

parsele ait durum belgesi, yol kotu tutanaĵē, kanal kotu tutanaĵē ve uygulama imar planēna 

esas onaylē jeolojik ve jeoteknik et¿t raporunun parselin bulunduĵu alana esas bºl¿m¿ne 

almak iin OSBôye m¿racaat edeceklerdir. 

Ķmar durum belgesi, Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵinde; bir parselin; Kanun, 

uygulama imar planē, plan notlarēnē ve Yºnetmelikte yer alan kullanēm kararlarēnē ve 

yapēlaĸma ĸartlarēnē ieren, yapēnēn inĸa edileceĵi imar parselini sēnēr ve boyutlarēyla gºsteren 

belge olarak tanēmlanmēĸtēr. 

Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵinin 55ôinci maddesi ondºrd¿nc¿ fēkrasēna gºre, tapu 

kayēt bilgilerinin Tapu kadastro Bilgi Sistemi (TAKBĶS)ôte bulunmasē halinde yapē sahipleri 

veya vekillerinden tapu kayēt ºrneĵi veya yerine geen belgeler istenmeyecek, bu bilgilere 

OSB tarafēndan TAKBĶS ¿zerinden elektronik ortamda doĵrudan eriĸilecektir. 

OSB baĸvuru tarihinden itibaren en ge iki iĸ g¿n¿ iinde, imar durum belgesini ve bu 

belge ile birlikte onaylē jeolojik ve jeoteknik et¿t raporunun bir ºrneĵini, yol kotu tutanaĵēnē 

(ya da yol kesit belgesini) gerekli gºr¿len hallerde istikamet rºlevesini ayrēca bir baĸvuruya 

gerek olmaksēzēn verecektir. Kanal kotu tutanaĵē da ayrē bir baĸvuruya gerek olmaksēzēn en 

ge 5 iĸg¿n¿ iinde verilecektir. 

Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵinin 55ôinci maddesi yedinci fēkrasēna gºre kanal kotu 

tutanaĵēnēn d¿zenlenmemesi ruhsat verilmesine engel deĵildir. Ancak yapēlacak temel ¿st¿ 

vizesinde bu belgenin idareye verilmesi ve kanalizasyon baĵlantēsēna dair projenin bu 

tutanaĵa gºre hazērlanmasē zorunludur. Aksi halde yapēnēn inĸasēnēn devamēna izin 

verilmeyecektir.  
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10.8.4.2.3194 sayēlē Ķmar Kanunuônun ñRuhsat alma ĸartlarēò baĸlēklē 22ônci maddesine 

gºre; yapē sahipleri veya kanuni vekilleri, yapē ruhsatē almak iin dilekelerine sadece mimari 

proje, statik proje, elektrik ve tesisat projeleri, resim ve hesaplarē, rºperli veya yoksa, ebatlē 

kroki ekleyerek OSBôye m¿racaat edeceklerdir. 

Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵinin 57ônci maddesi on ikici fēkrasēna gºre, 4708 sayēlē 

Yapē Denetimi Hakkēnda Kanēna tabi yapēlarda, yapē denetimi kuruluĸunun ilgili deneti 

mimar ve m¿hendislerince projelerin incelenerek uygunluk gºr¿ĸ¿ verilmiĸ olmasē 

zorunludur. 

Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵinin 57ônci maddesi yirminci fēkrasēna gºre OSB; yapē 

ruhsatē d¿zenleme aĸamasēnda her proje iin, proje m¿elliflerinden, fenni mesullerden ve fen 

adamlarēndan, ĸantiye ĸefleri ile yapē m¿teahhitlerinden mevzuata aykērē uygulama sebebiyle 

s¿reli veya s¿resiz olarak mesleki faaliyet haklarēnēn kēsētlē olmadēĵēna iliĸkin Ek-1 ve Ek-

8ôde yer alan sicil durum taahh¿tnamesini isteyecektir.  

Gereĵe aykērē beyanda bulunduĵu tespit edilen mimar ve m¿hendislerin iĸlemleri 

tazmin ve hukuki sorumluluĵu kendilerine ait olmak ¿zere iptal edilecek ve bu kiĸiler 

hakkēnda su duyurusunda bulunulacaktēr. 

Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵinin 57ônci maddesine gºre bu projeler OSBônin en az 1 

yēl deneyimi haiz personeli tarafēndan baĸvuru tarihinden itibaren en ge on beĸ g¿n iinde 

incelenecektir. 

Ķmar Kanunuônun 22ônci maddesinin ikinci fēkrasē gereĵi; ruhsat ve ekleri incelenerek 

eksik ve yanlēĸ bulunmuyorsa m¿racaat tarihinden itibaren en ge otuz g¿n iinde yapē 

ruhsatiyesi verilecektir3. Eksik veya yanlēĸ olduĵu takdirde; m¿racaat tarihinden itibaren 

onbeĸ g¿n iinde m¿racaatēya ilgili b¿t¿n eksik ve yanlēĸlarē yazē ile bildirilecektir. Eksik ve 

yanlēĸlar giderildikten sonra yapēlacak m¿racaattan itibaren en ge onbeĸ g¿n iinde yapē 

ruhsatiyesi verilecektir. 

10.8.4.3.Yºnetmeliĵin 43ô¿nc¿ maddesi birinci fēkrasēna gºre sanayi parsellerinde; 

parsel alanēnēn 1/4ô¿nden az taban alanlē proje ¿retilmeyecektir. Parsellerin tevhit edilmesi 

durumunda bu oran tevhit sonucu oluĸan yeni parselde de aranacaktēr. Ancak, toplam emsal 

hakkēnē kullanan yatērēmlar ile OSB tarafēndan gerekeli taleplerin Genel M¿d¿rl¿ke uygun 

bulunmasē halinde Bakanlēk Makamēndan alēnacak onaya m¿teakip yapēlan yatērēmlarda 1/4 

taban alanē oranē ĸartē aranmayacaktēr. 

Bu konuda yapēlan teftiĸlerde sanayi parsellerinde ¿retilen projenin parsel alanēnēn 

ıô¿nden az taban alanlē olup olmadēĵē, bu ĸartēn taĸēnmamasē halinde gerekli izinlerin alēnēp 

alēnmadēĵē araĸtērēlacaktēr. 

10.8.4.4.¢evresel Etki Deĵerlendirme Yºnetmeliĵinin 6ôncē maddesinin ¿¿nc¿ 

fēkrasēnēn; ñBu Yºnetmeliĵe tabi projeler iin "¢evresel Etki Deĵerlendirmesi Olumlu" kararē 

veya "¢evresel Etki Deĵerlendirmesi Gerekli Deĵildir" kararē alēnmadēka bu projelerle ilgili 

teĸvik, onay, izin, yapē ve kullanēm ruhsatē verilemez, proje iin yatērēma baĸlanamaz ve ihale 

edilemez. Ancak bu durum sºz konusu teĸvik, onay, izin ve ruhsat s¿relerine baĸvurulmasēna 

engel teĸkil etmez.ò h¿km¿ uyarēnca yapē ruhsatēnēn verilmesi iin ñ¢ED Gerekli Deĵildirò 

veya ñ¢ED Olumluò kararēnēn alēnarak OSBôye verilmesi ĸarttēr. 

                                                 
3 Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵinin ñYapē ruhsatē iĸlemleriò baĸlēklē 55ôinci maddesinde imar durum belgesi, 

yol kotu tutanaĵē, kanal kotu tutanaĵē, jeolojik ve jeoteknik et¿t raporunun alēnmasē iin aplikasyon krokisi ve 

tapu kayēt ºrneĵi ile OSBôye baĸvurulmasē ºngºr¿lmekte iken, aynē Yºnetmeliĵin 57ônci maddesinde 55ôinci 

maddede sayēlan belgelere gºre hazērlanan mimari proje, statik proje, mekanik tesisat projesinin ruhsat eki 

olduĵuna dair kayētla m¿h¿rlenip, onaylanacaktēr. 
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Ruhsat iĸlemlerinin teftiĸinde yukarēdaki hususlara riayet edilip edilmediĵi de 

incelenecektir. 

10.8.4.5.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 60ôncē maddesi uyarēnca, yapē ruhsatē aldēĵē 

tarihten itibaren inĸaata baĸlanmasē ve 2 yēl iinde iĸ yeri ama ve alēĸma ruhsatēnē alēnmasē 

zorunludur. Makul sebeplerin varlēĵē halinde bu s¿re toplamda 2 yēlē gememek ¿zere 

yºnetim kurulu tarafēndan uzatēlabilir. Yapē ruhsatē aldēĵē tarihten itibaren 2 yēl iinde inĸaata 

baĸlanmēĸ ve iĸ yeri ama ve alēĸma ruhsatē alamamēĸ katēlēmcēlar iin ise bu s¿re 

toplamda 2 yēlē gememek ¿zere Bakanlēk tarafēndan uzatēlabilir. 

 Ķki yēl iinde inĸaata baĸlanēlmayan ve yukarēda belirtilen s¿reler ierisinde 

tamamlanmayan ve s¿resi iinde ruhsat yenilemesi yapēlmayan yapēlar, ruhsatsēz yapē olarak 

deĵerlendirilecektir. 

Temel vizesinin alēnmasē inĸaata baĸlanēldēĵēnē, yapē kullanma izin belgesi de inĸaatēn 

tamamlandēĵēnē gºstermektedir. 

Ruhsat iĸlemlerinin teftiĸinde ruhsat tarihinden itibaren iki yēl iinde inĸaata baĸlanēlēp 

baĸlanēlmadēĵē ile yukarēda belirtilen s¿relerde inĸaatēn tamamlanēp tamamlanmadēĵē da 

kontrol edilmelidir. 

10.8.4.6.Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵinin 55ôinci maddesi yedinci fēkrasē; ñKanal 

kotu tutanaĵē d¿zenlenmemesi ruhsat verilmesine engel deĵildir. Ancak, yapēlacak temel ¿st¿ 

vizesinde bu belgenin idareye verilmesi ve kanalizasyon baĵlantēsēna dair projenin bu 

tutanaĵa gºre hazērlanmasē zorunludur. Aksi halde yapēnēn inĸasēnēn devamēna izin verilmez.ò 

ĸeklindedir. 

OSB teftiĸlerinde bu husus da kontrol edilmelidir. 

10.8.5.Yapē kullanma izni 

Yapē kullanma izin belgesi; yapēnēn Ķmar Kanununa, yapē denetim hakkēndaki 

mevzuata, imar planēna, yºnetmeliklere, ruhsat ve eklerine, bilimsel ve teknik kurallar ile 

T¿rk standartlarēna uygun olarak inĸa edildiĵini gºsteren ve kullanēlabilmesine imkan tanēyan 

resmi bir belgedir. Yapē kullanma izni inĸaatēn bittiĵini gºstermektedir. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 42ônci maddesine istinaden yapē kullanma izin 

belgeleri 3194 sayēlē Kanunu ve ilgili yºnetmelikler erevesinde OSB tarafēndan verilip 

denetlenecektir.  

OSB genel kuruluna yapē kullanma izni almēĸ olan katēlēmcēlarēn iĸtirak edebilmesi ve 

yine yapē kullanma izni almēĸ katēlēmcēlarēn m¿teĸebbis heyete katēlabilmeleri aēsēndan, yapē 

kullanma izni alēnmasē katēlēmcēnēn OSB organlarēna seilmesi aēsēndan da ºznem arz 

etmektedir. 

10.8.5.1.Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵinin 64ô¿nc¿ maddesine gºre; yapē 

tamamlandēĵēnda tamamēnēn veya kēsmen kullanēlmasē m¿mk¿n kēsēmlarē tamamlandēĵēnda 

bu kēsēmlarēnēn kullanēlabilmesi iin, mal sahibinin m¿racaatē ¿zerine OSBôden izin alēnmasē 

zorunludur. Bu iznin alēnmasē iin baĸvuru dilekesi ekinde, fenni mesullerin veya yapē 

denetim kuruluĸlarēnēn yapēnēn ruhsat eki projelerine, fen ve saĵlēk kurallarēna uygun olarak 

yapēlēp yapēlmadēĵēnē, mevzuata uygun malzeme kullanēlēp kullanēlmadēĵēnē belirten raporlarē, 

yetki belgesini haiz mimar, m¿hendis veya kuruluĸlarca tanzim edilen enerji kimlik belgesi ile 

yapēya iliĸkin fotoĵraflarē yer alēr.  

Yapē kullanma izinlerine iliĸkin baĸvurularda, baĸvuru sahibinin dilekesi veya idare 

tarafēndan hazērlanmēĸ matbu form ile yapēnēn ruhsat ve eklerine uygun olduĵuna, uygun 

malzeme kullanēlēp kullanēlmadēĵēna ve yapēnēn kullanēlmasēnda fen ve saĵlēk bakēmēndan 

mahsur gºr¿lmediĵine iliĸkin fenni mesul veya yapē denetim kuruluĸu raporlarē ile birlikte 

enerji kimlik belgesi ve yapēnēn fotoĵraflarē dēĸēnda herhangi bir belge istenmeyecektir. 
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OSBônin kendisinde bulunan bilgi ve belgeler ile daha ºnce baĸvuru sahibinden alēnarak 

OSB kayētlarēna aktarēlan ve deĵiĸmediĵi baĸvuru sahibi tarafēndan beyan edilen belgeler 

yeniden istenmeyecektir. 

Diĵer idarelerin elektronik ortamda paylaĸēma atēĵē bilgi ve belgeler, baĸvuru 

sahibinden istenmeyecektir. Ancak, bu bilgi ve belgelere kolayca eriĸim iin gerekli bilgiler 

istenebilecektir. 

Yapēnēn mevzuata uygun bulunmasē halinde, 30 g¿n iinde yapē kullanma izin belgesi 

d¿zenlenecektir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapēnēn mevzuata uygun hale 

getirilmesi istenecektir. Eksikliklerin tamamlanmasēndan sonra, aynē s¿re izlenerek yapē 

kullanma izin belgesi d¿zenlenip, yapē kullanma izni verilecektir. Yapē kullanma izin 

belgesinin birer ºrneĵi, mal sahibi ve/veya sahiplerine, yapēnēn m¿teahhidine ve fenni 

mesullere verilecektir. 

Yapē kullanma izninin verildiĵi tarih, yapēnēn tamamlandēĵē tarihtir. OSB Uygulama 

Yºnetmeliĵinin 60ôēncē maddesinde belirtilen s¿reler ierisinde yapē kullanma izninin 

d¿zenlenmesi gerekir.  

Ķmar Kanununun 28ôinci maddesi ve Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵinin 64ô¿nc¿ 

maddesinin on¿¿nc¿ fēkrasēna gºre; fenni mesuller uzmanlēk alanlarēna gºre yapē kullanma 

izin belgesini imzalamak zorundadēr. Yapēnēn ruhsat ve eki projelerine uygun olarak yasal 

s¿resi iinde tamamlandēĵē belgelenmesine raĵmen, haklē bir gereke gºstermeksizin kanunla 

verilen gºrevi olan yapē kullanma izin belgesinin imzalanmasēndan imtina eden fenni 

mesuller Ķmar Kanununun 42ônci maddesi ve Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵinin 64ô¿nc¿ 

maddesi onikinci fēkrasē gereĵi gºre on iĸ g¿n¿ iinde ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēna ve 

meslek odasēna bildirilecektir.  

10.8.5.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 42ônci maddesi ikinci fēkrasēna gºre yapē 

kullanma izni OSB yºnetim kurulu baĸkanē veya vekili ile birlikte bir yºnetim kurulu ¿yesi 

veya yetkilendirilmiĸ bºlge m¿d¿r¿ tarafēndan imzalanmēĸ olmalēdēr. 

Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵinin 64ô¿nc¿ maddesi yedinci fēkrasēna gºre; yapē 

kullanma izni verilmeyen yapēlar elektrik, su, kanalizasyon, haberleĸme ve benzeri 

hizmetlerden ve tesislerden faydalandērēlmayacaklardēr. Yapē kullanma izni almayan yapēlarēn 

bu hizmetlerden yararlanēlmasē durumunda hizmeti veren idare sorumlu olacaktēr. Kēsmi yapē 

kullanma iznine baĵlanan yapēnēn yalnēzca bu bºl¿mleri bu hizmetlerden yararlandērēlacaktēr. 

10.8.5.3.3194 sayēlē Ķmar Kanununun Geici 16ôncē maddesi gereĵi yapē kayēt belgesi 

olan yapēlar iin yapē kullanma izin belgesi aranamayacaktēr. 

10.8.5.4.5510 sayēlē Sosyal Sigortalar ve Genel Saĵlēk Sigortasē Kanununun 90ôēncē 

maddesinin dºrd¿nc¿ fēkrasē; 

ñValilikler, belediyeler, il ºzel idareleri ve ruhsat vermeye yetkili diĵer merciler 

tarafēndan, geici isk©n veya yapē kullanma izin belgesi verilmeden ºnce yapēlan inĸaat 

dolayēsēyla, diĵer kamu idareleri ile dºner sermayeli kuruluĸlar, kanunla kurulan kurum ve 

kuruluĸlar ve bankalarēn ise Cumhurbaĸkanē kararē ile belirlenecek iĸlemlerinde Kuruma 

borlarēnēn bulunmadēĵēna dair ilgililerden Kurumca d¿zenlenmiĸ bir belgenin istenmesi 

zorunludur.ò 

ķeklindedir. 

Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵinin 65ôinci maddesinin ¿¿nc¿ fēkrasē da; ñDiĵer 

idarelerin elektronik ortamda paylaĸēma atēĵē bilgi ve belgeler, baĸvuru sahibinden 

istenmez. Ancak, bu bilgi ve belgelere kolayca eriĸim iin gerekli bilgiler istenebilir.ò 

ķeklindedir. 

SGKônēn elektronik ortamda paylaĸēma amasē halinde, baĸvuru sahibinden bu bilgi ve 

belgelere kolayca eriĸim bilgileri istenerek, yapēlan inĸaat dolayēsē ile SGK kurumuna 
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borcunun olmadēĵē tespit edilmeden, bu m¿mk¿n olmazsa ilgiliden SGKôya bu yapē deneniyle 

borcunun bulunmadēĵēna dair belge alēnmadan yapē kullanma izin belgesi 

d¿zenlenmeyecektir. 

Bu konudaki teftiĸlerde bu hususa da dikkat edilecektir. 

10.8.6.Ķĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē 

OSBôlerde iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatlarē, 3572 sayēlē Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma 

Ruhsatlarēna Dair Kanun H¿km¿nde Kararnamenin Deĵiĸtirilerek Kabul¿ne Dair Kanun ve 

Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin Yºnetmelik h¿k¿mleri erevesinde 

verilmektedir. Teftiĸ alēĸmalarē da bu h¿k¿mler erevesinde y¿r¿t¿lmelidir.  

Ķĸyeri ama ve alēĸma ruhsatlarēna iliĸkin mevzuatta; insan saĵlēĵēna zarar vermemek, 

evre kirliliĵine yol amamak, yangēn, patlama, genel g¿venlik, iĸ g¿venliĵi, iĸi saĵlēĵē, 

trafik ve karayollarē, imar, kat m¿lkiyeti ve doĵanēn korunmasē ile ilgili d¿zenlemelere aykērē 

davranēlmamasē amalanmaktadēr. 

4562 sayēlē OSB Kanununun 25ôinci maddesine gºre, OSBôdeki sanayi parselleri ile 

hizmet destek alanlarēndaki toplam parsellerin 1/3ô¿n¿n iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē 

almalarē ile katēlēmcēlarēn m¿teĸebbis heyete dahil olmalarē; toplam parsellerin İ!sinin iĸyeri 

ama ve alēĸma ruhsatē almalarē ile genel kurula geiĸ saĵlanacaĵēndan, iĸyeri ama ve 

alēĸma ruhsatlarēnēn sayēsē OSBônin hukuki durumu ve iĸleyiĸi aēsēndan da sonu doĵrucu 

hukuki iĸlemlere sebep olduĵundan iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatlarēnēn incelenmesi ayrē bir 

ºnem arz etmektedir. 

 10.8.6.1.Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin Yºnetmeliĵin 6ôncē maddesi 

birindi fēkrasēna gºre; usul¿ne uygun olarak iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alēnmadan iĸyeri 

aēlamayacak ve alēĸtērēlamayacaktēr. Ķĸyerlerine OSB dēĸēnda diĵer kamu kurum ve 

kuruluĸlarē ile ilgili meslek kuruluĸlarē tarafēndan ºzel mevzuatēna gºre verilen izinler ile 

tescil ve benzeri iĸlemler bu Yºnetmelik h¿k¿mlerine gºre ruhsat alma m¿kellefiyetini 

ortadan kaldērmayacaktēr. Ķĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alēnmadan aēlan iĸyerleri yetkili 

idareler tarafēndan kapatēlacaktēr.  

 Sanayi parsellerinden ayrē olarak hizmet ve destek alanlarēndaki iĸyerleri iin de iĸyeri 

ama ve alēĸma ruhsatē alēnmēĸ olma zorunluluĵu gºz ardē edilmeyecektir. 

 ¥ncelikle OSB iinde iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē almadan aēlan ve alēĸan 

m¿esseseler olup olmadēĵē araĸtērēlarak, iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē almadan aēlan ve 

alēĸan iĸyerlerinin bulunmasē halinde raporda bu iĸyerlerinin kapattērēlmasē istenecek, iĸyeri 

ama ve alēĸma ruhsatē almadan alēĸan iĸyerlerinin varlēĵē halinde bu duruma gºz yuman 

OSB yetkililerinin sorumluluklarē irdelenecektir. 

 10.8.6.2.Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin Yºnetmeliĵin 6ôncē maddesinin 

¿¿nc¿, dºrd¿nc¿ ve beĸinci fēkralarēna gºre iĸyeri amak isteyen gerek veya t¿zel kiĸiler, 

iĸyerlerini bu Yºnetmeliĵe uygun olarak tanzim ettikten sonra ¥rnek 1 ve 2ôde yer alan 

durumlarēna uygun formu doldurarak OSBôye baĸvuracaklardēr. 

 Yºnetmelik ekinde iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē iin baĸvuru/beyan formu, gerekli 

belgeler ve yapēlacak iĸlemler sēhhi, birinci sēnēf gayri sēhhi ve ikinci ve ¿¿nc¿ sēnēf 

gayrisēhhi m¿esseseler iin ayrē ayrē d¿zenlenmiĸtir. 

 Sēhhi ve gayrisēhhi iĸyerleri Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin Yºnetmelikte 

ayrē ayrē tanēmlanmēĸ ve sēnēflandērēlmēĸtēr. 

 ¥ncelikle Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin Yºnetmelik h¿k¿mleri ve eki 

aēklamalara gºre iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē talep eden iĸyerinin sēnēfē tespit edilmelidir. 

 10.8.6.3.Sēhhi iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē baĸvuru/beyan formu ekine; 

 a)Ķĸyeri kira ise kira sºzleĸmesi, malik ise tapu sureti, 

 b)Ķtfaiye raporu gerektiren iĸyeri ise itfaiye raporunun, 
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 baĸvuru beyan/formuna eklenmesi zorunludur. 

 Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin Yºnetmeliĵin Ek Madde:1ôinci 

maddesine gºre; 

OSB kendi kayētlarēnda bulunan ve deĵiĸmediĵi baĸvuru sahibince beyan edilen bilgi 

ve belgeleri baĸvuru sahiplerinden talep etmeyecektir. 

Ķĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alma baĸvurusunda bulunan gerek kiĸilerin kimlik 

bilgilerinin doĵruluĵunun tespitinde baĸvuru formunda beyan etmiĸ olduklarē T¿rkiye 

Cumhuriyeti kimlik numaralarē esas alēnacaktēr. Yetkili idare baĸvuru sahibinin kimlik 

bilgilerine Kimlik Paylaĸēm Sistemi ¿zerinden eriĸir. Baĸvuru sahiplerinden, T¿rkiye 

Cumhuriyeti kimlik numarasē beyanē dēĸēnda kimlik bilgilerinin teyidi iin n¿fus c¿zdanē 

sureti, n¿fus kayēt ºrneĵi, ikametg©h ilm¿haberi, fotoĵraf veya kimlik bilgilerine iliĸkin 

baĸkaca bir belge talep etmeyecektir.  

Ķĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alma baĸvurusunda bulunanlarēn vergi m¿kellefiyet 

kaydē bilgileri baĸvuru formunda beyan etmiĸ olduklarē vergi numaralarē ve baĵlē 

bulunduklarē vergi dairesi adē esas alēnarak e-vergi levhasē sorgulamasēyla teyit edilecektir. 

Ķĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alma baĸvurularē sērasēnda baĸvuru sahiplerinden vergi levhasē 

sureti veya vergi m¿kellefiyetine iliĸkin baĸkaca bir belge talep edilmeyecektir. 

Ķĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alma baĸvurusunda bulunan ticaret siciline kayētlē 

gerek ve t¿zel kiĸilerin ticaret sicil kayētlarē hususunda baĸvuru formunda beyan etmiĸ 

olduklarē ticaret sicil numaralarē ve kayētlē olduklarē ticaret sicili m¿d¿rl¿ĵ¿n¿n adē esas 

alēnēr. Ķĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alma baĸvurularē sērasēnda baĸvuru sahiplerinden ticaret 

odasē kayēt belgesi veya ticaret sicil gazetesi talep edilemez. Baĸvuru sahibinin ticaret sicil 

gazetesi bilgileri T¿rkiye Ticaret Sicil Gazetesi M¿d¿rl¿ĵ¿n¿n kurumsal internet sayfasē 

¿zerinden yapēlacak ticaret sicil gazetesi sorgulamasē ile teyit edilir. Ancak, baĸvuru sahibinin 

ticaret sicil kayētlarē 01/10/2003 tarihinden ºnce ticaret sicil gazetesinde yayēmlanmēĸ ise 

baĸvuru sahibinden ticaret sicil gazetesi talep edilecektir.  

Sistem ¿zerinden yukarēda belirtilen bilgilere ulaĸēlamadēĵē hallerde, bilgilerin teyidi 

iin baĸka belgelerin talep edilmesi de m¿mk¿n gºr¿lmektedir.  

Baĸvuru sahibinin m¿lk sahibi olmasē ve tapu kayētlarēna idare tarafēndan eriĸilmesinin 

m¿mk¿n olduĵu durumlarda, baĸvuru sahiplerinden tapu sureti alēnmayacaktēr; yalnēzca 

beyan ile tapu kayētlarēna ulaĸēlmasē iin gerekli bilgiler alēnēr. M¿lkiyet beyanēnēn doĵruluĵu 

yetkili idarelerce Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBĶS) ¿zerinden teyit edilecektir.  

Baĸvuru sahiplerinden baĸvuru sērasēnda ruhsat harlarēnēn yatērēldēĵēna dair 

makbuzlar istenmeyecektir, beyan esas alēnacaktēr, harlarēn yatērēldēĵēna dair beyanēn 

doĵruluĵu yetkili idarece kendi kayētlarēndan teyit edilecektir.  

OSB tarafēndan verilen ve daha ºnce verilmiĸ olan iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatlarēna 

iliĸkin bilgiler elektronik ortamda kayēt altēna alēnacak ve gerektiĵinde diĵer kamu kurum ve 

kuruluĸlarēyla elektronik ortamda paylaĸēlmak ¿zere hazēr h©le getirilecektir., 

Baĸvuru sahiplerinin iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē baĸvuru iĸlemleri sērasēnda istenen 

yapē kullanma izin belgesi bilgilerine Kimlik Paylaĸēm Sistemi ¿zerinden eriĸim iin gerekli 

bilgiler baĸvuru sahiplerinden talep edilecektir. OSB, baĸvuru sahiplerine ait yapē kullanma 

izin belgesi bilgilerine Kimlik Paylaĸēm Sistemi ¿zerinden eriĸememesi durumunda yapē 

kullanma izin belgesinin suretleri veya kurumca onaylē suretlerini baĸvuru sahiplerinden talep 

edebilecektir. 

Ķĸyeri kiralayanda ise ve kira kontratē OSBôde bulunuyorsa, iĸyerinin bulunduĵu parsel 

OSB m¿lkiyetinde ise veya m¿lkiyet durumu TAKBĶS ¿zerinden teyit edilebiliyor ise kira 

sºzleĸmesi ve tapu sureti istenmeyecektir. 



T.C.  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberi 

61/352 

 

Gerekli hallerde itfaiye raporu da OSB tarafēndan verilmiĸ ise beyan/baĸvuru formu 

ekinde itfaiye raporu da istenmeyecek,  

Ķlgili bilgi ve belgelerin OSBôde mevcut veya eriĸilebilir olmasē durumunda 

beyan/baĸvuru formuna herhangi bir belge eklenmeyecektir. 

Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin Yºnetmeliĵin 5ôinci maddesi (h) bendine 

gºre, umuma aēk istirahat ve eĵlence yerleri; patlayēcē, parlayēcē ve yanēcē maddelerin 

¿retildiĵi, satēldēĵē ve depolandēĵē iĸyerleri; otuz kiĸiden fazla alēĸanēn bulunduĵu her t¿rl¿ 

iĸyerleri, ana giriĸ kapēlarē dēĸēnda cadde ve sokaĵa doĵrudan baĵlantēsē olmayan ve birden 

fazla iĸyerinin bir arada bulunduĵu iĸ hanē, arĸē ve benzeri iĸyerlerinde yangēna karĸē gerekli 

ºnlemlerinin alēndēĵēnē gºsteren itfaiye raporunun alēnmasē zorunludur. Diĵer iĸyerleri iin ise 

itfaiye raporu zorunlu olmayēp yangēna karĸē gerekli tedbirlerin alēnmēĸ olmasē yeterlidir. 

10.8.6.4.Yine Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarē Hakkēnda Yºnetmeliĵin 23ô¿nc¿ 

maddesine gºre ikinci ve ¿¿nc¿ sēnēf gayrisēhh´ m¿essese amak isteyen gerek ve t¿zel 

kiĸiler; iĸin ºzelliĵine gºre bu maddenin ikinci fēkrasēnda belirtilen kriterlere uygun olarak 

iĸyerini d¿zenledikten sonra bu Yºnetmeliĵin eki ¥rnek 2ôde yer alan baĸvuru formunu 

doldurarak OSBôye ibraz edecektir.  

Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarē eki gayrisēhhi m¿essese ama ruhsatē 

baĸvuru/beyan formuna gºre ise; gayrisēhhi m¿essese ama ruhsatē baĸvuru/beyan formuna; 

a)Tesis kiralanmēĸ ise kira sºzleĸmesi, tesisi iĸletecek olan malik ise tapu sureti, 

b)¢ED Yºnetmeliĵi kapsamēnda olan tesisler iin ¢ED olumlu belgesi veya ¢ED 

gerekli deĵildir belgesi, 

c)Ķtfaiye raporu gereken iĸyerleri iin itfaiye raporu, 

d)Tehlikeli atēklarla ilgili lisansa tabi ise izin belgesi, 

bavuru/beyan formuna eklenmek zorundadēr. 

Yine bu belgelerden OSB kayētlarēnda bulunanlar istenmeyecektir. Ancak bu durumda 

OSB kayētlarēnda bulunan belgelerin deĵiĸmediĵi baĸvuru sahibi tarafēndan beyan edilmiĸ 

olmalēdēr. 

Baĸvurunun ºngºr¿len kriterlere uygun olarak doldurulduĵunun tespiti halinde, 

baĸkaca bir iĸleme gerek kalmaksēzēn iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē beĸ g¿n iinde 

d¿zenlenerek ilgiliye verilecektir. 

10.8.6.5.Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin Yºnetmeliĵin 22ônci maddesi (b) 

bendine gºre birinci sēnēf gayrisēhhi m¿esseselerin gayrisēhhi m¿essese ama ruhsatē 

baĸvuru/beyan formlarēna; 

a)Tesis kiralanmēĸ ise kira sºzleĸmesi, tesisi iĸletecek olan malik ise tapu sureti, 

b)¢ED Yºnetmeliĵi kapsamēnda olan tesisler iin ¢ED olumlu belgesi veya ¢ED 

gerekli deĵildir belgesi, 

c)Karayolu trafik g¿venliĵi gerektiren iĸyerleri iin izin belgesi, 

d)Yangēn ve patlamalar iin gerekli ºnlemlerin alēndēĵēna dair itfaiye raporu, 

e) b)¢evre izni veya evre izin ve lisans belgesi, 

f)Tehlikeli atēklarla ilgili lisansa tabi ise izin belgesi, 

baĸvuru/beyan formuna eklenmek zorundadēr. 

Yine Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin Yºnetmeliĵin Ek Madde 1ôinci 

maddesi gereĵi bu belgelerden OSB kayētlarēnda bulunanlar istenmeyecektir. Ancak bu 

durumda OSB kayētlarēnda bulunan belgelerin deĵiĸmediĵi baĸvuru sahibi tarafēndan beyan 

edilmiĸ olmalēdēr. 

Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarē Hakkēnda Yºnetmeliĵin 21ôinci maddesine gºre 

birinci sēnēf gayrisēhhi m¿esseselerin iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē iin m¿racaatēnē takip 

eden yedi g¿n iinde yerinde inceleme yapēlarak evre izni veya evre izin ve lisans belgesi 
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mevzuat h¿k¿mlerine uygun olan yerler iin diĵer t¿m bilgi ve belgelerde dikkate alēnmak 

suretiyle aēlma izni raporu d¿zenlenecek, OSBônin en ¿st amiri veya gºrevlendireceĵi yetkili 

tarafēndan ¿ g¿n ierisinde iĸyeri ama ruhsatē d¿zenlenecektir. 

Bununla birlikte, OSBôlerde inceleme kurulu oluĸmadēĵēndan aēlma raporunun kimin  

tarafēndan d¿zenleneceĵi konusu aēk olmadēĵēndan, projesine uygun olarak inĸa edilmiĸ 

birinci sēnēf gayrisēhh´ m¿esseselere yetkili idarenin gerekli gºrmesi veya iĸyeri sahibinin 

m¿racaatē halinde, inceleme kurulunun ºnerisi ¿zerine yetkili idarenin en ¿st amiri veya 

gºrevlendireceĵi yetkili tarafēndan s¿resi bir yēlē gememek ¿zere deneme izni verilebilir. 

10.8.6.6.Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin Yºnetmeliĵin 25ôinci maddesine 

gºre birinci sēnēf gayrisēhhi m¿esseselerde iĸletmenin faaliyet alanēnda mesleki yeterliliĵe 

sahip bir sorumlu m¿d¿r alēĸtērēlmasē zorunludur. 

Ruhsat baĸvurusu sērasēnda beyan edilen sorumlu m¿d¿r sºzleĸmesinin iĸyerinde 

bulunmasē zorunludur. OSB tarafēndan yapēlacak yerinde denetimlerde sorumlu m¿d¿r 

sºzleĸmesinin yerinde bulunmamasē veya bu sºzleĸmeyle ilgili hatalē bulunulduĵunun tespit 

edilmesi halinde on beĸ g¿n iinde bu eksikliĵin giderilmesi istenecektir. Bu s¿re sonunda 

eksikliĵin giderilmemesi halinde iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatēnēn iptaline iliĸkin h¿k¿mler 

uygulanacaktēr. Ruhsat baĸvurusunda bu sºzleĸmeyle ilgili gereĵe aykērē beyanda 

bulunduklarē tespit edilen iĸyeri sahipleri hakkēnda su duyuruna bulunulacaktēr. 

Ķĸyeri ama ve alēĸma ruhsatlarēnēn incelenmesinde ruhsat baĸvurusunda sorumlu 

m¿d¿r sºzleĸmesinin beyan edilip edilmediĵi ile yerinde yapēlan incelemelerde sorumlu 

m¿d¿r sºzleĸmesinin bulunup bulunmadēĵēnēn kontrol edilip edilmediĵi de tetkik edilecektir. 

10.8.6.7. Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarē Hakkēnda Yºnetmeliĵin 21ôinci 

maddesine gºre birinci sēnēf gayrisēhhi m¿esseselerin iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē iin 

m¿racaatēnē takip eden yedi g¿n iinde yerinde inceleme yapēlarak evre izni veya evre izin 

ve lisans belgesi mevzuat h¿k¿mlerine uygun olan yerler iin diĵer t¿m bilgi ve belgelerde 

dikkate alēnmak suretiyle aēlma izni raporu d¿zenlenecek, OSBônin en ¿st amiri veya 

gºrevlendireceĵi yetkili tarafēndan ¿ g¿n ierisinde iĸyeri ama ruhsatē d¿zenlenecektir. 
OSB ruhsatlandērma iĸlemlerinin teftiĸinde iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatlarē iin 

yapēlacak her t¿rl¿ baĸvuru sonunda, Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin 

Yºnetmeliĵin eki ºrnek 6ôda gºsterilen alēndē belgesinin verilmiĸ olup olmadēĵē da tetkik 

edilecektir 

 10.8.6.8.Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin Yºnetmeliĵin 12ônci maddesine 

gºre; iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatlarēnēn;  sēhhi iĸyerleri iin; iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē 

baĸvuru/beyan formunun Yºnetmelikte ºngºr¿len kriterlere uygun olduĵunun tespiti halinde 

baĸkaca bir iĸleme gerek kalmaksēzēn aynē g¿n; Yºnetmeliĵin 23ô¿nc¿ maddesine gºre de 

ikinci ve ¿¿nc¿ sēnēf gayrisēhhi m¿esseseler iin baĸvurunun ºngºr¿len kriterlere uygun 

olarak doldurulduĵunun tespiti halinde baĸkaca bir iĸleme gerek kalmaksēzēn beĸ g¿n iinde 

d¿zenlenerek verilmesi gerektiĵi, 

 Sēhhi ve ikinci ve ¿¿nc¿ sēnēf gayrisēhhi iĸyerleri iin iĸyeri ama ve alēĸma 

ruhsatlarēnēn evrak ¿zerinde inceleme ile yerinde inceleme yapēlmadan verilmesi gerektiĵi, 

gºz ardē edilmemelidir. 

 Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin Yºnetmeliĵin 13ô¿nc¿ ve 23ô¿nc¿ 

maddeleri gereĵi; sēhhi ve ikinci ve ¿¿nc¿ sēnēf gayrisēhhi iĸyerlerine yerinde inceleme 

yapēlmaksēzēn evrak ¿zerinde inceleme ile iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē verilmesini 

m¿teakip rutsat verilen iĸyerlerinin bir ay iinde OSB tarafēndan kontrol edilmesi zorunludur. 

Bu kontrol gºrevini yerine getirmeyen OSB gºrevlileri hakkēnda kanuni iĸlem yapēlacaktēr. 

 Ķĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē verilmesinden sonra yapēlacak denetimlerde mevzuata 

uygun olmayan unsurlarēn ve noksanlēklarēn tespiti halinde iĸyerine bu noksanlēk ve hatalarēn 
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giderilmesi iin bir defaya mahsus olmak ¿zere onbeĸ g¿nl¿k s¿re verilecek, verilen s¿re 

iinde tespit edilen noksanlēk ve aykērēlēklar giderilmediĵi takdirde ruhsat iptal edilerek iĸyeri 

kapatēlacak, ayrēca ilgililerin yalan, yanlēĸ ve yanēltēcē beyanlarē varsa haklarēnda kanuni iĸlem 

yapēlacaktēr. 

 Ķkinci ve ¿¿nc¿ sēnēf gayrisēhhi m¿esseselerde yapēlacak incelemelerde, insan 

saĵlēĵēna zarar verilmemesi, evre kirliliĵine yol aēlmamasē, yangēn, patlama, genel 

g¿venlik, iĸ g¿venliĵi, iĸ saĵlēĵē, trafik ve karayollarē, imar, kat m¿lkiyeti ve doĵanēn 

korunmasē ile ilgili d¿zenlemeler de esas alēnacaktēr. Bu esaslara aykērē durumun tespiti 

halinde iĸyerine bir defaya mahsus olmak ¿zere onbeĸ g¿n s¿re verilecek verilen s¿re iinde 

noksanlēk ve aykērēlēklar giderilmediĵi takdirde verilmiĸ ruhsat iptal edilerek iĸyeri 

kapatēlacaktēr. Ķlgililer hakkēnda OSB tarafēndan ayrēca yasal iĸlem yapēlacaktēr. 

 Yine Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin Yºnetmeliĵin 13ô¿nc¿ ve 23ô¿nc¿ 

maddelerinde sēhhi, ikinci ve ¿¿nc¿ sēnēf gayrisēhhi iĸyerlerinde yerinde inceleme 

yapēlmaksēzēn, evrak ¿zerine inceleme ile iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē verilmesi ¿zerine 

ruhsat verilmesinden bir ay iinde iĸyerinin yerinde kontrol edilmesi zorunludur. Yerinde 

kontrol zorunluluĵunu yerine getirmeyen gºrevliler hakkēnda yasal iĸlem uygulanacaktēr. 

 Ķĸyeri ama ve alēĸma ruhsatlarēnēn incelenmesinde sēhhi ve ikinci ve ¿¿nc¿ sēnēf 

gayrisēhhi iĸyerlerinde, inceleme yapēlmaksēzēn evrak ¿zerinde inceleme ile iĸyeri ama ve 

alēĸma ruhsatē verilmesi halinde bir ay iinde yerinde inceleme yapēlēp yapēlmadēĵē da tetkik 

edilecek, yerinde incelemenin yapēlmamasē halinde ilgili gºrevliler hakkēnda yasal iĸlem 

uygulanmasē deĵerlendirilecektir. 

 Yerinde inceleme s¿resi iinde yapēlmamēĸ ve hi yapēlmamēĸ ise raporda yerinde 

incelemenin derhal yapēlmasēnēn talimatlanmasē istenecektir. 

 10.8.6.9.6948 sayēlē Sanayi Sicil Kanunun 2ônci maddesinin ikinci fēkrasē; ñSanayi 

iĸletmeleri ¿retim faaliyetine baĸlamadan ºnce sanayi siciline ºn kayēt olmak zorundadēr. 

Sanayi iĸletmelerine iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē d¿zenlemesi iin sanayi siciline 

kaydolduĵuna dair yazē, iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē veren idareler tarafēndan aranēr.ò 

h¿km¿n¿ havidir. OSB iindeki sanayi iĸletmeleri de sanayi siciline ºn kayēt yaptērmak 

zorundadēr. 

OSBôler tarafēndan sanayi iĸletmelerine iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē verilebilmesi 

iin iĸyerinin sanayi sicil kaydēnēn bulunmasē zorunludur. 

Teftiĸ alēĸmalarē esnasēnda bu hususa da dikkat edilmelidir. 

10.8.6.10.5510 sayēlē Sosyal Sigortalar ve Genel Saĵlēk Sigortasē Kanununun 11ôinci 

maddesi; 

ñValilikler, belediyeler ve ruhsat vermeye yetkili diĵer kamu ve ºzel hukuk t¿zel 

kiĸileri, yapē ruhsatē ve diĵer t¿m ruhsat veya ruhsat niteliĵi taĸēyan iĸlemlerine iliĸkin bilgi 

ve belgeler ile varsa bunlarēn verilmesine esas olan istihdama iliĸkin bilgileri, verildiĵi 

tarihten itibaren bir ay iinde Kuruma bildirmekle y¿k¿ml¿d¿rler. (Ek c¿mle: 15/2/2018-

7099/18 md.) Bu bildirimlerden hangilerinin iĸyerinin bildirilmesi yerine geeceĵi Kurumca 

belirlenir, belirlenenlerle ilgili ayrēca iĸyeri bildirgesi d¿zenlenmezò ĸeklindedir. 

Aynē Kanunun 102ônci maddesinde, bu bildirimi s¿resinde vermeyenler hakkēnda idari 

para cezasē uygulanacaĵē ºngºr¿lm¿ĸt¿r. 

 Yine Ķĸyeri Ama ve ¢alēĸma Ruhsatlarēna Ķliĸkin Yºnetmeliĵin 7ônci maddesi; 

ñYetkili idareler tarafēndan verilen iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatlarēnēn ºrnekleri 

aylēk olarak sigorta il m¿d¿rl¿ĵ¿ne ve ilgili ise ticaret siciline veya esnaf siciline gºnderilir.  

Umuma aēk istirahat ve eĵlence yerleri iin d¿zenlenen iĸyeri ama ve alēĸma 

ruhsatlarēnēn bir ºrneĵi en ge yedi g¿n iinde yetkili idare tarafēndan kolluĵa gºnderilirò 

ķeklindedir. 
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Teftiĸ alēĸmalarēnda, t¿m ruhsat ve ruhsat niteliĵi taĸēyan iĸlemlere iliĸkin bilgi ve 

belgelerin verildiĵi tarihten itibaren bir ay iinde SGKôya; iĸyeri ama ve alēĸma ruhsat 

ºrneklerinin de yine bir ay iinde SGK ile birlikte ticaret siciline veya esnaf siciline, varsa 

umuma aēk istirahat ve eĵlence yerleri iin d¿zenlenen iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatlarēnēn 

da en ge yedi g¿n iinde kolluĵa gºnderilip gºnderilmediĵi de araĸtērēlacaktēr.  

10.8.7.Yapē ve yapē ile ilgili esaslar: 

10.8.7.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 43ô¿nc¿ maddesi birinci fēkrasēna gºre; 

sanayi parsellerinde; parsel alanēnēn 1/4ô¿nden az taban alanlē proje ¿retilmeyecektir. 

Parsellerin tevhit edilmesi durumunda bu oran tevhit sonucu oluĸan yeni parselde de 

aranacaktēr. Ancak, toplam emsal hakkēnē kullanan yatērēmlar ile OSB tarafēndan gerekeli 

taleplerin Genel M¿d¿rl¿ke uygun bulunmasē halinde Bakanlēk Makamēndan alēnacak onaya 

m¿teakip yapēlan yatērēmlarda 1/4 taban alanē oranē ĸartē aranmayacaktēr. 

OSBôlerde yapēlacak teftiĸ alēĸmalarēnda ¿retilen yapē projesinin parsel alanēnēn en az 

ıô¿ kadar taban alanlē olup olmadēĵē, bu ĸartēn saĵlanamamasē halinde Bakanlēk Makamēndan 

onay alēnēp alēnmadēĵē incelenecektir. 

10.8.7.2.Yapēnēn ruhsata aykērē olmasē: 

10.8.7.2.1.4562 sayēlē OSB Kanununun 4ô¿nc¿ maddesi onbeĸinci fēkrasē gereĵi OSB 

t¿zel kiĸiliĵi OSBônin imar planēna uygun yapēlaĸmasēndan da sorumludur. Benzer ve paralel 

d¿zenleme OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 44ô¿nc¿ maddesi birinci fēkrasēnda da yer 

almaktadēr. 

Yapēlacak teftiĸlerde, 4562 sayēlē OSB Kanununun 3ô¿nc¿ maddesi (h) bendinde 

Organize Sanayi Bºlgesinin; Sanayinin uygun gºr¿len alanlarda yapēlanmasēnē saĵlamak, 

arpēk sanayileĸme ve evre sorunlarēnē ºnlemek, kentleĸmeyi yºnlendirmek, kaynaklarē 

rasyonel kullanmak, bilgi ve biliĸim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi t¿rlerinin belirli bir 

plan d©hilinde yerleĸtirilmesi ve geliĸtirilmesi amacēyla, sēnērlarē tasdik edilmiĸ arazi 

paralarēnēn imar planlarēndaki oranlar d©hilinde gerekli ortak kullanēm alanlarē, hizmet ve 

destek alanlarē ve teknoloji geliĸtirme bºlgeleri ile donatēlēp planlē bir ĸekilde ve belirli 

sistemler d©hilinde sanayi iin tahsis edilmesiyle oluĸturulan ve bu Kanun h¿k¿mlerine gºre 

kurulan, planlanan ve iĸletilen, kaynak kullanēmēnda verimliliĵi hedefleyen mal ve hizmet 

¿retim bºlgeleri olarak tanēmlandēĵē gºz ardē edilmeyerek OSBônin imar planēna uygun 

yapēlaĸmanēn saĵlanmasē sorumluluĵunu yerine getirip getirmediĵi ºzel ºnemle takip 

edilmelidir. 

OSB idaresinin imar planēna uygun yapēlaĸma sorumluluĵu, ºncelikle OSBôdeki 

yapēlaĸmanēn takip ve kontrol¿n¿ zorunlu hale getirmektedir. Yapēlaĸmanēn takip ve kontrol¿ 

saĵlanmadan imar planēna uygun yapēlaĸma konusundaki sorumluluĵun yerine getirilmesi 

m¿mk¿n deĵildir. 

Ķmar planēna uygun yapēlaĸmadan sorumluluĵun gereĵi olarak OSB yºnetimi belirli 

periyodlar halinde tercihen en az ayda bir defa OSB parsellerinde yapē ruhsatē olmaksēzēn 

inĸaata baĸlanēlēp baĸlanēlmadēĵē, yapē kullanma izni alēnmaksēzēn yapēlarēn kullanēlēp 

kullanēlmadēĵē, iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē almaksēzēn ¿retime baĸlanēlēp baĸlanēlmadēĵē 

ile verilen ruhsatlara aykērē yapēlaĸma olup olmadēĵē kontrol edilmiĸ olmalēdēr. 

D¿zenlenecek teftiĸ raporlarēnda bu konuda OSBôlerin talimatlanmasē istenilmiĸ 

olmalēdēr.  

10.8.7.2.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin ñRuhsata aykērē yapēlan yapēlarò baĸlēklē 

44ô¿nc¿ maddesine gºre OSBôce, ruhsata aykērē veya ruhsatsēz yapēldēĵē tespit edilen yapēnēn, 

o andaki inĸaat durumu belirlenerek aykērēlēĵēn giderilmesi iin katēlēmcēya 30 g¿n s¿re 

verilmesi, s¿re bitiminde yapē mevzuata uygun hale getirilmediĵi takdirde, inĸaatēn bu 
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durumu OSB tarafēndan 3194 sayēlē Kanun uyarēnca belediye ve m¿cavir alan sēnērlarē iinde 

belediyeye, dēĸēnda ise valiliĵe bildirilmesi gereklidir.  

Aynē maddeye gºre ruhsatsēz veya ruhsata aykērēlēĵē tespit edilen yapēlar hakkēnda ilgili 

idarece, 3194 sayēlē Kanunun 32ônci ve 42ônci maddeleri erevesinde tesis edilen iĸlemler 

OSBôye ve Bakanlēĵa bildirilecektir.  

Belirli periyotlar halinde yapēlacak kontrollerde veya diĵer bir surette ruhsata aykērē 

veya ruhsatsēz yapēnēn mevcudiyetinin tespiti halinde durumun bir tutanaĵa baĵlanarak 

katēlēmcēya 30 g¿n s¿re verilip verilmediĵi, s¿re bitiminde yapē mevzuata uygun hale 

getirilmemiĸ olmasē halinde inĸaatēn durumunun OSB tarafēndan 3194 sayēlē Kanun uyarēnca 

belediye ve m¿cavir alan sēnērlarē iinde belediyeye, dēĸēnda ise valiliĵe bildirilip 

bildirilmediĵi kontrol edilmelidir. 

Ruhsatsēz veya ruhsata aykērēlēĵē tespit edilen yapēlar hakkēnda ilgili idarece, 3194 sayēlē 

Kanunun 32ônci ve 42ônci maddeleri erevesinde tesis edilen iĸlemlerin OSBôye bildirilmesi 

gerektiĵinden ruhsata aykērē ve ruhsatsēz yapēldēĵē tespit edilen yapēlar hakkēnda yapēlan 

bildirimin akēbeti takip edilmeli, makul sayēlabilecek bir s¿re gemesine karĸēn bildirim 

alēnmamasē ¿zerine konunun akēbeti ilgili idareden sorularak, OSBôde imara aykērē 

yapēlaĸmanēn ºnlenmesi aēsēndan gerekli gayret gºsterilmelidir.  

 

11.DESTEKLER VE MALĶ HUSUSLARA DAĶR ĶķLEMLERĶN DENETĶMĶ: 

 

 11.1.1.OSB Masraflarēna Katēlma: 

OSBônin oluĸumuna katēlan kurum ve kuruluĸlar, kuruluĸ ºncesi ve sonrasē giderleri 

ortaklaĸa karĸēlamak zorundadērlar. 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 5ôinci maddesi ikinci fēkrasēna gºre OSB kuruluĸ 

protokol¿ onaylanmadan ºnce, OSB kuruluĸuna katēlacak kurum ve kuruluĸlarēn m¿teĸebbis 

heyette bulunduracaklarē her bir temsilci iin y¿zbin T¿rk lirasēndan az olmamak ¿zere 

belirleyecekleri meblaĵē il ºzel idaresi veya yatērēm izleme ve koordinasyon baĸkanlēĵē adēna 

aēlan banka hesabēna yatērmalarē zorunludur. Bu miktar 213 sayēlē Vergi Usul Kanunu 

uyarēnca tespit edilen yeniden deĵerleme oranēnda arttērēlacaktēr. Bu ĸekilde il ºzel idaresi 

veya yatērēm izleme ve koordinasyon baĸkanlēĵē hesabēna yatērēlan meblaĵlar OSB t¿zel 

kiĸilik kazandēĵēnda OSBôye devredilecektir. 

 OSBônin kuruluĸ iĸlemleri teftiĸ dºnemine dahil olduĵunda, OSB kuruluĸuna katēlan 

kurum ve kuruluĸlarēn m¿teĸebbis heyette bulunduracaklarē her bir temsilci iin en az y¿zbin 

T¿rk lirasē veya yeniden deĵerleme ile belirlenmiĸ tutarē ºdeyip ºdemediĵi ile bu meblaĵēn 

t¿zel kiĸilik kazandēĵēnda OSBôye devredilip devredilmediĵi araĸtērēlacak, aykērē durumun 

tespiti halinde bu hususa raporda yer verilerek bu bedellerin ºdenmesi istenecektir. 

 11.1.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 47ônci maddesi birinci fēkrasēna gºre, OSB, 

m¿teĸebbis heyeti meydana getiren kurum ve kuruluĸlarēn kuruluĸ protokol¿ndeki katēlma 

payē oranlarēnē dikkate alarak yēllēk yatērēmlarēnē planlar. OSBônin oluĸumuna katēlan kurum 

ve kuruluĸlar; OSBônin tahmini b¿tesinde belirlenen tutarlarē, kuruluĸ protokol¿nde 

belirlenen oran ve s¿relerde ºdemekle y¿k¿ml¿d¿r. ¥denen katēlma paylarē iade edilmez. 

Katēlma paylarēnēn ºdeme ĸekil ve ĸartlarē kuruluĸ protokol¿nde belirlenir. 

 OSB kuruluĸ iĸlemleri teftiĸ dºneminde kaldēĵē takdirde OSB yēllēk yatērēmlarēnēn 

m¿teĸebbis heyeti meydana getiren kurum ve kuruluĸlarēn kuruluĸ protokol¿ndeki katēlēm 

paylarē dikkate alēnarak planlanēp planlanmadēĵē ile OSBônin oluĸumuna katēlan kurum ve 

kuruluĸlarēn, OSBônin tahmini b¿tesinde belirlenen tutarlarē kuruluĸ protokol¿nde belirlenen 

oran ve s¿relerde ºdeyip ºdemedikleri de kontrol edilerek varsa aykērē durumlar raporda 

belirtilecek ve bu ºdemelerin yapēlmasē istenecektir.  
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 11.2.Yeminli mali m¿ĸavir raporlarē: 

11.2.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 53ô¿nc¿ maddesine gºre gelir ve gider hareketi 

bulunan OSB hesaplarēnēn her t¿rl¿ hesap ve iĸlemlerinin yeminli mali m¿ĸavire inceletilmesi 

ve OSBônin hesap ve iĸlemlerini inceleyen yeminli mali m¿ĸavir tarafēndan en ge takip eden 

yēlēn mart ayē sonuna kadar bu incelemelere iliĸkin denetim raporunun tamamlanarak, 

tamamlandēĵē tarihi takip eden 15 g¿n iinde eĸ zamanlē olarak Bakanlēĵa m¿teĸebbis heyet 

veya genel kurul ile yºnetim kurulu baĸkanlēĵēna gºnderilmesi gereklidir. 

 11.2.2.Teftiĸe gidilen OSBônin gelir ve gider hareketleri bulunan OSB olmasē halinde, 

OSB hesap ve iĸlemlerinin yeminli mali m¿ĸavire inceletilip inceletilmediĵi ile yeminli mali 

m¿ĸavir tarafēndan s¿resi iinde denetim raporunun d¿zenlenip d¿zenlenmediĵi ve ilgili 

yerlere gºnderilip gºnderilmediĵi hususu da gºzden geirilecek varsa aksaklēklar 

d¿zenlenecek raporda belirtilecektir. 

 11.2.3.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 53ô¿nc¿ maddesinde gelir ve gider hareketleri 

bulunan OSBôlerin her t¿rl¿ hesap ve iĸlemlerinin yeminli mali m¿ĸavire incelettirileceĵi ve 

OSB hesap ve iĸlemlerini inceleye yeminli mali m¿ĸavir tarafēndan denetim raporu 

hazērlanacaĵē d¿zenlenmesine karĸēn OSB hesaplarēnē inceleyen yeminli mali m¿ĸavirce 

d¿zenlenecek denetim raporunun ieriĵi ve nasēl d¿zenleneceĵi konusunda OSB Uygulama 

Yºnetmeliĵinde herhangi bir belirlemeye yer verilmemiĸtir. 

 Ancak, aynē maddenin ikinci fēkrasēna gºre, OSBônin muhasebesi ile ilgili olarak 

defterlere yapēlacak kayētlarda, Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliĵlerinde yer alan 

usul ve esaslara uyulmasē ĸarttēr. 

 Yeminli mali m¿ĸavirlerce d¿zenlenecek bu denetim raporlarēnda; 

-OSBônin t¿m varlēklarē, borlarē, peĸin ºdenen giderler ile peĸin tahsil edilen gelirleri, 

teknik terimle dºnem ayērēcē hesaplarē, b¿t¿n gelir ve giderlerinin doĵru ĸekilde gºsterilmesi, 

-ñD¿r¿st resim ilkesiò gereĵi, OSBônin malvarlēĵēnē, bor ve y¿k¿ml¿l¿klerini, ºz 

kaynaklarēnē ve faaliyet sonularēnē tam, anlaĸēlabilir, karĸēlaĸtērēlabilir, ihtiyalara ve 

iĸletmenin niteliĵine uygun bir ĸekilde; ĸeffaf ve g¿venilir olarak, gereĵi d¿r¿st, aynen ve 

aslēna sadēk surette gºsterilmesi, 

-OSBônin sermaye ve yºnetim bakēmēndan iliĸkili olduĵu katēlēmcēlara, personele, 

iĸtiraklere ve baĵlē ortaklēklara olan alacak ve borlarēnēn gºsterilmesi, 

-Yºnetim kurulu baĸkan ve ¿yeleri ile bºlge m¿d¿r¿, bºlge m¿d¿r¿ yardēmcēlarē gibi 

¿st d¿zey yºneticilere cari dºnemde saĵlanan ¿cret ve benzeri menfaatlerin toplam tutarēnē 

gºsterilmesi, 

-OSBônin ana faaliyet konularēnēn durumu ve sonularēnēn gºsterilmesi iin;  

-Sanayi parseli maliyeti, sanayi parselleri tahsis ve satēĸ bedelleri ile karĸēlaĸtērēlmasē, 

-Elektrik daĵētēm hizmetleri maliyeti, elektrik daĵētēm hizmetleri gelir ve tahsilatlarē 

ile karĸēlaĸtērēlmasē, 

-Su satēĸ ve daĵētēm hizmetleri maliyeti, su satēĸ ve daĵētēm gelir ve tahsilatlarē ile 

karĸēlaĸtērēlmasē, 

-Doĵalgaz daĵētēm hizmetleri maliyeti, doĵalgaz satēĸ ve daĵētēm gelir ve tahsilatlarē 

ile karĸēlaĸtērēlmasē, 

-Arētma tesisi iĸletme maliyeti ve arētma tesisi iĸletme paylarē ve tahsilatē ile 

karĸēlaĸtērēlmasē, 

-Bºlge yºnetim hizmetleri maliyetlerini ve yºnetim aidatē ve tahsilatē ile 

karĸēlaĸtērēlmasē, 

Hususlarēna yer verilmesi gerekir. 
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Yeminli mali m¿ĸavirlerce OSB hesaplarēnēn incelenmesiyle d¿zenlenen denetim 

raporlarēnda bu hususlara aēk ve anlaĸēlēr ĸekilde yer verilip verilmediĵi de tetkik edilerek, 

varsa aykērē hususlar raporlarda gºsterilecektir. 

 

11.3.Gider, harcama, avans ve kredilendirme iĸlemleri: 

11.3.1.Ķnĸaat ve altyapē giderleri 

Katēlēmcēya tahsis edilen veya satēĸē yapēlan sanayi parsellerinin bedelinin tespitine 

esas oluĸturduĵundan, inĸaat ve altyapē giderlerinin usul¿ne uygun ĸekilde, uygun hesaba 

kaydedilip kaydedilmediĵinin tespitine ºnem verilmeli, yine, inĸaat ve altyapē iin yapēlan 

ºdemelerin kaydēnda; ihale evrakē ile hakediĸlerin mevcut ve usul¿ne uygun hazērlanēp 

hazērlanmadēĵē tetkik edilmelidir.  

Altyapē ve inĸaat iin yapēlan ºdemelere iliĸkin belgelerin; yapēlan iĸin gerekliliĵi, 

ºnem ve ºnceliĵi, ºdeme karĸēlēĵē yapēlan iĸin ne olduĵu, iĸin tutarē ve ne amala yapēldēĵē, 

altyapē ve inĸaat iĸlerinin kontrolºrl¿ĵ¿n¿n usul¿ne uygun ĸekilde yapēlēp yapēlmadēĵē kontrol 

edilmelidir.   

11.3.2. Genel giderler 

¥ncelikle genel giderler bir b¿t¿n olarak ele alēnēp, OSBônin iĸ hacmi ve mali 

b¿y¿kl¿ĵ¿ ile karĸēlaĸtērēlarak bu yºnde bir deĵerlendirme yapēlmalēdēr.  

M¿fettiĸe tespit edilecek bir deĵerin ¿zerindeki genel gider harcamalarē ayrēca 

incelenecek, bu harcamalarēn OSB ile ilgisi, ºnem ve ºnceliĵi, yerindeliĵi, yapēlma 

zorunluluĵu gºzden geirilecektir. 

¥zellikle, oda, il ºzel idaresi, belediye gibi kurumlarca kurulan OSBôlerde bu 

kurumlara ait harcamalarēn OSBôlerce karĸēlanmēĸ olabileceĵi gºz ardē edilmeyerek, genel 

gider harcamalarē bu yºn¿yle de incelenecektir. 

OSB yºnetim kurulu baĸkan ve ¿yelerinin aynē zamanda oda, il ºzel idaresi, belediye 

gibi baĸka kurum ve kuruluĸlarda da gºrevli olabilecekleri gºz ardē edilmeyerek; bu kiĸilere 

iliĸkin ara, ĸofºr, haberleĸme ve benzeri giderlerin sadece OSB kaynaklarēndan deĵil, gºrevli 

olduklarē diĵer kurum ve kuruluĸlarla en azēndan ortaklaĸa karĸēlanmasēna yºnelik ºneriler 

getirilmelidir. 

Bir kēsēm personelin; oda, il ºzel idaresi veya belediye gibi baĸka kurumlarda 

alēĸtērēlmasēna karĸēn ¿cretlerinin OSB tarafēndan ºdenmesinin ºnlenmesine yºnelik olarak, 

¿cretleri OSB tarafēndan ºdenen personelin nerelerde hangi iĸlerde alēĸtērēldēklarē 

araĸtērēlmalēdēr.   

11.3.3. Giderlerin yerindeliĵi 

Giderlerin gerekliliĵi ile yerindeliĵine de ºnem verilecektir. ¥nemli gider ve 

harcamalarēn OSB kuruluĸ amalarēna uygunluĵu ve faydalēlēĵē gºz ºn¿nde tutulacaktēr. Yine, 

belirli b¿y¿kl¿kteki harcamalarēn ºnem ve ºnceliĵi ile zorunluluk ve gereklilikleri de bu 

bºl¿mde deĵerlendirilmelidir. 

11.3.4. Avans ve cari hesaplar 

Verilen avanslar hesabē incelenerek, OSB mali imk©nlarēnēn gereksiz yere baĸka kiĸi 

ve kurumlar iin kullandērēlēp kullandērēlmadēĵē gºzlemlenmelidir. Bu kapsamda iĸ ve 

personel avanslarēnēn makul olmayan tutarlarda kullandērēlēp kullandērēlmadēĵē ile bu 

avanslarēn yine makul s¿relerde mahsup edilip edilmediĵi tetkik edilmelidir. 

Benzer ĸekilde cari hesap iliĸkileri de gºzden geirilerek, OSB alacaklarēnēn tahsili 

yºn¿nde gerekli gayretin gºsterilip gºsterilmediĵi incelenecektir. 

11.3.5. Ķĸtirakler ve baĵlē ortaklēklar 

Ķlgili mevzuat, OSBôlerin ĸirket kurmalarēna veya kurulmuĸ ĸirketlere iĸtirak 

etmelerine izin vermektedir. Ancak,  OSBôlerin iĸtiraki veya baĵlē ortaklēĵē olan ĸirketlere 
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OSBôlerden kontrols¿z ve gereksiz para aktarēmē ve bu yolla OSB kaynaklarēnēn sarfē sēklēkla 

rastlanēlan olaylardan olduĵu gºz ardē edilmeyerek; OSB ile baĵlē ortaklēk ve iĸtirakleri 

arasēndaki iliĸkiler incelenmeli, bu ĸirketlere sermaye olarak aktarēlan paralarēn yerinde 

kullanēmē ve OSB amalarē ile uygunluĵu, cari hesap iliĸkisi ĸeklinde aktarēlan OSB 

paralarēnēn da nemalandērēlmasē, takip ve geri tahsili imk©n ve durumlarē irdelenmelidir. 

11.3.6. Katēlma paylarē, kredi kullanēmē ve kredinin geri ºdenmesi iĸlemleri 

Katēlma paylarē, kredi kullanēmē, kredinin geri ºdeme usul ve esaslarē ile ilgili mevzuat 

h¿k¿mleri kapsamēndaki OSB uygulamalarē incelenecek ve mevzuat h¿k¿mlerine ya da 

yerindelik prensibine aykērēlēklar tespit edildiĵi takdirde; konuya iliĸkin eleĸtiri ve/veya 

tavsiye maddelerine raporda bu baĸlēk altēnda yer verilecektir. 

Ayrēca; altyapē katēlēm paylarē ile ilgili prensipler ve ºdeme ĸartlarē ve gecikme 

halinde uygulanacak cezalara iliĸkin esaslarēn m¿teĸebbis heyet veya genel kurulca 

belirlenmiĸ olup olmadēĵē ve bu konudaki m¿teĸebbis heyet ya da genel kurul kararlarēna 

uyulup uyulmadēĵē araĸtērēlacaktēr. 

 

12.ARSA TAHSĶS VE SATIķ ĶķLEMLERĶNĶN DENETĶMĶ: 

 

12.1.Kurulamayacak tesisler: 

12.1.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin ñKurulamayacak tesislerò baĸlēklē 54ô¿nc¿ 

maddesi birinci fēkrasēnda karma ve ihtisas OSBôler ile karma OSBôlerde kurulamayacak 

tesisler belirlenmiĸtir. 

Karama OSBôlerde; fēkranēn (a) ve (b) bentlerinde zikredilen tesislerin hibiri 

kurulamayacaktēr. Ķhtisas OSBôlerde ise fēkranēn (b) bendinde sayēlan tesisler kurulabilecek, 

(a) bendinde sayēlan tesisler kurulamayacaktēr. 

Yine uygulamada ihtisas ve karma OSBôlerin kurulduĵu da gºr¿lmektedir. Bu 

durumdaki OSBôler genellikle ada veya adalar grubu bazēnda ihtisas ve karma bºl¿mler 

olarak ayrēlmēĸlardēr. Bu durumda karma olarak ayrēlan bºl¿mde fēkranēn (a) ve (b) 

bentlerinde sayēlan tesisler kurulamayacak; ihtisas bºl¿m¿nde ise fēkranēn sadece (a) 

bendinde sayēlan tesisler kurulamayacaktēr. 

Teftiĸine gidilen OSBônin ºnce karma veya ihtisas olup olmadēĵē tespit edilerek karma 

OSBôler ile karma ve ihtisas OSBôlerin karma bºl¿m¿nde fēkranēn (a) ve (b) bentlerinde 

sayēlan tesislerin; ihtisas OSBôler ile karma ve ihtisas OSBôlerin ihtisas bºl¿m¿nde fēkranēn 

(a) bendinde sayēlan tesislerin kurulup kurulmamēĸ olduĵu araĸtērēlacaktēr. 

Kurulamayacak tesislere sonradan izin vermenin katēlēmcēnēn maĵduriyetine ve ¿lke 

kaynaklarēnēn gereksiz kaybēna yol aacaĵē gºz ºn¿ne alēnarak; OSBôlerde kurulamayacak 

tesisler hususu parsel tahsis aĸamasēnda gºz ºn¿nde bulundurulmalē, ruhsat deĵiĸikliklerin de, 

tesisin t¿r¿ deĵiĸtirilerek OSBôde kurulamayacak tesise evirecek ruhsat deĵiĸikliklerine izin 

verilmemeli, bu nevi ruhsat deĵiĸiklikleri onaylanmamalēdēr. 

OSBôde kurulamayacak tesislerin ruhsatsēz olarak kurulup iĸletilmiĸ olabileceĵi de gºz 

ºn¿ne alēnarak, varsa ruhsatsēz olarak faaliyet gºsteren tesislerinde OSBôde kurulamayacak 

tesislerden olup olmadēĵēna dikkat edilmelidir. 

Yukarēdaki hususlar incelenerek varsa aykērēlēklar d¿zenlenecek raporda 

gºsterilecektir. 

12.1.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 54ô¿nc¿ maddesi ¿¿nc¿ fēkrasēnda; birinci ve 

ikinci fēkra haricinde, OSBôde kurulmasēnda sakēnca gºr¿len tesisler hakkēnda, OSBônin 

kuruluĸ protokol¿ erevesinde kurulmasē planlanan sektºrler, mevcut sektºr yapēsē, 

kurulacak tesisin altyapē ve atēk su arētma tesisine etkisi, herhangi bir olumsuzluk anēnda 

tetikleyici etkisi, insanlarēn alēĸma ve yaĸam koĸullarēna etkisi gibi hususlar dikkate alēnarak 
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konu ile ilgili kurumlardan alēnacak raporlar erevesinde karar verileceĵi, ilgilinin Bakanlēĵa 

baĸvurmasē ¿zerine, OSB tarafēndan OSBôde kurulamayacaĵēna karar verilen tesise iliĸkin 

nihai kararēn Bakanlēk Makamēndan alēnacak onay ile verileceĵi d¿zenlenmiĸtir. 

Bu durumda maddenin birinci ve ikinci fēkrasēnda belirtilen kurulamayacak tesisler 

arasēnda yer almasa dahi; kurulacak tesisin OSBônin altyapē ve atēksu tesisini olumsuz yºnde 

etkileyebileceĵi, kurulacak tesis tarafēndan talep edilen elektrik, su veya doĵalgazēn OSB 

imkanlarēnēn ¿zerinde bulunmasē, tesisin atēk su salēnēmēnēn OSBônin atēksu arētma tesisinin 

kapasitesini aĸmasē veya zorlamasē gibi gerekelerle birinci ve ikinci fēkrada belirtilen 

kurulamayacak tesisler arasēnda yer almasa dahi konu ile ilgili kurumlardan alēnacak raporlar 

erevesinde tesisin OSBôde kurulmasēnēn, baĵlē olarak bºyle bir tesis iin parsel tahsisinin 

OSB yºnetimince kabul edilmemesi de m¿mk¿nd¿r. 

OSBôde kurulmasēnda sakēnca gºr¿len tesisler hakkēnda OSBônin altyapē ve atēk su 

arētma tesisine herhangi bir olumsuz etkisi veya olumsuzluk anēnda tetikleyici etkisi, 

insanlarēn alēĸma ve yaĸam koĸullarēna etkisi konularēnda ĸ¿phe ekici durumda olan tesisler 

iin ilgili kurumlardan rapor alēnēp alēnmadēĵē ile bu raporlara erevesinde karar verilip 

verilmediĵi de araĸtērēlarak, varsa aykērēlēk raporda belirtilecektir. 

       Ķlgilinin Bakanlēĵa baĸvurmasē halinde nihai kararēn Bakanlēk makamēnca verilmesi 

gereĵi de gºz ardē edilmemelidir. 

 

           12.2.Arsa tahsisi: 

           12.2.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 55ôinci maddesi birinci fēkrasēna gºre, arsa 

tahsislerinin onaylē parselasyon planēna gºre alt yapēsē tamamlanmēĸ alanlarda m¿teĸebbis 

heyet veya genel kurulun belirlediĵi prensipler erevesinde yºnetim kurulu tarafēndan 

yapēlmasē gereklidir. 

Arsa tahsisinin yapēlabilmesi iin ºncelikle m¿teĸebbis heyet veya genel kurul 

tarafēndan arsa tahsis prensiplerinin belirlenmesi gereklidir. ¥zellikle m¿teĸebbis heyet 

tarafēndan alēnan m¿nferit arsa tahsis kararlarēnēn arsa tahsis prensibi olarak nitelendirilmesi 

m¿mk¿n deĵildir. 

M¿teĸebbis heyet veya genel kurul tarafēndan ayrē bir g¿ndem maddesi halinde arsa 

tahsis prensipleri belirlenmiĸ olmalēdēr. Arsa tahsis prensipleri belirlenmeden arsa tahsis 

kararē alēnmamalēdēr. Arsa tahsis kararē m¿teĸebbis heyet veya genel kurul tarafēndan deĵil, 

m¿teĸebbis heyet veya genel kurul tarafēndan belirlenen arsa tahsis prensipleri erevesinde 

yºnetim kurulu tarafēndan alēnmalēdēr. 

OSBônin icra organē yºnetim kuruludur. Arsa tahsis kararēndaki usuls¿zlerden yºnetim 

kurulu sorumludur. Arsa tahsis kararēnēn yºnetim kurulu tarafēndan deĵil, m¿teĸebbis heyet 

veya genel kurul tarafēndan verilmesi arsa tahsis kararēndaki usuls¿zl¿klere karĸē sorumluluĵu 

bir anlamda ortadan kaldērēlmasē sonucunu doĵurmaktadēr. ¥zellikle genel kurulun arsa tahsis 

kararēndaki usuls¿zl¿klerden dolayē sorumluluĵuna gidilmesi hukuken m¿mk¿n deĵildir. 

Yºnetim kurulu tarafēndan verilen arsa tahsis kararēnēn m¿teĸebbis heyet veya genel 

kurulun bilgi ve onayēna sunulmasē, arsa tahsis kararēnda yºnetim kurulunun sorumluluĵunu 

ortadan kaldēran bir husus deĵildir. 

Sorumsuzluk doĵuran bir alana yer aēlmamasē, iĸlem yapanēn sorumluluĵu ilkesi 

gereĵi, yapēlacak teftiĸlerde arsa tahsis prensiplerinin m¿teĸebbis heyet veya genel kurulca 

belirlenmiĸ olup olmadēĵē tetkik edilmeli, m¿teĸebbis heyet veya genel kurulun iĸlevinin arsa 

tahsis prensiplerinin belirlenmesinde gºz ºn¿nde tutulup tutulmadēĵē kontrol edilmeli, arsa 

tahsisinin m¿teĸebbis heyet veya genel kurulca belirlenen prensipler erevesinde yºnetim 

kurulu tarafēndan yapēlmēĸ olup olmadēĵē incelenmeli, bu hususta varsa aykērēlēklara 

d¿zenlenecek raporlarda yer verilmelidir. 
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12.2.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 55ôinci maddesine gºre arsa tahsisleri, onaylē 

parselasyon planēna gºre alt yapēsē tamamlanmēĸ alanlardan yapēlmalēdēr. Arsa tahsisinin 

altyapēsē tamamlanmamēĸ alanlardan yapēlmēĸ olmasē halinde Yºnetmeliĵin 60ôēncē 

maddesinde belirlenen s¿relere uyulacaĵēna iliĸkin muvafakat alēnmēĸ olmalēdēr. 

Yapēlacak teftiĸlerde arsa tahsislerinin alt yapēsē tamamlanmēĸ alanlardan yapēlēp 

yapēlmadēĵē, alt yapēsē tamamlanmamēĸ alanlardan tahsis yapēlmēĸ olmasē halinde 

Yºnetmeliĵin 60ôēncē maddesinde belirlenen tahsis tarihinden itibaren 1 yēl iinde 

gerekleĸtireceĵi yapēya ait projeleri OSBôye tasdik ettirerek yapē ruhsatēnēn alēnmamasē, yapē 

ruhsatē tarihinden itibaren 2 yēl iinde iĸ yeri ama ve alēĸma ruhsatē alēnmamasē halinde 

tahsisin iptal edileceĵine dair muvafakat alēnēp alēnmadēĵē incelenmelidir. 

12.2.3.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 55ôinci maddesi birinci fēkrasēnēn; ñArsa 

tahsisleri, onaylē parselasyon planēna gºre (é)yapēlēr.ò ĸeklindeki h¿km¿nden arsa 

tahsislerinin onaylē parselasyon planēna gºre yapēlacaĵē anlaĸēlmaktadēr. 

Arsa tahsisinin onaylē parselasyon planēna gºre yapēlmasē ĸarttēr. OSB Uygulama 

Yºnetmeliĵinin ñParselasyon planē ve deĵiĸikliĵi onayēò baĸlēklē 39ôuncu maddesine gºre 

OSB tarafēndan hazērlanan parselasyon planē ve deĵiĸikliklerinin Bakanlēĵēn gºr¿ĸ¿ne 

sunulmasē, Bakanlēka uygun gºr¿len parselasyon planē ve deĵiĸikliklerine ait onay yazēsēnēn 

bir sureti ve eklerinin Bakanlēka OSBônin elektronik posta adresine gºnderilmesi, 

Bakanlēka e-imza ile onaylanan parselasyon planē ve deĵiĸiklik iĸlemlerine ait fiziki 

dosyanēn OSB tarafēndan kadastro m¿d¿rl¿ĵ¿ne gºnderilmesi, tapu m¿d¿rl¿ĵ¿nde tescil 

iĸlemleri tamamlandēktan sonra tescil bilgilerinin Bakanlēĵa gºnderilmesi ĸarttēr. 

Arsa tahsis iĸlemlerinde, arsa tahsisinin Bakanlēka onaylanan ve tapu m¿d¿rl¿ĵ¿ne 

tescil edilmiĸ bulunan parselasyon planēna gºre yapēlēp yapēlmadēĵē da kontrol edilmelidir. 

Arsa tahsislerinin Bakanlēka onaylanan parselasyon planēna gºre yapēlmasē ĸart 

olduĵundan parselasyon planē hazērlanēp onaylanmadan arsa tahsisi yapēlmasē m¿mk¿n 

deĵildir.  

Bu aēdan zaman zaman uygulamada gºr¿len, parselasyon planē onayēndan ºnce 

yapēlan ºn tahsis ĸeklinde uygulamalarēn herhangi bir geerliliĵi ve OSB aēsēndan 

baĵlayēcēlēĵē bulunmamaktadēr. 

12.2.4.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin ñArsa tahsisiò baĸlēklē 55ôinci maddesi ¿¿nc¿ 

fēkrasēnēn ilk c¿mlesi; ñArsa tahsis talebinde bulunan gerek veya t¿zel kiĸiler OSBôye yazēlē 

olarak baĸvururlar.ò ĸeklindedir. Arsa tahsisinin yazēlē olarak yapēlmasē ĸarttēr. Yazēlē 

olmayan ĸifahi veya zēmmi beyanlar ¿zerine arsa tahsisi m¿mk¿n deĵildir. Arsa tahsisi 

iĸlemlerinin teftiĸinde ºncelikle yazēlē olarak arsa tahsis baĸvurusunun mevcut olup olmadēĵē 

araĸtērēlmalēdēr. 

Yine OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 54ô¿nc¿ maddesinde OSBôlerde kurulabilecek 

tesisler sēnērlandērēldēĵēndan ve kurulacak tesisin OSBôde kurulamayacak tesislerden 

olmamasē ve OSBônin kuruluĸ protokol¿ erevesinde kurulmasē planlanan sektºrlerden 

olmasē zorunluluĵu getirildiĵinden arsa tahsis talebi yazēlē baĸvurusunda hangi sektºrde 

tesisin kurulmasē iin arsa tahsis talebinde bulunulduĵu aēklēkla belirtilmiĸ olmalēdēr. 

Yine OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 54ô¿nc¿ maddesi ¿¿nc¿ fēkrasēnda birinci ve 

ikinci fēkra haricinde OSBôde kurulmasēnda sakēnca gºr¿len tesisler hakkēnda OSBônin 

kuruluĸ protokol¿ erevesinde kurulmasē planlanan sektºrler, mevcut sektºr yapēsē, 

kurulacak tesisin alt yapē ve atēk su arētma tesislerine etkisi, herhangi bir olumsuzluk anēnda 

tetikleyici etkisi, insanlarēn alēĸma ve yaĸam koĸullarēna etkisi gibi hususlar da dikkate 

alēnarak karar verilmesi gerektiĵinden; yazēlē arsa tahsis baĸvurularēnda; kurulacak tesisin 

atēksu salēnēmē miktar ve niteliĵi, kullanēlacak elektrik ve su miktarē ile maddenin ¿¿nc¿ 
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fēkrasēnda belirtilen hususlarda deĵerlendirme yapmaya yeterli bilgilere de yer verilmiĸ 

olmasē gereklidir. 

12.2.5.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 55ôinci maddesinin ¿¿nc¿ fēkrasē ñTahsis 

talepleri 30 g¿n iinde sonulandērēlēr.ò ĸeklindedir. 

Aynē maddenin birinci fēkrasēna gºre arsa tahsisi yºnetim kurulu tarafēndan 

yapēlacaĵēndan arsa tahsis talebi de yºnetim kurulu tarafēndan sonulandērēlacaktēr. 

Yºnetim kurulunun yazēlē olarak yapēlacak arsa tahsis talebini; talep edilecek arsada 

kurulacak tesisin Yºnetmeliĵin ñKurulamayacak tesislerò baĸlēklē 54ô¿nc¿ maddesinde 

gºsterilen OSBôde kurulamayacak tesislerden olup olmadēĵē, Yºnetmeliĵin aynē maddesinin 

¿¿nc¿ fēkrasēna gºre talep edilen arsada kurulacak tesisin OSB kuruluĸ protokol¿ 

erevesinde kurulmasē planlanan sektºrlere uygun olmasē, kurulmasē planlanan sektºrler, 

mevcut sektºr yapēsē, kurulacak tesisin alt yapē ve atēk su arētma tesisine etkisi, herhangi bir 

olumsuzluk anēnda tetikleyici etkisi, insanlarēn alēĸma ve yaĸam koĸullarēna etkisi gibi 

hususlarē dikkate alarak bir karar varmasē gereklidir.  

Maddenin birinci ve ikinci fēkrasēnda belirlenen OSBôde kurulamayacak tesisler 

arasēnda yer almamēĸ olsa bile OSBônin kuruluĸ protokol¿nde belirlenen sektºrlere uygun 

olmayan, OSBônin kuruluĸ protokol¿ erevesinde kurulmasē planlanan sektºrler, mevcut 

sektºr yapēsē, kurulacak tesisin alt yapē ve atēk su arētma tesisine etkisi, herhangi bir 

olumsuzluk anēnda tetikleyici etkisi, insanlarēn alēĸma ve yaĸam koĸullarēna etkisi gibi 

hususlar dikkate alēnarak OSBôde kurulmasēnda sakēnca gºr¿len bir tesise yºnelik arsa talebi 

halinde konu ile ilgili kurumlardan alēnacak raporlar erevesinde karar verilmesi gereklidir. 

12.2.6.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 55ôinci maddesi ¿¿nc¿ fēkrasēna gºre, arsa 

tahsis talebinin ret edilmesi halinde en ge 15 g¿n iinde gerekeli ve yazēlē olarak talep 

sahibine ve Bakanlēĵa bildirilmek zorundadēr. 

Ret gerekeleri 54ô¿nc¿ ve 56ôncē maddelerine uygun olmak zorundadēr ve ret 

gerekeleri yapēlacak bildirimde aēka belirtilmiĸ olmalēdēr. 

Mevzuata uygun olmayan ve somut bulunmayan gerekelerle arsa tahsis talebinin 

reddi, ilgili kararda imzalarē bulunan yºnetim kurulu ¿yelerinin sorumluluĵunu 

gerektirecektir. 

4562 sayēlē Kanunla engellenmeye alēĸēlan spek¿latif amalē arsa tahsis ve satēĸlarēnēn 

ºnlenebilmesi iin arsa tahsis iĸlemlerine gerekli ºnem ve ºzen gºsterilmelidir. Yine 

OSBôlerde sēklēkla gºr¿len usuls¿zl¿k iĸlemleri arsa tahsis iĸlemelerinde gerekleĸmektedir. 

OSB yºnetim kurulu ¿yelerinin genellikle ileride ihtiya halinde kendilerine veya 

tedarikilerine ayērdēklarē sanayi parsellerini tahsis etmekten imtina ettikleri gºr¿lmektedir. 

Yine OSB yºneticileri rakip firmalara veya ĸahsi ēkarlarēnē sair ĸekilde olumsuz etkileyecek 

firmalara yapēlmasē gereken arsa tahsisini engellemeye tevess¿l edebilmektedirler. 

OSB yºneticilerinin, talep sahiplerini satēĸa sunduklarē kendi m¿lkiyetindeki parsellere 

yºneltebilmek iin gerek olmayan gerekelerle OSB parsellerinin tahsisini ret etmeleri de 

rastlanēlan durumlardandēr. 

OSB arsalarēnēn somut ve gerek olmayan gerekelerle reddinin, Kanunda yasaklanan 

spek¿latif hareketlere yol amasēnēn yanēnda, OSBônin geliĸmesini de engellediĵi, daha 

y¿ksek yºnetim aidatē, elektrik daĵētēm bedeli ve su bedeli ile atēk su arētma bedeli 

ºdemelerine yol aarak OSBôde mevcut katēlēmcēlarē da maĵdur edeceĵi gºz ardē edilmeyerek 

arsa tahsis taleplerinin reddi iĸlemleri daha bir detay ve ºzenle incelenmeli, ret gerekelerinin 

talep sahibine ve Bakanlēĵa bildirilip bildirilmediĵi ile ret gerekelerinin gerekliĵi kontrol 

edilmelidir. 

12.2.7.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 55ôinci maddesi ¿¿nc¿ fēkrasēna gºre arsa 

tahsisi, yºnetim kurulunun tahsis kararēnē m¿teakip OSB tarafēndan 10 iĸ g¿n¿ iinde talep 
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sahibine yazēlē olarak bildirilecektir. Bu yazēlē bildirimin tebliĵ tarihinden itibaren 15 g¿n 

iinde arsa tahsis sºzleĸmesi imzalanacaktēr. Arsa tahsisi arsa tahsis sºzleĸmesinin 

imzalanmasē ile kesinleĸecektir. Tebliĵ tarihinden itibaren 15 g¿n iinde arsa tahsis 

sºzleĸmesinin imzalanmamasē durumunda tahsis kararē geersiz sayēlacaktēr. 

Spek¿latif amalē hareketlerin ºnlenmesi ve OSBônin geliĸimine katkēsē gºz ºn¿nde 

tutularak arsa tahsis iĸlemleri ile ilgili s¿relere uyulmasē, gerekli bildirimlerin s¿resi iinde 

yapēlēp yapēlmadēĵē gerekli hassasiyetle kontrol edilmelidir. 

12.2.8.OSB Uygulama Yºnetmeliĵin ñArsa tahsisiò baĸlēklē 55ôinci maddesinin 

dºrd¿nc¿ fēkrasē; ñYabancē katēlēmcēlarēn arsa tahsis talepleri, 5/6/2003 tarihli ve 4875 sayēlē 

Doĵrudan Yabancē Yatērēmlar Kanunu, 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayēlē Tapu Kanunu ve 

diĵer mevzuat h¿k¿mleri erevesinde deĵerlendirilir.ò ĸeklindedir. 

4875 sayēlē Doĵrudan Yabancē Yatērēmlar Kanununun 3ô¿nc¿ maddesine gºre; 

Uluslararasē anlaĸmalar ve ºzel kanun h¿k¿mleri tarafēndan aksi ºngºr¿lmedike; yabancē 

yatērēmcēlar tarafēndan T¿rkiye'de doĵrudan yabancē yatērēm yapēlmasē serbesttir. Yabancē 

yatērēmcēlar yerli yatērēmcēlarla eĸit muameleye tabidirler. 

2644 sayēlē Tapu Kanunuônun 35ôinci maddesi; 

ñKanuni sēnērlamalara uyulmak kaydēyla, uluslararasē ikili iliĸkiler yºn¿nden ve ¿lke 

menfaatlerinin gerektirdiĵi hallerde Cumhurbaĸkanē tarafēndan belirlenen ¿lkelerin 

vatandaĸē olan yabancē uyruklu gerek kiĸiler T¿rkiyeôde taĸēnmaz ve sēnērlē ayni hak 

edinebilirler. Yabancē uyruklu gerek kiĸilerin edindikleri taĸēnmazlar ile baĵēmsēz ve s¿rekli 

nitelikteki sēnērlē ayni haklarēn toplam alanē, ºzel m¿lkiyete konu ile y¿z ºl¿m¿n¿n y¿zde 

onunu ve kiĸi baĸēna ¿lke genelinde otuz hektarē geemez. Cumhurbaĸkanē kiĸi baĸēna ¿lke 

genelinde edinilebilecek miktarē iki katēna kadar artērmaya yetkilidir. 

Yabancē ¿lkelerde kendi ¿lkelerinin kanunlarēna gºre kurulan t¿zel kiĸiliĵe sahip ticaret 

ĸirketleri ancak ºzel kanun h¿k¿mleri erevesinde taĸēnmaz ve sēnērlē ayni hak 

edinebilirler(é)ò ĸeklindedir. 

Aynē Kanunun 36ôncē maddesinin birinci ve ikinci fēkralarē; 

ñ29/5/2009 tarihli ve 5901 sayēlē T¿rk Vatandaĸlēĵē Kanununun 28 inci maddesi 

kapsamēndaki kiĸiler hari olmak ¿zere yabancē uyruklu gerek kiĸilerin, yabancē ¿lkelerin 

kanunlarēna gºre kurulmuĸ t¿zel kiĸilerin ve uluslararasē kuruluĸlarēn y¿zde elli veya daha 

fazla oranda hissesine sahip olduklarē veya yºnetim hakkēnē haiz kiĸilerin oĵunluĵunu 

atayabilme veya gºrevden alabilme yetkisine sahip olduklarē T¿rkiyeôde kurulu t¿zel kiĸiliĵe 

sahip ĸirketler, ana sºzleĸmelerinde belirtilen faaliyet konularēnē y¿r¿tmek ¿zere taĸēnmaz 

m¿lkiyeti veya sēnērlē ayni hak edinebilir ve kullanabilirler.  

Birinci fēkrada belirtilen ĸirketlerin T¿rkiyeôde kurulu baĸka bir ĸirkete doĵrudan veya 

dolaylē olarak ortak olmasē durumunda, yabancē yatērēmcēnēn ortak olunan ĸirketteki nihai 

ortaklēk oranēnēn y¿zde elli veya daha fazla olmasē halinde; yabancē yatērēmcēlarēn, taĸēnmaz 

maliki yerli sermayeli ĸirketlerin hisselerinin y¿zde elli veya daha fazlasēnē doĵrudan veya 

dolaylē olarak edinmesi ve taĸēnmaz maliki mevcut yabancē sermayeli ĸirketlerde yabancē 

yatērēmcēlarēn ortaklēk oranēnēn hisse devri sonucunda y¿zde elli veya daha fazlasēna 

ulaĸmasē durumunda da aynē esaslar geerlidirò 

Aynē maddenin dºrd¿nc¿ ve beĸinci fēkralarē; 

ñYukarēdaki fēkralar kapsamē dēĸēnda kalan yabancē sermayeli ĸirketler, yerli sermayeli 

ĸirketlerin tabi olduĵu h¿k¿mler erevesinde taĸēnmaz m¿lkiyeti ve sēnērlē ayni hak edinebilir 

ve kullanabilirler.  

Taĸēnmaz rehni tesisinde, taĸēnmaz rehninin paraya evrilmesi kapsamēndaki m¿lkiyet 

edinimlerinde, ĸirket birleĸmelerinden ve bºl¿nmelerinden doĵan taĸēnmaz m¿lkiyeti ve sēnērlē 

ayni hak naklinde, organize sanayi bºlgeleri, end¿stri bºlgeleri, teknoloji geliĸtirme bºlgeleri 
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ve serbest bºlgeler gibi ºzel yatērēm bºlgelerindeki taĸēnmaz m¿lkiyeti ve sēnērlē ayni hak 

edinimlerinde ve ilgili mevzuata gºre belli s¿rede elden ēkarma zorunluluĵunun devam 

etmesi kaydēyla bankalarēn, 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayēlē Bankacēlēk Kanunu 

erevesinde kredi olarak sayēlan iĸlemler nedeniyle ya da alacaklarēnē tahsil amacēyla 

edindikleri taĸēnmazlarda bu madde h¿k¿mleri uygulanmaz.ò 

ĸeklindedirler. 

ķu halde, 

a)OSBôden arsa tahsisi yapēlacak gerek kiĸi yabancē katēlēmcē, (m¿lga) Bakanlar 

Kurulu veya Cumhurbaĸkanē tarafēndan belirlenen ¿lkelerin vatandaĸē olan yabancē uyruklu 

gerek kiĸilerden olacaktēr. 

b)Yabancē katēlēmcē gerek kiĸiye tahsis olunacak arsa ¿lke genelinde 30 hektarē 

(300.000 m2), ºzel m¿lkiyete konu ile y¿zºl¿m¿n¿n % 10ôunu gemeyecektir. Yabancē 

katēlēmcē gerek kiĸinin ¿lke genelinde edindikleri toplam taĸēnmazēn tahsis olunacak parsel 

ile birlikte 30 hektarē gemediĵi tespit edilmiĸ olmalēdēr. 

c)Gerek kiĸi yabancē yatērēmcēlarēn kiĸi baĸēna edinebilecekleri toplam taĸēnmaz 

miktarēnēn Cumhurbaĸkanē tarafēndan iki katēna kadar arttērēlmasē m¿mk¿nd¿r. 

)Bu sēnērlamalar gerek kiĸi yabancē yatērēmcēlar iin geerlidir. T¿zel kiĸi yabancē 

yatērēmcēlar bu sēnērlamalara tabi deĵildir. 

d)Ancak OSBôden parsel tahsis olunacak t¿zel kiĸi yabancē yatērēmcēnēn ticaret 

ĸirketlerinden olmasē gereklidir. Ticaret ĸirketi olmayan t¿zel kiĸi yabancē yatērēmcēya arsa 

tahsis edilmeyecektir. 

e) T¿zel kiĸi yabancē yatērēmcēya OSBôden arsa tahsis olunabilmesi iin, tahsis 

olunacak arsada kurulacak sanayi tesisinin yabancē yatērēmcē t¿zel kiĸinin ana sºzleĸmesinde 

gºsterilen faaliyet konularēndan olmasē gereklidir.  

Yabancē katēlēmcēnēn arsa tahsis taleplerinin yukarēda belirtin hususlara gºre 

deĵerlendirilip deĵerlendirilmediĵi kontrol edilmelidir. 

12.2.9.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 55ôinci maddesi beĸinci fēkrasēna gºre; 

bakanlēk kredisi kullanēmē hari, katēlēmcēya tahsis veya satēĸē yapēlan parseller ¿zerinde 

katēlēmcēnēn muvafakati alēnmaksēzēn OSB t¿zel kiĸiliĵi tarafēndan hibir surette gerek veya 

t¿zel ¿¿nc¿ kiĸiler lehine ipotek, rehin gibi iĸlemler tesis edilmeyecektir. Aynē maddenin 

altēncē fēkrasēna gºre; OSB tarafēndan tahsis edilecek veya satēĸē yapēlacak parsel ¿zerinde 

ipotek, rehin vb. iĸlem bulunmasē halinde parsel tahsisi yapēlacak gerek veya t¿zel kiĸi bu 

durumdan haberdar edilecektir. Ayrēca parselin ipotekli, rehinli vb. olduĵu hususunun arsa 

tahsis sºzleĸmesinde yer almasē zorunludur. 

Arsa tahsis iĸlemlerinde tahsis olunan parselin ¿zerine Bakanlēk kredileri kullanēmē 

hari katēlēmcēnēn muvafakati olmaksēzēn hibir surette ipotek, rehin vb. iĸlemlerinin tesis 

edilmemesi; parsel tahsisinden ºnce ipotek, rehin, vb iĸlem tesis edilmiĸ ise bu durumdan 

parsel tahsisi katēlacak katēlēmcēnēn haberdar edilmesi ve bu hususun arsa tahsis 

sºzleĸmesinde yer almasē zorunluluĵuna uyulup uyulmadēĵē kontrol edilmelidir. 

 

            12.3.Tahsisi veya satēĸē yapēlmamēĸ parsellerin OSB internet sitesinde 

duyurulmasē/yayēmlanmasē: 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin ñArsa tahsisiò baĸlēklē 55ôinci maddesinin ikinci 

fēkrasē; ñTahsisi veya satēĸē yapēlmamēĸ parseller OSBônin internet sitesinde s¿rekli ve g¿ncel 

olarak yayēmlanēr, yayēmlamayan OSB yºnetim kurulu gºrevini yerine getirmemiĸ sayēlēr.ò 

ĸeklindedir. 

OSB yºneticilerinin rakip firmalarēn OSBôye gelmemesi, kendileri iin uygun 

bulduklarē parselleri ileriki zamanlarda ihtiya duyabilecekleri veya tedarikilerine tahsis 
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etmeye alēĸmak ve diĵer saiklerle baĸkalarēna tahsis etmekten imtina etmelerinin OSB 

teftiĸlerinde rastlanan hususlardan olduĵu gºz ardē edilmeyerek, OSB yºneticilerinin hukuk 

dēĸē bu tavēr ve davranēĸlarēnēn engellenmesine yºnelik olarak, tahsisi veya satēĸē yapēlmamēĸ 

parsellerin yayēmlanmasē iin OSB internet sitesi oluĸturulup oluĸturulmadēĵē, tahsisi veya 

satēĸē yapēlmamēĸ parsellerin bu internet sitesinde s¿rekli ve g¿ncel ĸekilde yayēmlanēp 

yayēnlanmadēĵē kontrol edilmeli, bu gºrevlerini ihmal eden yºnetim kurulu ¿yeleri ile 

personelin sorumluluklarē deĵerlendirilmelidir.  

 

12.4.Arsa bedeli: 

12.4.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin ñSºzleĸme d¿zenleme ve arsa bedeliò baĸlēklē 

56ôncē maddesinin birinci ve ikinci fēkralarē; 

ñ(1) Kredi kullanan OSBôlerde, arsa tahsislerinde, OSB ile katēlēmcē arasēnda ñArsa 

Tahsis Sºzleĸmesiò d¿zenlenir. Arsa tahsisinin kesinleĸtiĵi tarihi takip eden ayēn ilk haftasē 

ierisinde Bakanlēĵa bilgi verilir. 

(2) Kredi kullanan OSBôlerde arsa tahsis sºzleĸmesinin bir n¿shasē ilgili banka 

ĸubesine, bir n¿shasē Bakanlēĵa gºnderilir.ò 

ĸeklindedir. 

OSBôlerde yapēlacak teftiĸlerde Bakanlēk kredisi kullanan OSBôlerde arsa tahsis 

sºzleĸmesinin d¿zenlendiĵi tarihi takip eden ayēn ilk haftasē ierisinde Bakanlēĵa bilgi verilip 

verilmediĵi ile arsa tahsis sºzleĸmesinin bir n¿shasēnēn ilgili banka ĸubesine ve Bakanlēĵa 

gºnderilip gºnderilmediĵine de bakēlmalēdēr.  

12.4.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin ñSºzleĸme d¿zenleme ve arsa bedeliò baĸlēklē 

56ôncē maddesinin ¿¿nc¿ fēkrasē; 

ñParsel metrekare birim maliyeti; altyapēsē tamamlanmēĸ ve iĸletmeye gemiĸ 

OSBôlerde her yeni, ilave yatērēm gideri ve cari giderin muhasebe kayētlarēna yansētēldēĵē 

tarihten itibaren her bir gider kaleminin harcama tarihi dikkate alēnarak arsa satēĸ bedelinin 

kesinleĸtiĵi tarihe kadar geen s¿re iin, 213 sayēlē Kanun uyarēnca belirlenen yeniden 

deĵerleme oranē ile g¿ncellenerek elde edilen toplam tutarēn, toplam sanayi alanēna 

bºl¿nmesiyle hesaplanēr. Arsa satēĸ iĸlemini iine alan yēlēn ilk g¿n¿ ile satēĸ tarihi arasēndaki 

kēst dºnem iin yapēlacak yeniden deĵerleme iĸleminde, 213 sayēlē Kanun uyarēnca belirlenen 

cari yēl yeniden deĵerleme oranē kullanēlēr. Yeniden deĵerleme oranēnēn y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi 

1986 yēlēna kadar olan yēllara ait hesaplamalarda ise m¿teahhitlik karne katsayēsē esas alēnēr. 

Bulunan metrekare birim maliyetinin %25 fazlasēnē gememek ¿zere parsel metrekare birim 

satēĸ fiyatē belirlenir ve arsa tahsisi veya satēĸē bu bedeli gememek ¿zere yapēlēr. Altyapē 

yatērēmlarē devam eden OSBôlerde, yatērēm tutarlarē ve diĵer masraflar tahmini olarak 

hesaplanēr ve kalan harcamalar iin taahh¿tname alēnēr. Bu ĸekilde hesaplanan parsel 

metrekare birim maliyeti, yeniden deĵerleme oranlarēna gºre g¿ncellenir. Parsel metrekare 

birim maliyetinin dºviz cinsinden belirlenmesi halinde yeniden deĵerleme oranlarēna gºre 

g¿ncelleme yapēlmaz. OSBônin yapēmē tamamlandēĵēnda kesinleĸen arsa bedeli ile tahmini 

bedel arasēnda oluĸan fark, arsa satēĸ bedeline ilave edilir.ò ĸeklindedir. 

ķu halde OSB teftiĸlerinde, teftiĸe gidilen OSBônin altyapēsēnē tamamlamēĸ ve iĸletmeye 

gemiĸ OSBôlerden olup olmadēĵē tespit edilecektir. 

Teftiĸ edilen OSB altyapēsēnē tamamlamēĸ ve iĸletmeye gemiĸ OSB ise arsa bedelinin 

her yeni, ilave yatērēm giderleri ve cari giderlerin muhasebe kayētlarēna yansētēldēĵē tarihten 

itibaren her bir gider kaleminin harcama tarihi dikkate alēnarak arsa satēĸ bedelinin 

kesinleĸtiĵi tarihe kadar geen s¿re iin varsa 1986 yēlēna kadar olan harcamalar iin 

m¿teahhitlik karne katsayēsē; 1986 yēlēndan sonrasē iin 213 sayēlē Kanun uyarēnca belirlenen 

yeniden deĵerlendirme artēĸ oranēna gºre g¿ncellenerek bulunan toplam tutarēn toplam sanayi 
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alanēna bºl¿nerek parsel metrekare birim maliyetinin hesaplanēp hesaplanmadēĵē kontrol 

edilecektir. Parsel metrekare birim maliyetinin bu ĸekilde belirlenmesi zorunludur. 

D¿zenlenecek raporlarda parsel metrekare birim maliyetinin bu ĸekilde belirlenip 

belirlenmemiĸ olduĵu belirtilecektir. Parsel metrekare birim maliyetinin bu ĸekilde 

belirlenmemiĸ ise, d¿zenlenecek Raporda parsel metrekare birim maliyetinin bu ĸekilde 

belirlenmesinin talimatlanmasē istenilecektir. 

12.4.3.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin ñSºzleĸme d¿zenleme ve arsa bedeliò baĸlēklē 

56ôncē maddesinin ¿¿nc¿ fēkrasēnēn sondan ikinci c¿mlesine gºre parsel metrekare birim 

maliyetinin dºviz cinsinden belirlenmesi halinde yeniden deĵerleme oranlarēna gºre 

g¿ncelleme yapēlmayacaĵē gºz ardē edilmemelidir. 

12.4.4.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin ñSºzleĸme d¿zenleme ve arsa bedeliò baĸlēklē 

56ôncē maddesinin ¿¿nc¿ fēkrasēna gºre parsel birim maliyetleri bu ĸekilde hesaplandēktan 

sonra; parsel birim satēĸ fiyatē; parsel birim maliyeti ile parsel birim maliyetinin % 25 

fazlasēna kadar olan bir miktar olarak belirlenmelidir. Parsel birim satēĸ fiyatē parsel metrekare 

birim maliyeti ile birim maliyetin %25 fazlasē arasēnda bir tutar olarak hesaplanacaktēr. Parsel 

metrekare birim maliyeti parsel birim satēĸ fiyatē olarak belirleneceĵi gibi, parsel birim 

maliyetinin %1, %2, %5, %10, %15, %20, %25 gibi parsel birim maliyetinden parsel birim 

maliyetinin %25ôine kadar olan bir bedelin parsel birim satēĸ fiyatē olarak belirlenmesi 

m¿mk¿nd¿r. Parsel birim satēĸ fiyatē parsel birim maliyetinden az, parsel birim maliyetinin 

%25ôinden fazla olmayacaktēr. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 55ôinci maddesi birinci fēkrasēna gºre, parsel birim 

satēĸ fiyatēnēn parsel birim maliyeti ile parsel birim maliyetinin %25 fazlasēna kadar ne 

miktarda belirleneceĵi m¿teĸebbis heyet veya genel kurulca belirlenmiĸ olmalēdēr.  

Parsel metrekare birim maliyetinin dºviz cinsinden belirlenmesi halinde yeniden 

deĵerleme oranlarēna gºre g¿ncelleme yapēlmayacak olmakla birlikte, parsel metrekare birim 

maliyetlerinin dºviz cinsinden belirlenmesi halinde dahi parsel birim satēĸ fiyatē dºviz 

cinsinden belirlenen parsel metrekare birim maliyetinin %25 fazlasēna kadar 

belirlenebilecektir. 

Yapēlacak teftiĸlerde, Parsel metrekare birim satēĸ fiyatēnēn parsel metrekare birim 

maliyeti ile parsel metrekare birim maliyetinin %25 fazlasēna kadar olan bir tutarda belirlenip 

belirlenmediĵi ile parsel birim satēĸ fiyatēnēn parsel metrekare birim maliyeti ile bu maliyetin 

%25 fazlasēna kadar hangi tutarda belirleneceĵinin m¿teĸebbis heyet veya genel kurulca 

belirlenip belirlenmediĵi kontrol edilmelidir. 

M¿teĸebbis heyet veya genel kurulca arsa birim satēĸ fiyatēnēn parsel metrekare birim 

maliyeti veya parsel metrekare birim maliyetinin %25 fazlasēna kadar belirlenmesi yeterlidir. 

M¿teĸebbis heyet veya genel kurulun arsa satēĸ fiyatēnēn parsel metrekare birim maliyeti veya 

bu maliyetin %25 e kadar ne oranda belirleneceĵini belirlemesi yeterlidir. M¿teĸebbis heyet 

veya genel kurulca arsa birim satēĸ fiyatēnēn net tutar olarak belirlenmesi gerekli deĵildir. 

12.4.5.Altyapē yatērēmlarē devam eden OSBôlerde, yatērēm tutarlarē ve diĵer masraflar 

tahmini olarak hesap edilecektir ve kalan harcamalar iin taahh¿tname alēnacaktēr. Bu ĸekilde 

hesaplanan parsel metrekare birim maliyeti yeniden deĵerleme oranēna gºre g¿ncellenecektir. 

OSBônin yapēmē tamamlandēĵēnda kesinleĸen arsa bedeli ile tahmini bedel arasēnda oluĸan 

fark arsa satēĸ bedeline ilave edilecektir. Tahsis nedeni ile tahsil olunan meblaĵlar avans 

niteliĵinde olup bu meblaĵlar arsa satēĸēndan alēnacak olan peĸinata dahil edilecektir. 

12.4.6.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 56ôncē maddesinin altēncē fēkrasēna gºre, 

inĸaatē devam eden OSBôlerde parsel metrekare birim maliyeti ile birlikte katēlēmcēnēn satēĸ 

bedelinden kalan borcu ile tahsis bedeline mahsuben katēlēmcēdan tahsil edilen meblaĵlar da 
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muhasebe kayētlarēndaki tarihler baz alēnarak yeniden deĵerleme oranēna gºre 

g¿ncellenecektir. 

12.4.7.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 56ôncē maddesi yedinci fēkrasēna gºre, 

belirlenen parsel metrekare birim maliyeti ve parsel metrekare birim satēĸ fiyatēnēn OSB 

internet sitesinde s¿rekli ve g¿ncel olarak yayēmlanarak bakanlēĵa bildirilmesi gereklidir. 

OSB teftiĸlerinde parsel metrekare birim maliyeti ve parsel metrekare birim satēĸ 

fiyatēnēn OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 56ôncē maddesi ¿¿nc¿ fēkrasēna uygun ĸekilde 

belirlenmesinin yanēnda OSB internet sitesinde s¿rekli ve g¿ncel olarak yayēmlanēp 

yayēmlanmadēĵē ile Bakanlēĵa bildirilip bildirilmediĵi de kontrol edilerek bu konudaki 

tespitlere d¿zenlenecek raporda yer verilecektir. 

 

12.5.Arsa tahsis ve satēĸ gelirleri: 

12.5.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin ñArsa tahsis ve satēĸ gelirleriò baĸlēklē 57ônci 

maddesinin birinci fēkrasēnēn (a) bendinde; Bakanlēk kredisi kullanan OSBôlerin katēlēmcēlara 

tahsis edeceĵi arsalardan alacaĵē tahsis ve satēĸ bedellerini bankanēn mahalli ĸubesinde 

aēlacak ñArsa satēĸlarē hesabēnaò yatērarak tahsis veya satēĸtan elde edilen meblaĵ ile kredi 

taksitlerinin vadesinde ºdenmesini saĵlayacaĵē d¿zenlenmiĸtir. 

Aynē fēkranēn (b) bendine gºre arsa tahsis ve satēĸēndan elde edilen meblaĵēn arsa 

satēĸlarē hesabēna yatērēlmadēĵēnēn tespiti halinde sºz konusu tutar peĸinat ise satēĸ 

sºzleĸmesinin yapēldēĵē tarihten, taksit ise vade tarihinden itibaren arsa satēĸlarē hesabēna 

yatērēlēĸ tarihine kadar geen s¿re iin banka tarafēndan Bakanlēk lehine 6183 tarihli Amme 

Alacaklarēnēn Usul¿ Hakkēnda Kanunun 51 inci maddesinde belirtilen oranlarda gecikilen 

s¿re iin g¿n esasēna dayalē olarak gecikme faizi uygulanarak tahsilini takiben genel b¿teye 

gelir kaydedilmesi gereklidir. 

OSB teftiĸlerinde arsa tahsis ve satēĸ gelirlerinin ñArsa satēĸlarē hesabēnaò yatērēlēp 

yatērēlmadēĵē kontrol edilmeli, arsa tahsis ve satēĸ gelirlerinin ñArsa satēĸlarē hesabēnaò 

yatērēlmamasē nedeni ile Bakanlēk kredilerinin vadesinde ºdenmemesi halinde Bakanlēk lehine 

gecikme faizi uygulanēp, Genel B¿teye gelir kaydē yapēlēp yapēlmadēĵē da incelenmelidir. 

12.5.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 57ônci maddesi birinci fēkrasēnēn (c) bendine 

gºre OSBôlerin arsa satēĸlarēndan elde ettikleri meblaĵēn, ºdemesiz dºnemde ve daha sonra 

borlarēnēn olmamasē halinde taksit tarihleri ile baĵlantēlē olmak ĸartēyla, bankanēn mahalli 

ĸubesinde aēlacak vadeli hesaplarda deĵerlendirilmesi, bu hesapta birikecek meblaĵēn, 

ºncelikle gider vergisi, komisyon, vadesi gelmiĸ anapara taksitleri, faiz borlarē ve tahsisi 

iptal edilen arsa bedellerinin iadesi iin, kalanēnēn da OSBônin iĸleri iin kullanēlmasē 

gereklidir. 

OSB teftiĸlerinde arsa tahsis ve satēĸlarēndan elde edilen meblaĵlarēn ºdemesiz 

dºnemde ve daha sonraki taksit tarihleri ile baĵlantēlē olmak ĸartēyla bankanēn mahalli 

ĸubesinde aēlacak vadeli hesaplarda deĵerlendirilip deĵerlendirilmediĵi de kontrol 

edilmelidir. 

 

12.6.Tapu Verme: 

12.6.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin ñTapu Vermeò baĸlēklē 58ôinci maddesinin 

birinci fēkrasē; 

ñOSBôlerde, sanayi parseli tahsisi yapēlan katēlēmcēlardan; 

a) Tahsis bedelini defaten ºdeyenlere veya tahsis bedelinden kalan borcu iin teminat 

mektubunu, 

b) OSBônin kesin olarak belirleyeceĵi arsa bedelleri ile yapēlacak diĵer yatērēmlara 

itirazsēz olarak katēlacaĵēnē belirten noter tasdikli taahh¿tnamesini, 
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OSBôye verenlerden; 43ô¿nc¿ maddenin birinci fēkrasēnda aranan ĸartē saĵlayan ve 

iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alarak tesisi ¿retime geenlere geri alēm hakkē ĸerhi 

konulmadan, yapē kullanma izni almasē ĸartē ile tesisi ¿retime gemeyenlere ise geri alēm 

hakkē ĸerhi konularak, ipoteksiz tapularē verilir.ò 

ĸeklindedir.  

OSB teftiĸlerinde; 

 ē-Katēlēmcēya tapusunun verilmesi iin yapē kullanma izni alēnmasēnēn ĸart olduĵu gºz 

ardē edilmeyerek, sanayi parseli tapusu verilen katēlēmcēlarēn yapē kullanma izni almēĸ olup 

olmadēklarē kontrol edilmelidir. 

ēē-Sanayi parseli tapusu verilen katēlēmcēdan tahsis bedelinin tamamen tahsil edilmiĸ 

olup olmadēĵē veya tahsis bedelinden kalan borcu iin banka teminat mektubu alēnēp 

alēnmadēĵē kontrol edilmelidir. 

ēēē-OSBôye borcu olsun almasēn OSBônin kesin olarak belirleyeceĵi arsa bedelleri ile 

yapēlacak diĵer yatērēmlara itirazsēz olarak katēlacaĵēnē belirten noter tasdikli taahh¿tnamenin 

alēnmēĸ olup olmadēĵē kontrol edilecektir. 

ēv-Ķĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alēnarak ¿retime geilmeyen sanayi parselinin 

tapusunun; yukarēdaki ĸartlarēn yerine getirilmesi halinde, yapē kullanma izni almasē ĸartē ile 

tapusunun verilmesi m¿mk¿nd¿r. Ancak iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alēnarak ¿retime 

gemeden yapē kullanma izni ile tapu verilmesi halinde tapuya geri alēm hakkē ĸerhinin 

konulmuĸ olmasē zorunludur. OSB teftiĸlerinde bu zorunluluĵa uyulup uyulmadēĵē da kontrol 

edilmelidir. 

12.6.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 58ôinci maddesinin ikinci fēkrasē; ñKredi 

kullanan OSBôlerde ipoteĵin kaldērēlmasē talebi ile birlikte yºnetim kurulu kararē, yapē 

kullanma izin belgesi ve/veya iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē, OSB tarafēndan Bakanlēĵa 

gºnderilir.ò ĸeklindedir. 

Bakanlēk kredisi kullanan OSBôlerde tapu verilmeden ºnce yºnetim kurulu kararē, yapē 

kullanma izin belgesi ve /veya iĸyeri ama alēĸma ruhsatēnēn OSB tarafēndan Bakanlēĵa 

gºnderilerek katēlēmcēlara ipoteksiz tapu verilmesinin saĵlanēp saĵlanmadēĵē da kontrol 

edilmelidir. 

OSBônin Bakanlēk kredisinden ayrē olarak ºzel bankalardan da kredi kullanmasē ve 

OSB sanayi parselleri ¿zerine ipotek tesisi de m¿mk¿nd¿r. Ķpoteĵin kaldērēlmasē talebi ile 

birlikte yºnetim kurulu kararē, yapē kullanma izin belgesi ve /veya iĸyeri ama ve alēĸma 

ruhsatēnēn Bakanlēĵa bildirilmesi iĸlemleri Bakanlēk kredisinin kullanēlmasē durumunda 

yapēlacaktēr. 

Uygulama Yºnetmeliĵinde bu konuda bir ayrēm bulunmamakla birlikte diĵer 

bankalardan kredi kullanēlmēĸ olmasē halinde bu iĸlemlere gerek olmadēĵē aēktēr.  

Yine bu iĸlemler tahsis aĸamasēnda deĵil, tapu verilmesi aĸamasēnda yerine 

getirilecektir. 

12.6.3.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 58ôinci maddesinin ¿¿nc¿ fēkrasē; ñKendisine 

tahsis edilen parsel ¿zerinde gerekleĸtireceĵi sabit yatērēm tutarēnēn en az %50ôsi tutarēnda 

bankalar veya kredi kuruluĸlarēndan yatērēm kredisi alan katēlēmcēlara, bu durumu banka ile 

aralarēnda imzalanan kredi sºzleĸmesi ile belgelemeleri, tahsis bedelini defaten ºdemeleri 

veya tahsis bedelinden kalan borcu iin teminat mektubunu, OSBônin kesin olarak 

belirleyeceĵi arsa bedelleri ile yapēlacak diĵer yatērēmlara itirazsēz olarak katēlacaĵēnē 

belirten noter tasdikli taahh¿tnamesini OSBôye vermeleri ve 43 ¿nc¿ maddenin birinci 

fēkrasēnda aranan ĸartē saĵladēklarēnē projeleri ile belgelemeleri durumunda ¿retime geme 

ĸartē aranmaksēzēn geri alēm hakkē ĸerhi konulmadan tapularē verilebilir. Bu durumda 



T.C.  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberi 

78/352 

 

Bakanlēk kredisi kullanan OSBôlerde ipotekli, Bakanlēk kredisi kullanmayan OSBôlerde 

ipoteksiz tapu verilir.ò ĸeklindedir. 

Kendisine tahsis edilen parsel ¿zerinde gerekleĸtireceĵi sabit yatērēm tutarēnēn en az 

%50 si tutarēnda yatērēm kredisi alan katēlēmcēlara bu durumu belgelemeleri, tahsis bedelini 

defaten ºdemeleri veya tahsis bedelinden kalan borcu iin teminat mektubunu, OSBônin kesin 

olarak belirleyeceĵi arsa bedelleri ile yapēlacak diĵer yatērēmlara katēlacaĵēnē belirten noter 

tasdikli taahh¿tnamesini vermeleri halinde ¿retime geme ĸartē aranmaksēzēn katēlēmcēnēn 

tapusu verilecektir. Ancak aynē maddenin birinci fēkrasēna gºre ¿retime geme ĸartē geri alēm 

hakkē ĸerhi konulmadan tapu verilmesinin ĸartēdēr. Birinci fēkraya gºre katēlēmcēya tapu 

verilmesi iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alarak tesisin ¿retime geilmesi ile geri alēm ĸerhi 

konulmadan ve yapē kullanma izni alēnarak tesisin ¿retime geilmemesi ile geri alēm hakkē 

ĸerhi konularak olmak ¿zere iki ayrē tapu devri sºz konusudur.  

Maddenin bu ¿¿nc¿ fēkrasēnda geri alēm hakkē ĸerhi konulmadan tapu devir ĸartē olan 

¿retime geme ĸartē aranmayacaĵē d¿zenlenmektedir. 

Sabit yatērēm tutarēnēn en az %50ôsi tutarēnda yatērēm kredisi kullanan katēlēmcēya geri 

alēm hakkē ĸerhi konulmaksēzēn tapusunun verilmesi iin; 

ē.-Kendisine tahsis edilen parsel ¿zerinde gerekleĸtireceĵi sabit yatērēm tutarēnēn en az 

%50ôsi tutarēnda bankalar veya kredi kuruluĸlarēndan yatērēm kredisi almēĸ olmalē ve bu 

durumu banka ile aralarēnda imzalanan kredi sºzleĸmesi ile belgelemiĸ olmalēdēr. 

ēē.-Tahsis bedelini defaten ºdemiĸ veya tahsis bedelinden kalan borcu iin teminat 

mektubu vermiĸ olmalēdēr. 

ēēē.-OSBônin kesin olarak belirleyeceĵi arsa bedelleri ile yapēlacak olan diĵer yatērēmlara 

itirazsēz olarak katēlacaĵēnē belirten noter tasdikli taahh¿tnameyi OSBôye vermiĸ olmalēdēr. 

ēv.-Yºnetmeliĵin 43ô¿nc¿ maddesinde belirlenen yapē ve yapē ile ilgili esaslara uymuĸ 

olduklarēnē projeleri ile belgelemiĸ olmalēdēr. 

12.6.4.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 58ôinci maddesi dºrd¿nc¿ fēkrasē; ñH©lihazērda 

geri alēm hakkē ĸerhli tapusunu alan katēlēmcēlar hakkēnda bu h¿k¿mler kēyasen 

uygulanabilir.ò ķeklindedir. 

Aynē maddenin birinci fēkrasē gereĵi ¿retime gemediĵi iin geri alēm ĸerhi konularak 

tapu verilen katēlēmcēlarēn sonradan ¿retime gemeleri halinde, talep etmeleri durumunda 

tapularē ¿zerindeki geri alēm hakkē ĸerhi kaldērēlmalēdēr. 

12.6.5.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 58ôinci maddesi altēncē fēkrasēna gºre OSB 

ierisinde yer alan taĸēnmazlarēn tamamēna ñtaĸēnmazēn icra yolu ile satēĸē dahil ¿¿nc¿ 

kiĸilere devrinde OSBôden uygunluk gºr¿ĸ¿ alēnmasē zorunludurò ĸerhi konulacaktēr. 

Aynē maddenin yedinci fēkrasēna gºre, tapu devri halinde OSB uygunluk gºr¿ĸleri en 

ge 30 g¿n iinde sonulandērēlmalēdēr. Olumsuz gºr¿ĸler Bakanlēĵa ve talep sahiplerine 

gerekeleri ile birlikte en ge onbeĸ g¿n iinde bildirilecektir. Uygunluk gºr¿ĸ¿ verilmesi 

halinde OSB tarafēndan tapu harcēnēn %1 ini aĸmamak ¿zere hizmet bedeli alēnabilecektir. 

Uygunluk gºr¿ĸlerinde sanayi arsasēnē devralan kiĸinin gerekli ĸartlarē taĸēyēp 

taĸēmadēĵē, devraldēĵē parselde kuracaĵē tesisin OSBôde kurulamayacak tesislerden olup 

olmadēĵē kontrol edilecektir. Sanayi parselini devralan kiĸi hakkēnda yeni katēlēmcē gibi iĸlem 

yapēlmalēdēr. 

OSB teftiĸlerinde uygunluk gºr¿ĸ¿ verilmesi iĸlemlerinde, uygunluk gºr¿ĸlerinin ilgili 

mevzuatēna uygun y¿r¿t¿l¿p y¿r¿t¿lmediĵi, olumsuz gºr¿ĸlerin en ge onbeĸ g¿n iinde 

Bakanlēĵa ve talep sahibine bildirilip bildirilmediĵi, uygunluk gºr¿ĸ taleplerinin en ge otuz 

g¿n iinde sonulandērēlēp sonulandērēlmadēĵē, uygunluk gºr¿ĸ¿ verilmesi karĸēlēĵē alēnan 

hizmet bedelinin tapu harcēnēn %1ôini aĸēp aĸmadēĵē kontrol edilmelidir. 
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12.7.¥demelerin zamanēnda yapēlmamasē: 

12.7.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin ñ¥demelerin zamanēnda yapēlmamasēò baĸlēklē 

59ôuncu maddesinin birinci fēkrasē;  

ñArsa tahsis ve satēĸ bedeli, katēlēmcē veya kiracēlardan tahsil edilecek alt yapē katēlēm 

paylarē, elektrik, su, atēksu, doĵalgaz ve benzeri satēĸ ve hizmet bedeli ºdemelerinin vadesinde 

yapēlmadēĵē takdirde, gecikme s¿resi iin ºdenmeyen tutara; 6183 sayēlē Kanunun 51 inci 

maddesinde belirtilen oranda g¿n esasēna dayalē olarak gecikme zammē uygulanēr.ò 

ķeklindedir4. 

OSB teftiĸlerinde OSB alacaklarēnēn tahsislinde gecikme halinde 6183 sayēlē Kanunun 

51ôinci maddesinde belirtilen oranda g¿n esasēna dayalē olarak gecikme zammē uygulanēp 

uygulanmadēĵē da kontrol edilmelidir. 

12.7.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 59ôuncu maddesinin ikinci fēkrasē; ñOSB, 

katēlēmcēnēn vade tarihinden itibaren 2 ay iinde yazēlē baĸvurusu halinde, taksit ºdeme 

s¿resini, gecikme faizi uygulamak ĸartēyla en fazla 6 aya kadar uzatabilir. Yazēlē baĸvuruda 

bulunmayan veya talebi kabul edilmeyen katēlēmcēnēn taksit ºdeme gecikme s¿resinin 3 ayē 

aĸmasē halinde, m¿cbir sebep halleri hari olmak ¿zere, katēlēmcēya tahsis edilen arsa geri 

alēnēr.ò ĸeklindedir. 

Katēlēmcēnēn ºdemelerini vade tarihinde yapmamasē halinde vade tarihinden itibaren iki 

ay iinde taksit ºdeme s¿resini uzatmak iin m¿racaatta bulunup bulunmadēĵē, taksit ºdeme 

s¿resinin 6 aydan fazla uzatēlēp uzatēlmadēĵē, uzatma halinde gecikme faizi uygulanēp 

uygulanmadēĵē, taksit ºdeme s¿resinin uzatēlmasē iin m¿racaatta bulunmayan veya talebi 

kabul edilmeyen katēlēmcēnēn taksit ºdeme gecikme s¿resinin 3 ayē aĸmasē halinde m¿cbir 

sebep halleri hari olmak ¿zere katēlēmcēya tahsis edilen arsanēn geri alēm iĸlemlerinin yapēlēp 

yapēlmadēĵē kontrol edilmelidir. 

 

12.8.Arsa tahsis iptali: 

12.8.1.Organize Sanayi Bºlgeleri Uygulama Yºnetmeliĵinin ñArsa tahsis iptaliò baĸlēklē 

60ôēncē maddesinin birinci fēkrasē; 

ñTahsis edilen sanayi parseli ile ilgili olarak;  

a) Tahsis tarihinden itibaren 1 yēl ierisinde gerekleĸtireceĵi yapēya ait projeleri 

OSBôye tasdik ettirerek yapē ruhsatēnē almayan, 

b) Yapē ruhsatē aldēĵē tarihten itibaren 2 yēl iinde iĸ yeri ama ve alēĸma ruhsatēnē 

almayan, 

c) 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayēlē Resm´ Gazeteôde yayēmlanan ¢evresel Etki 

Deĵerlendirmesi Yºnetmeliĵine gºre ñ¢ED Gerekli Deĵildirò veya ñ¢ED Olumluò kararē 

almayan, 

katēlēmcēlara yapēlan tahsis, yºnetim kurulu tarafēndan iptal edilir.ò 

ķeklindedir. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 57ônci maddesi birinci fēkrasē () bendinin; ñOSBôden 

arsa tahsis veya satēĸē yapēlan gerek veya t¿zel kiĸilerin spek¿lasyon yapmamalarē ve beyan 

                                                 
4 6183 sayēlē Amme Alacaklarēnēn Tahsil Usul¿ Hakkēnda Kanunun 51ôinci maddesi birinci fēkrasē; 

ñAmme alacaĵēnēn ºdeme m¿ddeti iinde ºdenmeyen kēsmēna vadenin bitim tarihinden itibaren her ay iin ayrē 

ayrē %4 oranēnda gecikme zammē tatbik olunur. Ay kesirlerine isabet eden gecikme zammē g¿nl¿k olarak hesap 

edilir.ò ķeklindedir. 30/12/2019 tarihli ve 30994 sayēlē Resm´ Gazeteôde yayēmlanan 1947 sayēlē Cumhurbaĸkanē 

Kararē ile, birinci fēkrada yer alan gecikme zammē oranē her ay iin ayrē ayrē uygulanmak ¿zere %1,6 olarak 

belirlenmiĸtir. 
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ettikleri sanayi tesislerini makul bir s¿re iinde kurmalarē iin OSB gerekli b¿t¿n tedbirleri 

alēr (é)ò h¿km¿ de gºz ardē edilmeyerek, tahsis edilen sanayi parselleri ile ilgili olarak, tahsis 

tarihinden itibaren  1 yēl iinde gerekleĸtireceĵi yapēya ait projelerin OSB ye tasdik ettirilip 

yapē ruhsatē alēnēp alēnmadēĵē ve yapē ruhsatēnēn alēnmasēndan itibaren iki yēl iinde iĸ yeri 

ama ve alēĸma ruhsatē alēnēp alēnmadēĵē kontrol edilmelidir. 

Tahsis olunan sanayi parsellerinde s¿resinde inĸaata baĸlanmayēp ¿retimde 

bulunulmamasēnēn; OSBônin elektrik ve su daĵētēm, arētma tesisi iĸletme gibi sabit ve 

m¿ĸterek giderlerinin mevcut katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanmasē nedeniyle diĵer 

katēlēmcēlarēn elektrik ve su daĵētēm giderleri ile arētma tesisi iĸletme maliyetlerini arttērarak, 

diĵer katēlēmcēlarēn maĵduriyetine belki de OSBôyi terkine sebep olabileceĵi gºz ardē 

edilmeyerek OSBôce tahsis olunan sanayi parselinde s¿resinde yapē ruhsatē alēnēp alēnmadēĵē 

ile yine s¿resinde iĸ yeri ama ve alēĸma ruhsatē alēnēp alēnmadēĵēnēn kontrol¿ne ºnem 

verilmelidir. 

12.8.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 60ôēncē maddesi birinci fēkrasē; 

ñ(é) 

c) 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayēlē Resm´ Gazeteôde yayēmlanan ¢evresel Etki 

Deĵerlendirmesi Yºnetmeliĵine gºre ñ¢ED Gerekli Deĵildirò veya ñ¢ED Olumluò kararē 

almayan, 

katēlēmcēlara yapēlan tahsis, yºnetim kurulu tarafēndan iptal edilir.ò 

ķeklindedir.  

¢evresel Etki Deĵerlendirme Yºnetmeliĵinin 6ôncē maddesinin ¿¿nc¿ fēkrasēna gºre; 

"¢evresel Etki Deĵerlendirmesi Olumlu" kararē veya "¢evresel Etki Deĵerlendirmesi Gerekli 

Deĵildir" kararē alēnmadēka yapē ruhsatē verilememektedir. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 60ôēncē maddesi birinci fēkrasēnēn (a) bendine gºre de 

tahsis tarihinden itibaren bir yēl ierisinde gerekleĸtireceĵi yapēya ait projeleri OSBôye tasdik 

ettirerek yapē ruhsatē almayan katēlēmcēlara yapēlan tahsisin yºnetim kurulu tarafēndan iptali 

gereklidir. 

ñ¢ED gerekli deĵildirò veya ñ¢ED olumluò kararlarē, tahsis tarihinden itibaren 1 yēl 

iinde alēnmasē gereken yapē ruhsatē verilmesi aĸamasēnda istenmeli, ñ¢ED gerekli deĵildirò 

veya ñ¢ED Olumluò kararē almayan katēlēmcēya yapē ruhsatē verilmemeli, tahsis tarihinden 

itibaren bir yēl iinde ñ¢ED Gerekli Deĵildirò veya ñ¢ED Olumluò kararē alamayan 

katēlēmcēya yapē ruhsatē verilmeyerek, bir yēl iinde yapē ruhsatē alamamasē nedeniyle 

kendisine yapēlan arsa tahsisi iptal edilmelidir. 

OSB teftiĸlerinde, tahsis tarihinden itibaren bir yēl iinde, yapē ruhsatē verilmeden ºnce 

ñ¢ED Gerekli Deĵildirò veya ñ¢ED Olumluò kararē alēnmēĸ olup olmadēĵē da incelenmelidir. 

12.8.3.Yºnetmeliĵin 60ôēncē maddesinin ikinci fēkrasē; 

ñMakul sebeplerin varlēĵē halinde birinci fēkranēn; 

a) (a) bendinde belirtilen s¿re toplamda 1 yēlē, 

b) (b) bendinde belirtilen s¿re ise toplamda 2 yēlē 

gememek ¿zere yºnetim kurulu tarafēndan uzatēlabilir.ò 

ķeklindedir. 

Bu fēkra h¿km¿ne gºre yapē ruhsatē alma s¿resi toplamda bir yēl, yapē ruhsatēnēn 

alēnmasēndan itibaren iĸ yeri ama ve alēĸma s¿resi iki yēl daha uzatēlabilecek olmakla 

birlikte bu s¿re uzatma talep ve s¿releri makul sebeplerin varlēĵē ĸartēna baĵlanmēĸtēr. 

Makul s¿re duruma ve somut olaya gºre deĵerlendirilmelidir. ¦retim iin doĵalgaza 

ihtiya duyan iĸletmeye doĵalgaz temin edilememesi, katēlēmcēnēn inĸaat ve tesisin kurlumu 

iin finansman temin edememesi makul sebep olarak deĵerlendirilebilir. 
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(a)bendinde belirtilen s¿renin 6 ĸar aylēk s¿reler halinde iki defa veya kēsa s¿relerle 

daha fazla defa uzatēlmasē; (b) bendinde belirtilen s¿renin de birer yēllēk s¿reler halinde iki 

defa veya altē aylēk s¿reler halinde dºrt defa ve benzerleri ĸekilde uzatēlmasē m¿mk¿nd¿r. 

Ancak her hal¿k©rda (a) bendinde belirtilen s¿re uzatēmēnēn toplamda bir yēlē, (b) bendinde 

belirtilen s¿re uzatēmēnēn da toplamda iki yēlē aĸmamasē lazēmdēr. 

OSB yºnetim kurulu bu uzatma s¿relerini vermek zorunda deĵildir. Yºnetim kurulu 

uzatma s¿resi vermeyebileceĵi gibi, Yºnetmeliĵinin bu madde ve fēkrasēnda belirtilenlerden 

daha kēsa uzatma s¿releri vermesi m¿mk¿nd¿r. Ancak bu t¿r iĸlemlerde eĸit iĸlem ilkesi 

gºzetilmelidir. Aynē durumdaki katēlēmcēnēn birine uzatma s¿resi verilir iken diĵerine 

verilmemesi yºnetim kurulunun sorumluluĵu doĵurabileceĵi gºz ardē edilmemelidir. 

S¿re uzatēmēnēn verilmesi hallerinde dahi; tahsis tarihinden itibaren en ge iki yēl iinde 

yapē ruhsatē almayan katēlēmcēlar ile yapē ruhsatē aldēĵē tarihten itibaren dºrt yēl iinde iĸ yeri 

ama ve alēĸma ruhsatē almayan katēlēmcēlara yapēlan tahsis yºnetim kurulunca iptal 

edilmelidir. 

Arsa tahsis veya satēĸē yapēlan gerek veya t¿zel kiĸilerin spek¿lasyon yapmamalarē ve 

beyan ettikleri sanayi tesislerini makul bir s¿re iinde kurmalarē iin gerekli b¿t¿n tedbirlerin 

alēnmasē OSBônin gºrevi olduĵu gºz ardē edilmeyerek, OSB teftiĸlerinde bu hususlara ºnem 

verilmelidir. 

12.8.4.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 60ôēncē maddesinin ¿¿nc¿ fēkrasē; ñĶkinci 

fēkranēn (b) bendinde belirtilen s¿rede de inĸaata baĸlanmēĸ ve iĸ yeri ama ve alēĸma 

ruhsatē alamamēĸ katēlēmcēlar iin ise bu s¿re toplamda 2 yēlē gememek ¿zere Bakanlēk 

tarafēndan uzatēlabilir.ò ĸeklindedir. 

Yapē ruhsatē alma s¿resinin Bakanlēka uzatēlmasē m¿mk¿n deĵildir. Bakanlēka 

uzatēlacak olan s¿re yapē ruhsatē alēnmasēndan sonra iĸ yeri ama ve alēĸma ruhsatē 

alēnmasēna kadar geen s¿redir. Maddenin birinci fēkrasē (b) kendinde geen s¿renin, makul 

sebeplerin varlēĵē halinde OSB yºnetim kurulunca iki yēl uzatma ile dºrt yēla, Bakanlēka da 2 

yēl ilave uzatma ile 6 yēla ēkarēlmasē m¿mk¿nd¿r. ¦¿nc¿ fēkrada yer alan ñikinci fēkranēn 

(b) bendinde belirtilen s¿rede de inĸaata baĸlamēĸò ĸeklindeki ifadelerden, Bakanlēka s¿re 

uzatēmē verilebilmesi iin ºnce OSB yºnetim kurulu tarafēndan s¿re uzatēmē verilmiĸ olmasē 

gerektiĵi anlaĸēlmaktadēr. 

OSB tarafēndan verilen uzatmalar ve Bakanlēk tarafēndan yapēlan uzatmalar dahil olmak 

¿zere; tahsis tarihinden itibaren en ge iki yēl iinde yapē ruhsatēnēn alēnmēĸ olmasē, yapē 

ruhsatēnēn alēnmasēndan itibaren en ge altē yēl iinde de iĸ yeri ama ve alēĸma ruhsatēnēn 

alēnmēĸ olmasē; bu gerekliliklerin yerine getirilmemesi halinde yapēlan arsa tahsisinin iptal 

edilmiĸ olmasē gerekliliĵine uyulmasē araĸtērēlmalēdēr. 

12.8.5.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 60ôēncē maddesi dºrd¿nc¿ fēkrasēnda; 

ñBakanlēĵēn, Avrupa Birliĵi ile birlikte y¿r¿tt¿ĵ¿ Katēlēm ¥ncesi Mali Yardēm Programē 

kapsamēndaki projeler iin yapēlan arsa tahsislerinde, projenin program otoritesince 

desteklendiĵinin her yēl proje yararlanēcēsē tarafēndan belgelenmesi ĸartēyla birinci fēkranēn 

(a) bendinde belirtilen s¿re, OSB tarafēndan uzatēlēr.ò ķeklinde ayrēk bir d¿zenleme 

bulunmaktadēr. 

Bu fēkra h¿km¿ne gºre uzatmanēn belli bir s¿re sēnērlamasē bulunmamaktadēr. Ancak bu 

fēkra h¿km¿nden yararlanmak iin tahsis olunacak arsada inĸa edilecek tesisin Bakanlēk ile 

Avrupa Birliĵi ile birlikte y¿r¿t¿len Katēlēm ¥ncesi Mali Yardēm Programē kapsamēndaki 

projelerden olmasē ve projenin program otoritesince desteklendiĵinin proje yararlanēcēsē 

katēlēmcē tarafēndan belgelendirilmesi ĸarttēr. Bu fēkra h¿km¿nce yapēlan uzatmalarēn gerekli 

ĸartlarē taĸēyēp taĸēmadēĵē kontrol edilmelidir. Yine bu fēkra uyarēnca s¿re uzatēmē Bakanlēk 
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deĵil OSB tarafēndan yapēlacaktēr. OSBôye takdir hakkē bērakēlmamēĸtēr. Gerekli ĸartlarē 

taĸēmasē halinde OSB uzatma yapmak zorundadēr. 

 

12.9.Baĸkalarēna devir: 

12.9.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin ñBaĸkalarēna devirò baĸlēklē 61ôinci maddesinin 

¿¿nc¿ fēkrasē; ñBu arsalar katēlēmcēlar veya mirasēlarē tarafēndan borcun tamamē 

ºdenmeden ve iĸyeri ama alēĸma ruhsatē almadan satēlamaz, devredilemez ve temlik 

edilemez. Bu husus tapuya ĸerh edilir. Arsa tahsis ve satēĸēnēn ĸirket stat¿s¿ndeki 

katēlēmcēlara yapēlmasē halinde, borcu ºdenmeden ve iĸyeri ama alēĸma ruhsatē almadan 

arsanēn satēĸēnē ve spek¿latif amalē iĸlemlerle m¿lkiyet hakkēnēn devrini ºnlemeye yºnelik 

tedbirleri almakta Bakanlēk yetkilidir.ò ĸeklindedir. 

Uygulama Yºnetmeliĵinin 58ôinci maddesine gºre tahsis bedelinden kalan borcunu 

tamamen ºdemeyip, tahsis bedelinden kalan borcu iin teminat mektubu veren katēlēmcēya 

OSBôden tapu devri m¿mk¿n iken, banka teminat mektubu verse dahi tahsis bedelinden kalan 

borcu tamamen ºdenmeden katēlēmcēnēn OSB tarafēndan kendisine devredilen sanayi parselini 

baĸkasēna devri m¿mk¿n deĵildir. 

Yine Yºnetmeliĵin 58ôinci maddesine gºre iĸ yeri ama ve alēĸma ruhsatē almadan geri 

alēm hakkē ĸerhi konularak OSBôden katēlēmcēya tapu devri m¿mk¿n ise de; iĸ yeri ama ve 

alēĸma ruhsatē alēnmadan sanayi parselinin katēlēmcē tarafēndan baĸkasēna devri m¿mk¿n 

deĵildir. 

Yine aynē fēkra h¿km¿ne gºre, borcun tamamē ºdenmeden ve iĸyeri ama ve alēĸma 

ruhsatē alēnmadan katēlēmcēlara tahsis veya satēĸē yapēlan arsalarēn satēlamayacaĵē, 

devredilemeyeceĵi ve temlik edilemeyeceĵi hususlarē tapuya ĸerh edilecektir. 

Aynē fēkranēn ñArsa tahsis ve satēĸēnēn ĸirket stat¿s¿ndeki katēlēmcēlara yapēlmasē 

halinde, borcu ºdenmeden ve iĸyeri ama alēĸma ruhsatē almadan arsanēn satēĸēnē ve 

spek¿latif amalē iĸlemlerle m¿lkiyet hakkēnēn devrini ºnlemeye yºnelik tedbirleri almakta 

Bakanlēk yetkilidir.ò h¿km¿ gºz ardē edilmeyerek katēlēmcēlarēn satēn aldēĵē parsellerin borcu 

ºdenmeden ve iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alēnmadan baĸkalarēna devredilip 

devredilmediĵi hususlarē gerekli dikkatle tetkik edilmelidir. 

12.9.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 61ôinci maddesi dºrd¿nc¿ fēkrasē uyarēnca arsa 

tahsisi veya satēĸē yapēlan firmanēn tasfiyesi veya veraset halinde sanayi parselinin firmanēn 

ortaklarēna veya varislerine tahsis hakkēnēn devri m¿mk¿nd¿r ancak bu konudaki iĸlemlerin 

muvazaalē olup olmadēklarēnē tetkik ve sonucuna gºre gerekli tedbirleri almakla Bakanlēk 

yetkilidir. 

Tahsis ve satēĸē yapēlan arsanēn firmanēn tasfiyesi halinde ortaklarēna devri m¿mk¿n ise 

de; firmanēn tasfiye olduĵu ve devralan kiĸinin firmanēn ortaĵē bulunduĵu ticaret sicili 

kayētlarē ile belgelendirilmiĸ olmalēdēr. 

Yine arsa tahsis ve satēĸē yapēlan kiĸinin ºl¿m¿ halinde parselin varislere devri m¿mk¿n 

ise de bu hususun veraset ilamē ile belgelendirilmesi gereklidir. 

Katēlēmcēya tahsis olunan parselin tasfiye halinde ortaklarēna, veraset halinde varislere 

devri halinde, katēlēmcēnēn tasfiye olduĵunun ticaret sicili kayētlarē ile vefat ettiĵinin de 

veraset ilamē ile belgelendirilmiĸ olmasēna dikkat edilmelidir. 

12.9.3.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 61ôinci maddesi altēncē fēkrasē; ñTaĸēnmazlarēn 

kredi alacaklēsē kuruluĸa satēlmasē halinde, kredi alacaklēsē kuruluĸ, satēn aldēĵē taĸēnmazē 

sadece OSBônin kuruluĸ protokol¿nde ºngºr¿len niteliklere sahip gerek veya t¿zel kiĸilere 

en ge 2 yēl ierisinde satmak veya aynē nitelikteki gerek veya t¿zel kiĸilere kiraya vermek 

zorundadēr.ò ĸeklindedir. 
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Uygulama Yºnetmeliĵinde taĸēnmazēn sadece OSBônin kuruluĸ protokol¿nde ºngºr¿len 

niteliklere sahip gerek veya t¿zel kiĸilere satēlmasē veya kiraya verilmesinin ĸart koĸulmasēna 

karĸēn OSB kuruluĸ protokollerinde herhangi bir gerek veya t¿zel kiĸi niteliĵi 

ºngºr¿lmemektedir. OSB protokollerinde genellikle gerek veya t¿zel kiĸilerin nitelikleri 

deĵil OSBôde yer alabilecek katēlēmcēlarēn sektºr gruplarē ºngºr¿lmektedir. Esasen OSBôde 

katēlēmcē olabilmek iin kendisine tahsis edilecek parselde sanayi tesisi kurma taahh¿d¿ 

yeterlidir. OSB mevzuatēnda OSBôde yer alacak gerek veya t¿zel kiĸide aranacak niteliklere 

iliĸkin bir d¿zenleme bulunmamaktadēr. Bu anlamda Uygulama Yºnetmeliĵinin 61ôinci 

maddesinin altēncē fēkrasēnda yer alan ñTaĸēnmazlarēn kredi alacaklēsē kuruluĸa satēlmasē 

halinde, kredi alacaklēsē kuruluĸ, satēn aldēĵē taĸēnmazē sadece OSBônin kuruluĸ protokol¿nde 

ºngºr¿len niteliklere sahip gerek veya t¿zel kiĸilere (é)satmak veya (é)kiraya vermek 

zorundadēr.ò ķeklindeki d¿zenlemenin uygulama kabiliyeti bulunmamaktadēr. 

Durum, OSB kuruluĸ protokol¿nde gºsterilen konularda sanayi tesisi kuracak veya 

iĸletecek gerek veya t¿zel kiĸilere satēlmak veya kiraya verilmek zorunda olunduĵu ĸeklinde 

deĵerlendirilmeli, kredi alacaklēsē kuruluĸ tarafēndan taĸēnmazēn OSB kuruluĸ protokol¿ ve 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵine gºre OSBôde kurulabilecek tesis yapmayē veya iĸletmeyi 

ama edinen gerek veya t¿zel kiĸilere satēlmēĸ veya kiraya verilmiĸ olup olmadēĵē yºn¿nden 

incelenmelidir. 

4562 sayēlē Kanunun 15ôinci maddesi dºrd¿nc¿ fēkrasē ile OSB Uygulama 

Yºnetmeliĵinin 61ôinci maddesi altēncē fēkrasēna gºre taĸēnmazēn kredi alacaklēsē kuruluĸa 

satēlmasē halinde kredi alacaklēsē kuruluĸun satēn aldēĵē taĸēnmazē en ge iki yēl ierisinde 

satmak veya kiraya vermek zorunda tutulmasēna karĸēn bu zorunluluĵa uyulmamasē veya 

taĸēnmaza satēn alma veya kiralama talebi gelmemesi halinde ne yapēlmasē gerektiĵi yeterince 

d¿zenlenmemiĸtir. 

OSB teftiĸlerinde, taĸēnmazē kredi alacaklēsē kuruluĸa satēlmasē halinde iki yēl iinde 

satēldēĵē veya kiraya verilip verilmediĵi tetkik edilerek, iki yēl iinde satēlēp kiraya verilmediĵi 

takdirde bunun sebeplerinin araĸtērēlarak, bu hususa raporda yer verilmelidir.  

12.9.4.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 61ôinci maddesinin ikinci fēkrasē; 

ñKatēlēmcēlara tahsis veya satēĸē yapēlan arsalar hibir ĸekilde amacē dēĸēnda 

kullanēlamaz.ò 

ķeklindedir. 

OSB teftiĸlerinde katēlēmcēlara tahsis ve satēĸē yapēlan arsalarēn amacē dēĸēnda kullanēlēp 

kullanēlmadēĵē da yerinde incelenerek bu husustaki tespitlere d¿zenlenecek raporlarda yer 

verilmelidir. 

12.9.5.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 61ôinci maddesi yedinci fēkrasē; ñYukarēdaki 

hususlara aykērēlēĵēn mahkemelerce tespiti halinde, arsa kimin tasarrufunda olursa olsun, 

tahsis veya satēĸ tarihindeki bedeliyle geri alēnarak bir baĸka katēlēmcēya tahsis ve satēĸē 

yapēlēr.ò h¿km¿n¿ taĸēmaktadēr. 

OSB teftiĸlerinde katēlēmcēlara tahsis olunan arsalarēn amacē dēĸēnda kullanēlēp 

kullanēlmadēĵē, borcun tamamē ºdenmeden ve iĸyeri ama alēĸma ruhsatē almadan satēĸ, devir 

ve temlikinin yapēlēp yapēlmadēĵē, taĸēnmazlarēn kredi alacaklēsē kuruluĸa satēlmasē halinde, 

kredi alacaklēsē kuruluĸun, satēn aldēĵē taĸēnmazē sadece OSBônin kuruluĸ protokol¿nde 

ºngºr¿len niteliklere sahip gerek veya t¿zel kiĸilere en ge 2 yēl ierisinde satēĸ veya kiraya 

verme iĸlemini gerekleĸtirip gerekleĸtirmediĵi tetkik edilerek bu hususlarēn 

gerekleĸmemesi halinde ve ortada bir mahkeme kararē sºz konusu ise, taĸēnmazēn geri 

alēnmasē iĸlemlerine baĸlanēp baĸlanēlmadēĵē da incelenerek yapēlan tespitlere d¿zenlenecek 

raporda yer verilecektir. 
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12.10.Tamamen veya kēsmen bedelsiz parsel tahsisi 

4562 sayēlē Kanun Ek Madde 3- (Ek: 18/6/2017-7033/58 md.); ñCumhurbaĸkanē kararē 

ile belirlenen il ve ilelerdeki OSBôlerde yer alan parseller tamamen veya kēsmen bedelsiz 

tahsis edilebilir. Buna iliĸkin uygulamanēn s¿resi Cumhurbaĸkanē kararē ile belirlenir. 

Bakanlēk kredisi kullanan OSBôdeki tahsis edilmemiĸ parseller, OSBônin yetkili 

organlarēnēn karar almalarē h©linde en az on kiĸilik istihdam ºngºren yatērēmlara giriĸen 

gerek veya t¿zel kiĸilere, ēkarēlacak yºnetmelikte belirlenen ĸartlarē taĸēmalarē kaydēyla, 

tamamen veya kēsmen bedelsiz olarak tahsis edilebilir. Bu durumda tahsis edilen parselin 

deĵeri, Bakanlēk tarafēndan OSBôye verilen kredi geri ºdemesinden mahsup edilir. Bu 

maddenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten ºnce gerek ve t¿zel kiĸilere bedelli olarak tahsis edilmiĸ 

parseller iin ºdemeler durdurulur ve kalan meblaĵ Bakanlēk tarafēndan OSBôye verilen kredi 

geri ºdemesinden mahsup edilir. Parsellerin mahsup iĸlemlerine esas deĵeri, Bakanlēka her 

OSB iin tespit edilecek yēlē metrekare fiyatē ¿zerinden hesaplanēr. 

Bakanlēk kredisi kullanmamēĸ ya da kredi borcunu ºdemiĸ olan OSBôlerden de yetkili 

organlarēnēn karar almalarē h©linde, en az on kiĸilik istihdam ºngºren yatērēmlara giriĸen 

gerek veya t¿zel kiĸilere, ēkarēlacak yºnetmelikte belirlenen ĸartlarē taĸēmalarē kaydēyla, 

tamamen veya kēsmen bedelsiz olarak parsel tahsisi yapēlabilir. Bu durumda tahsis edilen 

parsel bedeli, OSB t¿zel kiĸiliĵine Bakanlēk b¿tesine bu amala konulacak ºdenekten ºdenir. 

¥demeye esas parselin bedeli, Bakanlēka her OSB iin tespit edilecek yēlē metrekare fiyatē 

¿zerinden hesaplanēr. 

Yatērēmcēnēn bu madde kapsamēnda belirlenen ĸartlara uymadēĵēnēn veya m¿cbir 

sebepler hari ºngºr¿len s¿rede yatērēmēn tamamlanmadēĵēnēn tespiti h©linde, herhangi bir 

yargē kararē aranmaksēzēn parsel tahsisi iptal edilir. Bu durumda taĸēnmazēn ¿zerindeki t¿m 

yapē ve tesisler saĵlam ve iĸler durumda tazminat veya bedel ºdenmeksizin OSB t¿zel 

kiĸiliĵine intikal eder, bundan dolayē adēna tahsis yapēlan kiĸiler veya ¿¿nc¿ kiĸilerce 

herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz. Ancak ºngºr¿len s¿rede yatērēmēn en az %50ôsinin 

gerekleĸtirilmesi h©linde yatērēmēn bedeli, yeni yatērēmcē tarafēndan ºnceki yatērēmcēya 

ºdenir. Bu ºdeme, organize sanayi bºlgesi t¿zel kiĸiliĵince saĵlanēr. Yukarēda belirtilen en az 

on kiĸilik istihdam ĸartē Tarēma Dayalē Ķhtisas OSBôlerde aranmaz. 

Bu maddenin uygulanmasē ile bedelsiz arsa tahsis edilecek yatērēmlara iliĸkin istihdam, 

yatērēma baĸlama ve tamamlama s¿resi, tahsis ve devir iĸlemleri ile yatērēmēn cinsi, konusu, 

tutarē, yapēldēĵē yer, teknoloji geliĸtirme potansiyeli veya kapasitesi ve benzeri hususlar 

Bakanlēk tarafēndan ēkarēlacak yºnetmelikle d¿zenlenir.ò H¿km¿n¿ amir olup bu hususta 

zaman zaman g¿ncellenen Organize Sanayi Bºlgelerinde Yer Alan Parsellerin Tamamen 

Veya Kēsmen Bedelsiz Tahsisine Dair Yºnetmelik bulunmakta olup bu husustaki iĸ ve 

iĸlemlerin Kanun ve Yºnetmeliĵe uygun olarak y¿r¿t¿l¿p y¿r¿t¿lmediĵi teftiĸ edilerek tespit 

edilen durumlar raporlanacaktēr. 

 

12.11.Arsa tahsisinin iadesi veya iptali: 

12.11.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 62ônci maddesi birinci ve ikinci fēkralarē; 

ñ(1) Katēlēmcē, istediĵi zaman parsel tahsis iĸleminden vazgeebilir. 

(2) Katēlēmcē, inĸaatēnē s¿resinde ya da verilen ek s¿re iinde bitirmediĵi takdirde; 

temel atmēĸ veya temel inĸaatēnē bitirmiĸ olsa bile OSB, tahsisi iptale yetkilidir.ò 

ķeklindedir. 

Sºz konusu d¿zenlemelere gºre katēlēmcē istediĵi zaman parsel tahsis iĸleminden 

vazgeebilecektir. Vazgeebilmesi aēsēndan katēlēmcēnēn herhangi bir gereke belirtmesine 

ihtiya yoktur. Katēlēmcē gereke belirtmeksizin parsel tahsis iĸleminden vazgeebilecektir. 
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OSBônin katēlēmcēya yapēlan tahsisi iptal edebilmesi iin katēlēmcēnēn inĸaatēnē s¿resinde 

ya da verilen ek s¿rede bitirememesi gereklidir. 

Madde metninde; ñinĸaatē s¿resinde ya da verilen ek s¿rede bitiremediĵi takdirde (é) 

OSB tahsisi iptale yetkilidirò denmesine karĸēlēk; aynē Yºnetmeliĵin ñArsa tahsis iptaliò 

baĸlēklē 60 ēncē maddesinin birinci fēkrasēnēn; ñTahsis edilen sanayi parseli ile ilgili olarak; 

a) Tahsis tarihinden itibaren 1 yēl ierisinde gerekleĸtireceĵi yapēya ait projeleri 

OSBôye tasdik ettirerek yapē ruhsatēnē almayan, 

(é) 

katēlēmcēlara yapēlan tahsis, yºnetim kurulu tarafēndan iptal edilir.ò H¿km¿ karĸēsēnda 

inĸaatēn s¿resinde bitirmemekten ayrē olarak gerekleĸtireceĵi yapēya ait projeleri s¿resinde 

OSBôye tasdik ettirerek yapē ruhsatē almayan katēlēmcēya yapēlan tahsisin de iptal edilmesi 

gerektiĵi gºz ardē edilmemelidir. 

12.11.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 62ôinci maddesi ¿¿nc¿ fēkrasē; 

ñHer iki durumda ºdenecek arsa bedeli; 56ôncē madde kapsamēnda, OSB tarafēndan 

parsel tahsis veya satēĸ iĸleminin gerekleĸtiĵi tarihten itibaren, arsa tahsis iadesi veya iptali 

iĸleminden dolayē ºdeme yapēlacak tarihe kadar, 213 sayēlē Kanun uyarēnca belirlenen 

yeniden deĵerleme oranē ile g¿ncellenir. Arsa tahsis iadesi veya iptali iĸlemini iine alan yēlēn 

ilk g¿n¿ ile ºdeme yapēlacak tarih arasēndaki kēst dºnem iin yapēlacak yeniden deĵerleme 

iĸleminde, 213 sayēlē Kanun uyarēnca belirlenen cari yēl yeniden deĵerleme oranē kullanēlēr. 

Hesaplanan tutarē gememek ¿zere, arsa iade veya iptal bedeli, geri alēndēĵē tarihten itibaren 

en ge bir yēl iinde OSB tarafēndan katēlēmcēya ºdenir. Her h©l¿k©rda katēlēmcēya geri 

ºdenecek tutar, g¿ncel parsel tahsis bedelinin ¿zerinde olamaz. (é).ò 

ķeklindedir. 

Bu d¿zenlemelere gºre ister katēlēmcē tarafēndan arsa tahsisinden vazgeilmiĸ olsun, 

ister arsa tahsisi OSB tarafēndan iptal edilmiĸ olsun arsa tahsisinin iadesi veya iptali halinde 

parsel tahsis iĸleminin gerekleĸtiĵi tarihten itibaren iade ºdemesinin yapēldēĵē ana kadar 213 

sayēlē Kanun uyarēnca belirlenen yeniden deĵerleme oranē ile g¿ncellenerek bulunan bedelin 

arsa tahsisinin iade veya iptalini takip eden en ge bir yēl iinde iadesi gereklidir. 

Arsa tahsisinin iadesi veya iptali halinde katēlēmcēya ºdenecek bedel, 213 sayēlē Kanun 

uyarēnca yeniden g¿ncelleme ile hesaplanan tutarē geemeyeceĵi gibi katēlēmcēya ºdenecek 

tutar ºdeme tarihindeki parsel tahsis bedelini de geemeyecektir. 

OSB teftiĸlerinde parsel iadesi veya iptali iĸlemlerinde iade edilen bedelin 213 sayēlē 

Kanun uyarēnca belirlenen yeniden deĵerleme oranēna gºre hesaplanēp hesaplanmadēĵē, iade 

olunan bedelin iade tarihindeki parsel tahsis bedelini aĸēp aĸmadēĵē kontrol edilmelidir. 

 12.11.3.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 62ônci maddesinin dºrd¿nc¿ fēkrasē; 

ñĶptal veya iade edilen parsellerde, eĵer inĸaat temel seviyesinin ¿st¿ne ēkmēĸsa, 

iptal/iade tarihinden itibaren 3 ay ierisinde inĸa edilmiĸ kēsmēn eski ve yeni katēlēmcēlar 

tarafēndan OSBôden uygunluk gºr¿ĸ¿ alēnmasēndan sonra rēzaen belirlenecek bedelinin 

ºdendiĵinin belgelendirilmesi ĸartēyla yeni katēlēmcēya arsanēn tahsisi yapēlēr. S¿re bitiminde 

inĸa edilmiĸ kēsmēn rēzaen satēĸēnēn yapēlmamasē halinde ilgili Mahkeme tarafēndan 

belirlenecek bilirkiĸi marifetiyle tespit edilen bedel ¿zerinden satēĸē, OSB tarafēndan yapēlēr.ò 

ķeklindedir. 

OSB teftiĸlerinde iptal ve iade edilen parsellerde temel seviyesinin ¿st¿ne ēkmēĸ 

inĸaatēn varlēĵē halinde iptal ve iade tarihinden itibaren ¿ ay iinde inĸa edilmiĸ kēsmēn eski 

ve yeni katēlēmcēlar tarafēndan OSBôden uygunluk gºr¿ĸ¿ alēnmasēndan sonra rēzaen 

belirlenecek bedelin ºdendiĵinin belgelendirilerek yeni katēlēmcēya tahsisinin yapēlēp 

yapēlmadēĵē da incelenmelidir. 
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Ķnĸa edilmiĸ kēsmēn rēzaen satēĸēnēn yapēlamamasē durumunda inĸa edilen kēsmēn 

mahkeme tarafēndan belirlenecek bilirkiĸi marifetiyle tespit edilen bedel ¿zerinden satēĸēnēn 

OSB tarafēndan yapēlmasē durumunda ilgili belgelerin tamlēĵē ve geerliliĵi de kontrol 

edilmelidir. 

 

12.12.Kiralama: 

¦retime geen OSBôlerin sayēlarēnēn artmasē ile OSBôlerde kiralama iĸlemlerinde de 

belirgin bir artēĸ dikkat ekmektedir. Elektrik, su, doĵalgaz satēĸlarē ile arētma tesisi iĸletme 

faaliyetlerinde kiracēlarēn aĵērlēklarēnēn artmasē ile OSB teftiĸlerinde kiralama iĸlemleri de 

ºnem kazanmaya baĸlamēĸtēr. 

12.12.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 63ô¿nc¿ maddesinin birinci fēkrasē; 

ñKiralamanēn yapēlabilmesi iin; 

a) Kiralanacak tesisin tapusunun alēnmēĸ olmasē, 

b) Katēlēmcēnēn OSBôye karĸē vadesi gemiĸ hibir borcunun bulunmamasē, 

c) OSB yºnetim kurulunca, kiralamanēn mevzuat erevesinde usul ve esaslara uygun 

olduĵuna iliĸkin karar alēnmasē, 

gerekmektedir.ò 

ĸeklindedir. 

ķu halde; 

a) Kiralamanēn yapēlabilmesi iin kiralanacak tesisin tapusunun alēnmēĸ olmasē ĸarttēr. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin ñTapu vermeò baĸlēklē 58ôinci maddesinin birinci 

fēkrasē; 

ñOSBôlerde, sanayi parseli tahsisi yapēlan katēlēmcēlardan; 

a) Tahsis bedelini defaten ºdeyenlere veya tahsis bedelinden kalan borcu iin teminat 

mektubunu, 

b) OSBônin kesin olarak belirleyeceĵi arsa bedelleri ile yapēlacak diĵer yatērēmlara 

itirazsēz olarak katēlacaĵēnē belirten noter tasdikli taahh¿tnamesini, 

OSBôye verenlerden; 43ô¿nc¿ maddenin birinci fēkrasēnda aranan ĸartē saĵlayan ve 

iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alarak tesisi ¿retime geenlere geri alēm hakkē ĸerhi 

konulmadan, yapē kullanma izni almasē ĸartē ile tesisi ¿retime gemeyenlere ise geri alēm 

hakkē ĸerhi konularak, ipoteksiz tapularē verilir.ò 

ĸeklindedir. 

Sºz konusu d¿zenlemeye gºre sanayi tesisinin tapusunun alēnmēĸ olmasē iin yapē 

kullanma izninin alēnmēĸ olmasē ĸarttēr. 

Ancak yapē kullanma izni almēĸ olmasē ve hatta ¿retime gemiĸ bulunmasēna raĵmen 

katēlēmcēnēn kendisine tahsis olunan arsanēn tapusunu talep etmemesi ve almamasē, arsa tahsis 

belgesi ile ¿retimde bulunmasē m¿mk¿nd¿r ve bu gibi durumlara sēklēkla karĸēlaĸēlmaktadēr. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 63ô¿nc¿ maddesi birinci fēkrasēna gºre sanayi tesisinin 

kiralanmasē iin tapusunun alēnmasē ĸarttēr. Ķĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alarak ¿retimde 

bulunsa dahi, tapusunu almayan katēlēmcē tesisini kiralayamayacaktēr. Kiralama iĸlemlerinde 

katēlēmcēnēn tesisini kiralamasē iin iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alarak veya yapē kullanma 

izni almēĸ olmasēndan ayrē olarak tapusunu da almēĸ olmasēna dikkat edilmelidir. 

Bazē OSBôlerde iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē alarak ¿retimde bulunmadan veya yapē 

kullanma izni alēnmadan usuls¿z olarak boĸ parsellerin tapularēnēn katēlēmcēya verildiĵi 

gºr¿lmektedir. 

Kiraya verilmek iin tapusunun alēnmēĸ olmasē yeterli deĵildir. 
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OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 63ô¿nc¿ maddesinin birinci fēkrasēnēn; ñKiralamanēn 

yapēlabilmesi iin; a) Kiralanacak tesisin tapusunun alēnmēĸ olmasē,(é)ò h¿km¿nden boĸ 

parselin kiraya verilemeyeceĵi anlaĸēlmaktadēr.  

T¿rk hukuk siteminde sºzleĸme serbestliĵi ilkesinin varlēĵē gºz ardē edilmemelidir. 

OSBôlerde boĸ parsellerin ve iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatē almamēĸ binalarēn kiraya 

verilmesi gibi durumlarla da karĸēlaĸēlmaktadēr. 

Boĸ parselin veya binanēn kiraya verilmiĸ olmasēnēn, OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 

60ôēncē maddesindeki s¿releri etkileyen, bu s¿releri uzatabilecek bir husus olmadēĵē gºzardē 

edilmemelidir. 

b) OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 63ô¿nc¿ maddesinin birinci fēkrasēnēn (b)bendine 

gºre kiralamanēn yapēlabilmesi iin katēlēmcēnēn OSBôye karĸē vadesi gemiĸ hibir borcunun 

olmamasē gereklidir. 

Kiralamanēn yapēlabilmesi iin katēlēmcēnēn sadece arsa tahsis bedeli, arsa satēĸ bedeli, 

altyapē katēlēm payē, yºnetim aidatē deĵil, elektrik, su, doĵalgaz satēĸ ve daĵētēmē, arētma tesisi 

iĸletilmesi, diĵer herhangi bir surette vadesi gemiĸ borcunun olmamasē gereklidir. Bir kēsēm 

OSBôlerde katēlēmcēlarēn OSBônin kamyon, kepe alēĸtērmasē gibi faaliyetlerinden dolayē da 

borlarē bulunabilmektedir. Kiralama iĸlemlerinde bu faaliyetlerden dolayē da katēlēmcēnēn 

vadesi gemiĸ borcunun bulunmamasē gerekmektedir. 

Arsa tahsis ve satēĸ bedellerinden borlarēn vadeleri sºzleĸmelerle belirlenmektedir. 

Elektrik, su, doĵalgaz ve atēk su iĸletme faaliyetlerinden doĵan borlarēn son ºdeme tarihleri 

de faturalarēnda gºsterilmektedir. Faturada gºsterilen son ºdeme tarihleri bu sebepten doĵan 

borlarēn vadeleridir. Yine diĵer mal ve hizmet alēmlarēnda son ºdeme tarihleri 

gºsterilmektedir. Faturada son ºdeme tarihi gºsterilmemiĸ ise T. Ticaret Kanununun 

1530ôuncu maddesine gºre borcun vadesi fatura tarihinden veya mal ve hizmetin tesliminden 

30 g¿n sonrasēdēr. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 59ôuncu maddesi gereĵi gecikme zammē uygulanarak 

borcun vadesi uzatēlmēĸ ise yeni vade tarihlerine itibar edilmelidir. 

Borcun bulunmasē kiralama yapēlmasēna engel deĵildir. Borcun vadesinde ºdenmemesi 

kiralama yapēlmasēna engeldir. Kiralama yapēldēktan sonra borcun vadesinde ºdenmemesi 

kiralamayē engelleyen veya iptal eden bir husus deĵildir. 

c) OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 63ô¿nc¿ maddesinin birinci fēkrasē (c) bendine gºre; 

Kiralamanēn yapēlabilmesi iin; OSB yºnetim kurulunca, kiralamanēn mevzuat erevesinde 

usul ve esaslara uygun olduĵuna iliĸkin karar alēnmasē gereklidir. OSB yºnetim kurulu bu t¿r 

kararlarēnda kiralamanēn mevzuat erevesinde usul ve esaslara uygun olduĵunu tetkik etmiĸ 

olmalēdēr. Dolayēsēyla bu yºndeki yºnetim kurulu kararlarē ñkiralamanēn uygun olduĵunaò 

ĸeklinde genel ifadelerle deĵil, ñgerekli t¿m belgelerin tamam olduĵunun gºr¿lerek 

kiralamanēn uygun olduĵunaò ĸeklinde kaleme alēnmēĸ olmalēdēr. 

Diĵer yandan T. Borlar Kanunuônun 12ônci maddesi; ñSºzleĸmelerin geerliliĵi, 

kanunda aksi ºngºr¿lmedike, hibir ĸekle baĵlē deĵildir. Kanunda sºzleĸmeler iin 

ºngºr¿len ĸekil, kural olarak geerlilik ĸeklidir. ¥ngºr¿len ĸekle uyulmaksēzēn kurulan 

sºzleĸmeler h¿k¿m doĵurmaz.ò ĸeklindedir. Bu durumda kiralama konusunda OSB Yºnetim 

kurulu kararēnēn alēnmamēĸ olmasē, kiralamayē engelleyen bir husus deĵil, kiralanan tesis ile 

ilgili olarak OSBônin kiracē ile iĸlem yapmasēnē engelleyen bir husustur. OSB yºnetim kurulu 

kararēnēn sonradan alēnarak bu eksikliĵin giderilmesi m¿mk¿nd¿r. 

12.12.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 63ô¿nc¿ maddesi ikinci fēkrasē; 

ñKiralama halinde; 

Kiralayandan; 

1) Tapu belgesi, 
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2) T¿zel kiĸilerden sºz konusu tesisin kiraya verilmesine iliĸkin yºnetim kurulu veya 

ortaklar kurulu kararē, 

3) Ticaret sicili tasdiknamesi, 

4) Yapēlacak kira sºzleĸmesi ºrneĵi, 

5) Tesisin sanayi parselinde bulunmasē halinde, tesisin baĵēmsēz bºl¿m oluĸturmadan 

bir b¿t¿n halinde kiraya verileceĵine dair beyan. 

(é) 

Ķstenir.ò 

ķeklindedir. 

Yºnetmelikte tapu belgesinin isteneceĵi d¿zenlenmesine karĸēn, tapu belgesinin aslēnēn 

istenmesine gerek yoktur. Fotokopisinin dosyada bulunmasē yeterlidir. 

Yine yºnetmelikte, ñT¿zel kiĸilerden sºz konusu tesisin kiraya verilmesine iliĸkin 

yºnetim kurulu veya ortaklar kurulu kararē,ò isteneceĵi d¿zenlenmiĸtir.  

 T. Ticaret Kanununun 124ô¿nc¿ maddesine gºre ticaret ĸirketleri; kolektif, komandit, 

anonim, limited ve kooperatif ĸirketler olarak sayēlmēĸtēr. T. Ticaret Kanununda kolektif ve 

komandit ĸirketlerde yºnetim kurulu veya ortaklar kurulu gibi bir organ ºngºr¿lmemiĸtir. T. 

Ticaret Kanununun 218 inci maddesine gºre kolektif ĸirket ortaklardan her biri, ayrē ayrē 

ĸirketi yºnetme hakkēnē ve gºrevini haizdir. Aynē Kanunun 309ôuncu maddesine gºre 

komandit ĸirketler, komanditeler tarafēndan yºnetilir. Komanditerler, ĸirket iĸlerini gºrmeye 

gºrevli ve yetkili olmadēklarē gibi, yºnetim hakkēnē haiz kiĸilerin yetkileri iinde yaptēklarē 

iĸlere itiraz da edemeyeceklerdir. 

Yine T. Ticaret kanununun 623ô¿nc¿ maddesine gºre limited ĸirketin yºnetimi ve 

temsili, m¿d¿r sēfatēnē taĸēyan bir veya birden fazla ortaĵa veya t¿m ortaklara ya da ¿¿nc¿ 

kiĸilere aittir. OSB Uygulama Yºnetmeliĵinde ortaklar kurulundan sºz edilmesine karĸēn T. 

Ticaret Kanununun 616ôncē maddesine gºre limited ĸirkette organlarē arasēnda yºnetim kurulu 

da ortaklar kurulu da ºngºr¿lmemiĸtir. T. Ticaret Kanununda limited ĸirket ortaklarēn 

katēldēĵē kurul ñortaklar kuruluò deĵil ñgenel kurulòdur. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 63ô¿nc¿ maddesi ikinci fēkrasēnda kiralama halinde 

kiralayan t¿zel kiĸilerden tesisin kiraya verilmesine iliĸkin yºnetim kurulu veya ortaklar 

kurulu kararē isteneceĵinin d¿zenlenmesine karĸēn; t¿zel kiĸi ticaret ĸirketlerinden kolektif ve 

komandit ĸirketlerde yºnetim kurulu, genel kurul veya ortaklar kurulu organlarē 

bulunmamaktadēr.  Kiralama halinde, kiralayanēn kolektif veya komandit ĸirket olmasē 

durumunda sºz konusu tesisin kiraya verilmesine iliĸkin kolektif ĸirket ortaĵēnēn, komandit 

ĸirketlerde ĸirketin komandite ortaĵēnēn yazēlē beyanēnēn yeterli olacaĵē deĵerlendirilmektedir. 

Anonim ĸirket ve kooperatif ĸirketlerde tesisin kiraya verilmesine iliĸkin yºnetim 

kurulu kararē aranmalēdēr. 

Limited ĸirketlerde yºnetim kurulu ve ortaklar kurulu bulunmadēĵēndan, ortaklar 

kurulu yerine geen genel kurul kararē aranmalēdēr. 

T. Ticaret Kanununun 16ôncē maddesinin;  

ñ(1) Ticaret ĸirketleriyle, amacēna varmak iin ticari bir iĸletme iĸleten vakēflar, 

dernekler ve kendi kuruluĸ kanunlarē gereĵince ºzel hukuk h¿k¿mlerine gºre yºnetilmek veya 

ticari ĸekilde iĸletilmek ¿zere Devlet, il ºzel idaresi, belediye ve kºy ile diĵer kamu t¿zel 

kiĸileri tarafēndan kurulan kurum ve kuruluĸlar da tacir sayēlērlar.  

(2) Devlet, il ºzel idaresi, belediye ve kºy ile diĵer kamu t¿zel kiĸileri ile kamu 

yararēna alēĸan dernekler ve gelirinin yarēsēndan fazlasēnē kamu gºrevi niteliĵindeki iĸlere 

harcayan vakēflar, bir ticari iĸletmeyi, ister doĵrudan doĵruya ister kamu hukuku 

h¿k¿mlerine gºre yºnetilen ve iĸletilen bir t¿zel kiĸi eliyle iĸletsinler, kendileri tacir 

sayēlmazlar.ò 
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H¿km¿ karĸēsēnda, devlet, il ºzel idaresi, belediye ve kºy ile diĵer kamu t¿zel kiĸileri 

tarafēndan kurulan kurum ve kuruluĸlar ile devlet, il ºzel idaresi ve kºy ile diĵer kamu t¿zel 

kiĸileri ile kamu yararēna alēĸan dernekler ve gelirinin yarēdan fazlasēnē kamu gºrevi 

niteliĵindeki iĸlere harcayan vakēflarēn da OSBôde tesis sahibi olmalarē m¿mk¿nd¿r. Bºyle bir 

durumda bu kurumlarēn yºnetim kurulu kararē veya yºnetim kurulu yerine geen organ kararē 

ile kiralama yapēlabilecektir. 

Yºnetim kurulu veya genel kurul kararēnēn kiralama sērasēnda alēnmamēĸ olmasē 

kiralamayē geersiz kēlan bir husus deĵildir. 

T. Borlar Kanununun 46ôncē maddesinin; 

ñBir kimse yetkisi olmadēĵē h©lde temsilci olarak bir hukuki iĸlem yaparsa, bu iĸlem 

ancak onadēĵē takdirde temsil olunanē baĵlar.  

Yetkisiz temsilcinin kendisiyle iĸlem yaptēĵē diĵer taraf, temsil olunandan, uygun bir 

s¿re iinde bu hukuki iĸlemi onayēp onamayacaĵēnē bildirmesini isteyebilir. Bu s¿re iinde 

iĸlemin onanmamasē durumunda, diĵer taraf bu iĸlemle baĵlē olmaktan kurtulur.ò 

H¿km¿ uyarēnca, yºnetim kurulu veya genel kurul kararēnēn sonradan alēnmasē da 

m¿mk¿nd¿r. 

Kiralama halinde kiralayandan; Ticaret sicili tasdiknamesi, yapēlacak kira sºzleĸmesi 

ºrneĵi ve tesisin sanayi parselinde bulunmasē halinde, tesisin baĵēmsēz bºl¿m oluĸturmadan 

bir b¿t¿n halinde kiraya verileceĵine dair beyan da alēnacaktēr. Kira sºzleĸmesi ºrneĵi ile 

beyanēn ticaret sicili tasdiknamesinde gºsterilen yetkili kiĸiler tarafēndan imzalanmasē gereĵi 

gºz ardē edilmemelidir. 

12.12.3.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 63ô¿nc¿ maddesi ikinci fēkrasēna gºre; 

kiralama halinde kiracēdan: 

1) Ticaret sicili tasdiknamesi, 

2) T¿zel kiĸilerden sºz konusu tesisin kiralanmasēna iliĸkin yºnetim kurulu veya 

ortaklar kurulu kararē, 

3) Yapēlacak faaliyeti aēklayan bilgi ve belgeler, 

4) OSB tarafēndan hazērlanan ve kurulacak tesisin elektrik, su, doĵal gaz, alēĸan sayēsē, 

atēklarē ve atēk ºzellikleri vs. bilgilerini gºsterir firma yetkililerince imzalē bilgi formu, 

5) Yapēlacak kira sºzleĸmesi ºrneĵi, 

6) OSB mevzuatē ile OSB i talimatname ve sºzleĸmelerine uygun faaliyet 

gºsterileceĵine dair noter tasdikli taahh¿tname, 

Ķstenecektir. 

T¿zel kiĸilerden sºz konusu tesisin kiralanmasēna iliĸkin yºnetim kurulu veya ortaklar 

kurulu kararē istenmesi konusunda bir ºnceki maddede kiralayan ĸirketten yºnetim kurulu 

veya ortaklar kurulu kararē istenmesi konusunda aēklamalar kiracē ĸirket iin de geerlidir. 

Kiralama halinde kiracēdan kiralanan tesiste yapēlacak faaliyeti aēklayan bilgi ve 

belgeler de istenecektir. Kiracēnēn kiralanan tesiste yapacaĵē faaliyetin OSBôde 

kurulamayacak tesis faaliyeti olmamasē zorunludur. OSB teftiĸlerinde bu hususa dikkat 

edilmelidir. 

Kiracēdan OSB tarafēndan hazērlanan ve kurulacak tesisin elektrik, su, doĵal gaz, alēĸan 

sayēsē, atēklarē ve atēk ºzellikleri vs. bilgilerini gºsterir firma yetkililerince imzalē bilgi formu 

da alēnacaktēr. Bu bilgi formunda gºsterilen kiralanacak tesisin elektrik, su doĵalgaz miktarē 

OSB altyapēsē tarafēndan karĸēlanabilir, atēk su miktar ve niteliĵi OSB arētma tesisi tarafēndan 

arētēlabilir olmalēdēr. Bu ĸartlarē taĸēmayan kiralamalar OSB tarafēndan kabul edilmemelidir. 

Kiracē tarafēndan OSB mevzuatē ile OSB i talimatname ve sºzleĸmelerine uygun 

faaliyet gºsterileceĵine dair noter tasdikli taahh¿tname de alēnmēĸ olmalēdēr. 
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Kiracēdan alēnacak yapēlacak faaliyeti aēklayan bilgi ve belgelerin, imzalē bilgi 

formunun, kira sºzleĸmesi ºrneĵinin ve noter tasdikli taahh¿tnamenin ticaret sicil 

tasdiknamesinde gºsterilen yetkili kiĸiler tarafēndan imzalanmēĸ olmasēna dikkat edilmelidir. 

 12.12.4.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 63ô¿nc¿ maddesi ¿¿nc¿ fēkrasē; ñOSB 

tarafēndan onay verilmeden ¿¿nc¿ kiĸilerin kullanēmēna tahsis edilen tesislere, elektrik, su ve 

doĵalgaz dahil hibir hizmet verilmez.ò ĸeklindedir. 

OSB tarafēndan onay verilmeden ¿¿nc¿ kiĸilerin kullanēmēna tahsis edilen tesislere 

elektrik, su ve doĵalgaz dahil hibir hizmet verilmeyeceĵi gibi, tesise katēlēmcēnēn 

kullanēmēnda iken verilen elektrik, su ve doĵalgaz gibi hizmetlerin tesisin ¿¿nc¿ kiĸilerin 

kullanēmēna tahsis edildiĵi tespit edildiĵinde kesilmesi, bu hizmetlerin verilmesinin 

durdurulmasē gereklidir. 

OSB tarafēndan onay verilmeden ¿¿nc¿ kiĸilerin kullanēmēna tahsis edilen tesislere 

verilen elektrik, su, doĵalgaz, atēksu ve benzeri hizmetler iin kiralama OSB tarafēndan 

onaylanēncaya kadar hibir ĸekilde fatura d¿zenlenmeyecek, abonelik sºzleĸmeleri 

yapēlmayacaktēr. 

OSB kiralama iĸlerinin teftiĸinde bu hususlara da dikkat edilmelidir. 

12.12.5.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 63ô¿nc¿ maddesi dºrd¿nc¿ fēkrasē; ñSanayi 

tesislerinin iĸletilmesine iliĸkin olarak, Kanun ve Yºnetmelikle katēlēmcēlara getirilen 

y¿k¿ml¿l¿klerden kiracēlar da sorumludur.ò ĸeklindedir. Ancak arsa tahsis bedellerinin 

ºdenmesi, altyapē katēlēm paylarēnēn ºdenmesi gibi salt katēlēmcēlara ait y¿k¿ml¿l¿klerden 

kiracēlarēn deĵil, katēlēmcēlarēn sorumlu olduklarē gºz ardē edilmemelidir. 

12.12.6.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 63ô¿nc¿ maddesi beĸinci fēkrasē; ñSanayi 

parsellerindeki tesislerde bir katēlēmcē ya da katēlēmcēnēn kiracēsē ¿retim yapabilir. 6102 sayēlē 

Kanunda tanēmlanan h©kim ve baĵlē ĸirketler, Kanunun geici 1 inci ve geici 2 nci maddesi 

kapsamēnda kurulan OSBôlerdeki 1/7/2017 tarihinden ºnce yapē kullanma izni almēĸ olan 

tesisler ve geici 5 inci maddesi kapsamēnda kurulan OSBôlerde, tesisin (é) bir b¿t¿n halinde 

kiraya verileceĵine dair beyan aranmaz. Bu kapsamda baĵēmsēz bºl¿m oluĸturulmamasē 

kaydēyla, kiralanacak bºl¿m b¿y¿kl¿ĵ¿ ve sayēsē, m¿teĸebbis heyetin/genel kurulun bºlgenin 

teknik altyapē durumunu da gºz ºn¿nde bulundurarak alacaĵē kararlar ile belirlenir.ò 

ĸeklindedir. 

Hakim ve baĵlē ĸirket tanēmlarē T. Ticaret Kanununda yer almaktadēr. 4562 sayēlē 

Kanunun geici 1ôinci, 2ônci ve 5ôinci maddeleri Kanunun y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi 2000 yēlēndan 

ºnce kurulmuĸ bulunan OSBôlere iliĸkindir. 

Hakim ve baĵlē ĸirketlere yapēlabilecek kiralamalar ile Kanunun geici 1ôinci, 2ônci ve 

5ôinci maddeleri kapsamēnda kurulan OSBôlerde tesisin bir b¿t¿n olmadan kiraya 

verilebilmesi iin kiralanacak bºl¿m b¿y¿kl¿ĵ¿ ve sayēsē m¿teĸebbis heyet veya genel 

kurulca belirlenmiĸ olmalēdēr. 

Kanunun geici 1ôinci ve 2ônci maddeleri kapsamēndaki OSBôlerde bu h¿k¿mden 

yararlanacak tesisini 01/07/2017 tarihinden ºnce yapē kullanma izni almēĸ olmasē gereklidir. 

12.12.7.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 63ô¿nc¿ maddesi altēncē fēkrasēna gºre 

katēlēmcēnēn T. Ticaret Kanununda tanēmlanan hakim ve baĵlē ĸirket olmasē durumunda, 

katēlēmcēnēn parselde ¿retim faaliyetini s¿rd¿rmesi ĸartēyla, ĸirketler birliĵinde yer alan diĵer 

ĸirket/ĸirketlere, ana faaliyet konusunun herhangi bir aĸamasēnda faaliyet gºstermesi iin 

kiralama yapēlabilecektir. Ancak bu durumda kiralayan katēlēmcē ĸirket ile kiracē ĸirketin T. 

Ticaret Kanununda tanēmlanan baĵlē veya hakim ĸirket niteliĵinde bulunup bulunmadēĵē 

dikkate alēnmalēdēr. 

12.12.8.OSB iinde yer alan taĸēnmazlarēn finansal kiralama sºzleĸmesine konu 

edilmesi durumunda; 
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-OSB yºnetiminden uygunluk gºr¿ĸ¿ alēnēp alēnmadēĵē, 

-Devlet tarafēndan arsa teĸviki verilen arsalar iin finansal kiralama sºzleĸmesi yapēlēp 

yapēlmadēĵē, 

-Finansal kiralamaya konu taĸēnmazēn tahsis amacē dēĸēnda kullanēlēp kullanēlmadēĵē, 

- Finansal kiracēnēn, bºlgenin kuruluĸ protokol¿nde katēlēmcēlar iin ºngºr¿len 

niteliklere sahip olup olmadēĵē 

Sorgulanmalēdēr. 

 

12.13.Finansal kiralama: 

OSB Kanununun Ek Madde 1  (Ek: 20/2/2014-6525/23 md.) d¿zenlemesine gºre; 

ñOSB iinde yer alan taĸēnmazlar, finansal kiralama sºzleĸmesine konu edilebilir. Bu 

durumda: 

a) OSB yºnetiminden uygunluk gºr¿ĸ¿ alēnmasē zorunludur. 

b) Devlet tarafēndan arsa teĸviki verilen arsalar iin finansal kiralama sºzleĸmesi 

yapēlamaz. 

c) Satēĸē yapēlan arsalar hibir ĸekilde tahsis amacē dēĸēnda kullanēlamaz. 

) Finansal kiracēnēn, bºlgenin kuruluĸ protokol¿nde katēlēmcēlar iin ºngºr¿len 

niteliklere sahip olmasē zorunludur. 

d) Finansal kiracē, katēlēmcēnēn hak ve y¿k¿ml¿l¿klerine sahip olur. 

e) Finansal kiralama sºzleĸmesinin, m¿lkiyetin finansal kiracēya gemesinden ºnce 

herhangi bir nedenle sona ermesi h©linde, Finansal Kiralama ķirketi m¿lkiyetinde bulunan 

taĸēnmazē sadece bºlgenin kuruluĸ protokol¿nde ºngºr¿len niteliklere sahip gerek veya t¿zel 

kiĸilere en ge iki yēl iinde satmak veya aynē nitelikteki gerek veya t¿zel kiĸilere finansal 

kiralama da d©hil olmak ¿zere kiraya vermek zorundadēr. Bu durumda eski finansal kiracēnēn 

vermiĸ olduĵu taahh¿tler, yeni alēcē veya kiracē tarafēndan aynen kabul edilmiĸ sayēlēr. 

Finansal kiralama ĸirketi taĸēnmazē iki yēl iinde satmaz veya kiraya vermez ise taĸēnmaz OSB 

tarafēndan finansal kiralama bedeli ¿zerinden satēn alēnabilir. 

Bakanlēk, bu maddenin uygulanmasēnda muvazaalē iĸlem tesisini ve spek¿latif amalē 

iĸlemlerle m¿lkiyet hakkēnēn devrini ºnlemeye yºnelik tedbirleri almaya yetkilidir. 

Bu maddedeki yasaklara aykērēlēĵēn mahkemece tespiti h©linde, arsa kimin tasarrufunda 

olursa olsun satēĸ tarihindeki bedeli ile geri alēnarak bir baĸka katēlēmcēya tahsis ve satēĸē 

yapēlēr.ò OSBôlerdeki parseller finansal kiralamaya konu olabilmektedirler. 

Yine Kanunun Ek Madde 2- (Ek: 26/2/2014-6527/10 md.)ôsine gºre ise; ñKatēlēm, 

kalkēnma ve yatērēm bankalarēnca bu Kanun kapsamēnda finansal kiralama iĸlemleri 

yapēlabilir.ò Kalkēnma ve yatērēm bankalarē da finansal kiralama iĸlemi yapabilmektedirler. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 63ô¿nc¿ maddesinde bu hususa dair ayrēntēlē 

d¿zenlemelere yer verilmiĸ olup denetim sērasēnda bu t¿r iĸlemlerin varlēĵēna rastlanēlmasē 

halinde belirtilen Kanun ve Yºnetmelikteki usul ve esaslara uygunluk yºn¿nden inceleme 

yapēlarak gerekirse raporlanacaktēr. 

 

13.ALTYAPI TESĶSLERĶ KURULMASI VE ĶķLETĶLMESĶNE DAĶR 

ĶķLEMLERĶN DENETĶMĶ: 

 

 13.1.Genel esaslar: 

13.1.1.4562 sayēlē OSB Kanununun 20ônci maddesi gereĵi OSBôlerin ihtiyacē olan 

elektrik, su, kanalizasyon, doĵalgaz, arētma tesisi, yol, haberleĸme, spor tesisleri gibi altyapē 

ve genel hizmet tesislerini kurma ve iĸletme, kamu ve ºzel kuruluĸlardan satēn alarak daĵētēm 

ve satēĸēnē yapma hakkē sadece OSBônin yetki ve sorumluluĵundadēr. OSBôde yer alan 
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kuruluĸlar, altyapē ihtiyalarēnē OSBônin tesislerinden karĸēlamak zorundadēr. OSBôde yer 

alan kuruluĸlar OSBônin izni olmaksēzēn altyapē ihtiyalarēnē baĸka bir yerden 

karĸēlayamayacaklarē gibi bu amala m¿nferiden tesis de kuramayacaklardēr. 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 65ôinci maddesinde OSBôlerin ihtiyacē olan elektrik, 

su, kanalizasyon, doĵalgaz, arētma tesisi, yol, haberleĸme, spor tesisi gibi altyapē tesislerini 

kurma ve iĸletme, kamu ve ºzel kuruluĸlardan satēn alarak daĵētēm ve satēĸēnē yapmaya ilave 

olarak arētma amuru depolama, kurutma ve yakma tesisi kurna ve iĸletme hakkēnēn da sadece 

OSBônin yetki ve sorumluluĵunda bulunduĵu d¿zenlenmiĸtir. 

 OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 65ôinci maddesi birinci fēkrasēna gºre; 18/04/2001 

tarihli ve 4646 sayēlē Doĵalgaz Piyasasē Kanunu erevesinde doĵalgaz daĵētēm ĸirketlerinin 

organize sanayi bºlgelerinin talebi ve muvafakati ile organize sanayi bºlgeleri iin ĸebeke ve 

baĵlantē hattē yatērēmlarē yaparak organize sanayi bºlgelerinde doĵalgaz daĵētēm faaliyeti 

gerekleĸtirmeleri m¿mk¿nd¿r. 

 OSBôde altyapē tesisleri kurma ve iĸletme faaliyetlerinin teftiĸinde, ºncelikle OSBôde 

hangi altyapē tesislerinin mevcut olduĵu tespit edilerek, bu altyapē tesislerinin OSB tarafēndan 

iĸletilip iĸletilmediĵi incelenecek, OSB tarafēndan iĸletilmeyen altyapē tesisleri varsa, bu 

altyapē tesislerinin baĸkalarē tarafēndan kurulup iĸletilmesi hakkēnda OSBônin izni bulunup 

bulunmadēĵē araĸtērēlacak, OSB iinde OSB tasarrufu ve izni dēĸēnda altyapē tesislerinin 

kurulmamēĸ ve iĸletilmemiĸ olmasē dikkatle tetkik edilecek ve bu hususlara d¿zenlenecek 

raporlarda yer verilecektir. 

 13.1.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 23ô¿nc¿ maddesi  birinci fēkrasē (h) bendine 

gºre OSBônin ihtiyacē olan elektrik, su, kanalizasyon, doĵal gaz, arētma tesisi, yol, 

haberleĸme, spor tesisleri gibi altyapē ve genel hizmet tesislerinin, ¿retim tesislerinin, ortak 

saĵlēk ve g¿venlik birimlerinin kurulmasē ve benzeri konularda karar almak, bu konularē da 

ieren OSBônin yatērēm programlarēnē, yeni yatērēmlarē ve b¿tesini onaylamak ve bu 

yatērēmlarēn gerekleĸmesi iin gerekli ihale ve satēn alma usul ve esaslarēnē belirlemek OSB 

m¿teĸebbis heyeti veya genel kurulun yetkileri arasēndadēr. Aynē maddenin ikinci fēkrasēna 

gºre, m¿teĸebbis heyetin veya genel kurulun bu gºrev ve yetkisi yºnetim kuruluna 

devredilemeyecek yetkilerdendir. 

Altyapē tesislerinin kurulmasē ve benzeri konularda genel kurul veya m¿teĸebbis 

heyete karar alēnmēĸ olup olmadēĵē, bu konularē ieren OSBônin yatērēm programlarēnēn ve 

b¿tesinin m¿teĸebbis heyet veya genel kurulca onaylanēp onaylanmadēĵē, bu yatērēmlarēn 

gerekleĸmesi iin gerekli ihale ve satēn alma esaslarēnēn m¿teĸebbis heyet veya genel kurulca 

belirlenip belirlenmediĵi tetkik edilerek bu konudaki tespitlere d¿zenlenecek raporlarda yer 

verilecektir. 

 

13.2.Elektrik satēĸ ve daĵētēmē iĸlemleri 

13.2.1.4562 sayēlē OSB Kanununun 20ônci, OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 65ôinci 

maddelerine gºre OSBôlerde elektrik satēĸ ve daĵētēmē sadece OSB yetki ve 

sorumluluĵundadēr. OSBôler, Bakanlēktan izin almak kaydēyla ayrē ĸirket kurma ĸartē 

aranmaksēzēn OSB alanē ierisinde ºncelikle kendi ihtiyacē olmak ¿zere elektrik ¿retim 

tesisleri kurma ve iĸletme hakkēna sahiptir. OSBôdeki katēlēmcēlarēn elektrik ¿retim tesisleri 

kurmasē ve iĸletmesi OSB iznine tabidir. 

OSB elektrik satēĸ ve daĵētēm faaliyetleri, Enerji Piyasasē D¿zenleme Kurumu (EPDK) 

tarafēndan yayēmlanan ve y¿r¿t¿len Organize Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē 

Faaliyetlerine Ķliĸkin Yºnetmelik h¿k¿mlerine gºre y¿r¿t¿lmektedir. 
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14 Mart 2014 tarihli, 28941 sayēlē Resm´ Gazetede yayēmlanarak halen y¿r¿rl¿kte 

bulunan Organize Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē Faaliyetlerine Ķliĸkin Yºnetmelik 

h¿k¿mlerine gºre; 

OSBôler elektrik ¿retim lisansēna sahip olabilecekleri gibi elektrik daĵētēm lisansēna da 

veya ayrē ayrē her ikisine de sahip olabileceklerdir. Elektrik ¿retim ve daĵētēm lisanslarē 

usul¿ne uygun baĸvuru ile EPDKôdan alēnacaktēr. 

 Lisans sahibi OSBônin onaylē sēnērlarē ierisinde m¿lkiyeti kendisine ait elektrik 

tesislerinin iĸletmesi OSBôye aittir. OSB hizmet alēmē yoluyla elektrik tesislerinin iĸletmesini 

diĵer gerek veya t¿zel kiĸilere yaptērabilir. Ancak bu durum, OSBônin lisanstan kaynaklanan 

y¿k¿ml¿l¿klerini ortadan kaldērmaz. 

Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun geici 8ôinci maddesi kapsamēndaki OSBôler, 

sºz konusu h¿k¿m uyarēnca ēslah ĸartlarēnē tamamlamadan ve onaylē sēnērlarē ierisindeki 

mevcut daĵētēm tesislerinin m¿lkiyetini edinmeden lisans baĸvurusunda bulunamazlar. 

Daĵētēm lisansē sahibi olmayan organize sanayi bºlgesinin onaylē sēnērlarē iindeki 

daĵētēm faaliyeti, bºlgedeki daĵētēm ĸirketi tarafēndan y¿r¿t¿l¿r. Bu durumdaki organize 

sanayi bºlgeleri, katēlēmcēlarēndan daĵētēm bedeli talep edemez, katēlēmcēlarēnēn serbest 

t¿ketici olmaktan kaynaklanan haklarēnē kullanmalarēna ve elektrik piyasalarēnda faaliyet 

gºstermelerine engel olamaz. 

Daĵētēm lisansēnēn EPDK tarafēndan sona erdirilmesi halinde, OSBônin onaylē sēnērlarē 

ierisindeki tesislerin iĸletme hakkē bºlgedeki daĵētēm ĸirketine eĸ zamanlē devredilir. Devre 

iliĸkin usul ve esaslar devir ile ilgili EPDK kararēnda d¿zenlenir. Bu durumdaki OSB, yeniden 

daĵētēm lisansē alarak daĵētēm faaliyeti y¿r¿tene kadar, OSBônin onaylē sēnērlarē ierisindeki 

daĵētēm faaliyeti bºlgedeki daĵētēm ĸirketi tarafēndan y¿r¿t¿l¿r. 

OSB, katēlēmcēlarēnēn elektrik enerjisi veya kapasitesi ihtiyacēnē karĸēlamak amacēyla 

serbest t¿ketici sēfatēyla elektrik enerjisi temin edebilir. 

OSB elektrik satēĸ ve daĵētēm faaliyetlerinin teftiĸinde ºncelikle, OSB iindeki 

katēlēmcēlarēn elektrik ihtiyalarēnēn nasēl karĸēlandēĵē, OSB elektrik satēĸ ve daĵētēm 

faaliyetlerinin yukarēdaki durumlardan hangisi olduĵu araĸtērēlarak, bu hususa raporda yer 

verilecektir. 

13.2.2.Organize Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē Faaliyetlerine Ķliĸkin 

Yºnetmeliĵin 11ôinci maddesine gºre, elektrik daĵētēm lisansē kapsamēnda OSB; 

-Onaylē sēnērlar ierisindeki katēlēmcēlarēna elektrik enerjisi veya kapasitesi temin 

etmek zorundadēr. 

-Katēlēmcēlarēna, eĸit taraflar arasēnda ayrēm gºzetmeksizin baĵlantē ve sistem 

kullanēm hizmetlerinden oluĸan daĵētēm hizmetlerini sunmak ve katēlēmcēlarēnēn OSB daĵētēm 

sistemine baĵlantē ve sistem kullanēm taleplerini, sisteme eriĸim hakkēnē gºzeterek karĸēlamak 

zorundadēr 

-Onaylē sēnērlar ierisindeki katēlēmcēlarēn sayalarēnē kurmak, okumak, bakēm ve 

iĸletilmesi hizmetlerini yerine getirmek ve mevcut sayalarē Elektrik Piyasasē Kanunu 

erevesinde devralmak zorundadēr. 

-OSB onaylē sēnērlarē ierisinde bulunan ve baĸka bir tedarikiden elektrik enerjisi 

veya kapasitesi tedarik edemeyen serbest t¿ketici olan katēlēmcēlarēna elektrik enerjisi ve 

kapasitesi temin etmek zorundadēr. 

-Katēlēmcēlarēna standart sºzleĸme sunmak zorundadēr. 

-Serbest t¿ketici hakkēnē kazanmēĸ katēlēmcēlarēnēn tedarikilerini deĵiĸtirmek 

istemeleri durumunda gerekli yardēm, hizmet ve bilgileri saĵlamak; serbest t¿ketici hakkēnē 

kazanmēĸ katēlēmcēlarē herhangi bir tedarikiye yºnlendirmemek; t¿m katēlēmcēlar serbest 

t¿ketici olana kadar, bºlgesinde yer alan katēlēmcēlarēn serbest t¿ketici olup olmadēklarēnē 
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sorgulayabilmelerini saĵlayacak mekanizmayē internet sitesinde g¿ncel olarak bulundurmak; 

bu kapsamda aksine yazēlē beyanē olmadēĵē s¿rece, yapēlacak sorgulamalarda ilgili 

katēlēmcēlarēn iletiĸim bilgilerine eriĸimi temin etmek zorundadēr. 

-Serbest t¿ketici sēfatēyla temin ettiĵi elektrik enerjisini katēlēmcēlarēnēn kullanēmēna 

sunmak ve buna iliĸkin diĵer hizmetleri y¿r¿tmek zorundadēr. 

-OSB ¿retim lisansēna sahip olmasē halinde, ¿retim faaliyeti kapsamēnda ¿retilen 

elektrik enerjisinin OSBônin ihtiyacēnē karĸēlayamamasē halinde, eksik kalan miktarē ilgili 

mevzuat erevesinde temin etmek zorundadēr. 

OSB elektrik satēĸ ve daĵētēmē faaliyetlerinin incelenmesi sērasēnda OSBônin bu 

y¿k¿ml¿l¿klerini yerine getirip getirmediĵi tetkik edilerek, bu konudaki tespitlere 

d¿zenlenecek raporlarda yer verilecektir. 

13.2.3.Yine aynē Yºnetmeliĵin 13ô¿nc¿ maddesine gºre OSB; 

-OSB, onaylē sēnērlarē ierisinde katēlēmcēlarēna elektrik enerjisi temin etmekten, 

daĵētēm tesislerinin gerekli yenileme ve geniĸleme yatērēmlarē ile iĸletme ve bakēmēnē 

yapmaktan, elektrik enerjisinin; verimli, kaliteli, kesintisiz ve g¿venilir olarak katēlēmcēlarēna 

sunumu ve kayēp-kaaĵēn ºnlenmesi ile ilgili her t¿rl¿ ºnlemi almaktan, katēlēmcēlarēna eĸit 

taraflar arasēnda ayrēm gºzetmeksizin sisteme eriĸim ve sistemi kullanēm imk©nē saĵlamaktan 

sorumludur. OSBônin onaylē sēnērlarē ierisindeki elektrik piyasasēna iliĸkin faaliyetlerini ilgili 

mevzuata uygun olarak y¿r¿tmesi esastēr. 

-OSB, sēnērlarē ierisinde serbest t¿ketici olan katēlēmcēlarēn, tedarikilerinin hukuki 

gerekler nedeniyle ikili anlaĸmalarē kapsamēnda taahh¿t ettikleri elektrik enerjisi ve/veya 

kapasiteyi saĵlayamadēĵē durumlarda, bu katēlēmcēlarēna elektrik enerjisi ve/veya kapasite 

temin etmekle y¿k¿ml¿d¿r. Lisans sahibi OSB, bu y¿k¿ml¿l¿klerini yerine getirmek ¿zere 

mevcut tedarikileri ve/veya diĵer tedarikiler ile serbest t¿ketici olan katēlēmcēlarēna garanti 

edilen elektrik enerjisi ve/veya kapasitenin teminini ieren son kaynak anlaĸmalarē yapmak 

zorundadēr. 

-Son kaynak anlaĸmalarēnēn neden olduĵu maliyetlerin, bu maliyetlerin doĵmasēna 

sebep olan katēlēmcēlara yansētēlmasēna iliĸkin usul ve esaslar Kurul tarafēndan d¿zenlenir. 

-Elektrik Piyasasē Dengeleme ve Uzlaĸtērma Yºnetmeliĵi erevesinde daĵētēm ve 

tedarik ĸirketlerince yerine getirilen y¿k¿ml¿l¿kler, onaylē sēnērlarē ierisinde m¿nhasēr olmak 

¿zere OSB tarafēndan yerine getirilir. 

-OSB, ºl¿ devrelerinin kontrol¿ ve saya endekslerinin okunmasē ile tahakkuk 

ve tahsilatēndan sorumludur. 

OSB Elektrik satēĸ ve daĵētēmē faaliyetlerinin teftiĸinde bu hususlar da tetkik ile 

sonularēna d¿zenlenecek raporlarda yer verilecektir. 

13.2.4.Yine aynē Yºnetmeliĵin 15ôinci maddesine gºre OSBônin katēlēmcēlarēna 

uygulayacaĵē bedeller; 

a) Elektrik enerjisi bedeli, 

b) Daĵētēm bedeli, 

c) Emreamade kapasite bedeli, 

) TEĶAķôa ve/veya daĵētēm lisansē sahibi t¿zel kiĸiye ºdenen, sistem kullanēm ve 

sistem iĸletimi ile ilgili bedeller, 

d) OSB baĵlantē bedeli, 

e) OSB g¿vence bedeli, 

f) OSB kesme-baĵlama bedelinden 

oluĸacaktēr. 
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ķeffaflēk ve eĸit taraflar arasēnda ayrēm gºzetilmeme ilkeleri uyarēnca OSB tarafēndan 

sunulan ve EPDK tarafēndan uygun bulunarak onaylanan bedeller EPDK ve OSB internet 

sayfasēnda ve/veya OSB ilan panosunda yayēmlanēr. 

Elektrik Piyasasē T¿ketici Hizmetleri Yºnetmeliĵi h¿k¿mlerine uygun olarak 

d¿zenlenecek faturalarda; elektrik enerjisi bedeli, ilgili katēlēmcē iin TEĶAķôa ve/veya 

daĵētēm lisansē sahibi t¿zel kiĸiye ºdenmesi gereken bedel ve daĵētēm bedeli ayrē olarak 

gºsterilir. Bu bedellerin hesaplanmasēnda OSBônin diĵer faaliyetleri ile ilgili hibir maliyet 

unsuru yer alamaz. 

Emreamade kapasite bedeli, OSB daĵētēm sistemine baĵlē olup kendi t¿ketim tesisi 

veya serbest t¿keticilerine ¿rettiĵi elektrik enerjisini barasēndan direkt hat ile saĵlayan 

¿reticilerden, hazēr tutulan daĵētēm ĸebekesi kapasitesi karĸēlēĵē olarak kW bazēnda 

alēnēr. Emreamade kapasite bedeli ºnerisi, daĵētēm bedeli ºnerisi ile birlikte bu Yºnetmelik 

ekindeki Tablo-1 ierisinde EPDK yēllēk olarak sunulur. 

OSB elektrik faaliyetlerinin teftiĸinde; OSB tarafēndan d¿zenlenen elektrik 

faturalarēnda elektrik enerjisi bedeli, sistem kullanēm ve sistem iĸletimi bedelleri ile daĵētēm 

bedellerinin ayrē ayrē gºsterilip gºsterilmediĵi tetkik ile OSB tarafēndan sunulan ve EPDK 

tarafēndan uygun bulunarak onaylanan bedellerin OSB Ķnternet sayfasēnda ve/veya OSB ilan 

panosunda yayēmlanēp yayēmlanmadēĵē da kontrol edilerek bu husustaki tespitlere 

d¿zenlenecek raporlarda yer verilecektir. 

13.2.5.Organize Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē Faaliyetlerine Ķliĸkin 

Yºnetmeliĵin 16ôncē maddesine gºre, serbest t¿ketici hakkēnē kullananlar dēĸēndaki 

katēlēmcēlarēn kullanēmēna sunulan elektrik enerjisi veya kapasitesi iin uygulanacak OSB 

elektrik enerjisi bedeli sadece elektrik enerjisi teminine ve/veya ¿retimine iliĸkin maliyetleri 

ierecek ve katēlēmcēlara doĵrudan yansētēlacaktēr. OSB elektrik enerjisi bedelini, aldēĵē tarife 

tipine gºre katēlēmcēlarēna k©r amacē g¿tmeksizin aynen yansētēlacaktēr. Elektrik enerjisi veya 

kapasitesi bedeli, sanayi katēlēmcēsē ve sanayi harici katēlēmcē arasēnda ayrēm gºzetmeksizin 

t¿m katēlēmcēlara eĸit olarak uygulanacaktēr. 

Yapēlacak teftiĸlerde, katēlēmcēlarēn kullanēmēna sunulacak elektrik enerji bedelinin 

aldēĵē tarife tipine gºre k©r amacē g¿tmeksizin doĵrudan ve aynen katēlēmcēlara yansētēlēp 

yansētēlmadēĵē kontrol ile bu konuda yapēlacak tespitlere d¿zenlenen raporlarda yer 

verilecektir. 

13.2.6.Elektrik enerjisinin katēlēmcēya alēnan fiyattan satēĸ zorunluluĵu nedeniyle, bu 

konuda herhangi bir usuls¿zl¿ĵ¿n varlēĵē beklenmemektedir. 

Ancak elektrik temin sºzleĸmelerinde ve ilgili iĸlemlerde zaman zaman usuls¿zl¿klere 

rastlanabilmektedir. OSBôlerin y¿ksek meblaĵlarda elektrik enerjisi temin etmek durumunda 

kalmalarē nedeniyle OSB idarecileri doĵrudan veya dolaylē olarak ortak bulunduklarē ĸirket 

kurarak, bu ĸirket ¿zerinden OSBôye elektrik satēĸē yapma yoluna gidebilmektedir. Yine 

elektrik temin ĸirketine gereksiz yere ve/veya fazladan faiz veya gecikme zammē vesair 

tahakkuk ettirerek, OSB zararēna bu ĸirkete haksēz menfaat temin etme yoluna 

gidebilmektedirler. 

OSB elektrik satēĸ ve daĵētēmē iĸlemlerinin teftiĸinde, elektrik temin sºzleĸmelerinin 

OSB ve katēlēmcēlara en uygun ĸartlarda yapēlēp yapēlmadēĵē irdelenmelidir. Elektrik temin 

edilen ĸirket ile OSB yºneticilerinin gizli veya aēk baĵlantēlarē olup olmadēĵē araĸtērēlmalēdēr. 

OSB ile elektrik temin edilen ĸirket arasēndaki iĸlemler ve cari hesap iliĸkileri dikkatlice 

kontrol edilerek OSB zararēna iĸlemlerin mevcut olup olmadēĵē araĸtērēlmalēdēr. 

13.2.7.Organize Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē Faaliyetlerine Ķliĸkin 

Yºnetmeliĵin 17ônci maddesinin sekizinci ve dokuzuncu fēkralarēnda; TEĶAķôa veya daĵētēm 

lisansē sahibi t¿zel kiĸiye ºdenen sistem kullanēm ve sistem iĸletim ile ilgili bedellerin eĸit 
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taraflar arasēnda ayrēm gºzetmeksizin katēlēmcēlara sºzleĸme g¿c¿ ve/veya enerji miktarēna 

gºre doĵrudan yansētēlacaĵē, elektrik enerjisi veya kapasitesi teminine yºnelik teminat 

giderlerinin de eĸit taraflar arasēnda ayrēm gºzetmeksizin katēlēmcēlara yansētēlacaĵē 

d¿zenlenmiĸtir. 

Sistem kullanēm ve sistem iĸletim giderleri genellikle TEĶAķ veya daĵētēm lisansē sahibi 

t¿zel kiĸi tarafēndan aylēk olarak faturalanmaktadēr. 

OSB elektrik satēĸ ve daĵētēm faaliyetlerinin incelenmesinde, TEĶAķ veya daĵētēm 

lisansē sahibi t¿zel kiĸiye ºdenen sistem kullanēm ve sistem iĸletim ¿cretlerinin eĸit taraflar 

arasēnda ayrēm gºzetilmeksizin sºzleĸme g¿c¿ ve/veya enerji miktarēna gºre doĵrudan 

yansētēlēp yansētēlmadēĵē da kontrol edilmelidir. Ay iinde katēlēmcēlardan yapēlan sistem 

kullanēm ve sistem iĸletim tahsilatlarē toplamē TEĶAķ veya daĵētēm lisansē sahibi t¿zel kiĸiye 

ºdenen sistem kullanēm ve sistem iĸletim bedellerine eĸit olmalēdēr. 

Yine elektrik enerjisi veya kapasitesi teminine yºnelik teminat giderlerinin de aynen 

katēlēmcēlara yansētēlmēĸ olup olmadēĵē irdelenmelidir. 

 

13.3.Elektrik daĵētēm bedelleri  
(¥rnek hesaplamalar ekler bºl¿mden incelenebilir) 
13.3.1.OSBôlerin kuruluĸ, imar ve parselasyon planlarē ve altyapē tesislerinin inĸasē 

dºnemlerinde genel yºnetim ve personel giderleri sanayi parseli birim maliyetlerine 

yansētēlmaktadēr. Ancak altyapē inĸaatlarēnēn tamamlanmasē ve arsa tahsis ve satēĸlarēnēn sona 

ermesi ile genel yºnetim ve personel giderlerinin sanayi parseli birim maliyetlerine 

yansētēlmasē imk©nē da ortadan kalkmaktadēr. OSB arsalarēnēn tahsis ve satēĸlarēnēn sona 

ermesinden sonra OSB faaliyetleri elektrik, su, doĵalgaz satēĸ ve daĵētēmē arētma tesisi 

iĸletilmesi ve Bºlge idaresinden ibaret hale gelmekte ve OSB genel yºnetim, personel ve 

diĵer zorunlu giderlerinin de bu faaliyetlerden elde edilecek gelirle karĸēlanmasē zorunluluĵu 

ortaya ēkmaktadēr. 

Ancak OSB Uygulama Yºnetmeliĵine gºre arētma tesisi iĸletme giderlerinin atēk su 

salēnēmēnē gerekleĸtiren katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanmasē gerekmekte iken eĸitli 

nedenlerle atēk su salēnēmēnē gerekleĸtiren katēlēmcēlardan yapēlan tahsilatlarēn arētma tesisi 

iĸletme maliyetlerini karĸēlamakta yetersiz kaldēĵē, OSB bºlge idare giderlerinin de yºnetim 

aidatlarē ile karĸēlanmasē gerekmekte iken, yºnetim aidatlarēnēn m¿teĸebbis heyet veya genel 

kurul tarafēndan belirlenmesi nedeniyle ºzellikle genel kurul aĸamasēnda genel kurulu 

oluĸturan katēlēmcēlarēn tepkisinden ekinilmesi nedeniyle yºnetim aidatlarēnēn OSB genel 

yºnetim giderlerini karĸēlamaktan uzak ºl¿de olmasē gerekenden d¿ĸ¿k tespit edildiĵi, 

sonuta yºnetim aidatlarē olarak yapēlan tahsilatlarla OSB bºlge yºnetim giderlerinin 

karĸēlanamadēĵē gºr¿lmektedir. 

Arētma tesisi iĸletme maliyetlerinin atēk su salēnēmēnē gerekleĸtiren katēlēmcēlardan 

yapēlan tahsilatla karĸēlanamamasē, OSB bºlge yºnetim giderlerinin yºnetim aidatlarē ile 

karĸēlanamamasēndan oluĸan bu konulardaki faaliyet zararlarē arsa tahsis ve satēĸlarēnēn 

tamamlanmasēyla sanayi parseli birim maliyetlerine atēlarak kapatēlamamakta, ºzellikle orta 

ve uzun vadede OSB tarafēndan da taĸēnamayacak bu alanlardaki faaliyet zararlarē elektrik 

daĵētēm bedelleri ile su satēĸ bedelleri usuls¿z olarak arttērēlēp, gereĵinden y¿ksek tespit 

edilerek telafi edilmeye alēĸēlmaktadēr. 

Arētma tesisi iĸletme faaliyetleri ve bºlge yºnetim faaliyetlerinden oluĸan faaliyet 

zararlarē elektrik daĵētēm ve su satēĸ bedelleri usuls¿z olarak artērēlarak kapatēlmaya 

alēĸēlmakta ise de, OSBôlerde tahsilat ve iĸlem cirolarēnēn meblaĵ ve miktar olarak 

oĵunluĵu elektrik satēĸ ve daĵētēm faaliyetlerinde gerekleĸmektedir. Sektºr gruplarēna gºre 

deĵiĸmekle birlikte OSBôlerde elektrik satēĸ ve daĵētēmēndan yapēlan tahsilat, su satēĸ ve 
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daĵētēmēndan yapēlan tahsilatēn 4-5 katēdēr. Doĵalgaz satēĸ ve daĵētēmē, elektrik ve su satēĸ ve 

daĵētēmē gibi t¿m katēlēmcēlarē kapsamamakta kēsmen az sayēda katēlēmcēya yapēlan satēĸ ile 

sēnērlē kalmaktadēr. 

Doĵalgaz satēĸ ve daĵētēmēnēn nispeten az sayēda katēlēmcēya yapēlmasē, su satēĸ ve 

daĵētēmēnēn ise meblaĵ olarak elektrik satēĸ ve daĵētēmēnēn altēnda gerekleĸmesi nedeniyle, 

arētma tesisi iĸletme faaliyetlerinden ve bºlge yºnetim faaliyetlerinden oluĸan zararlar 

genellikle ve aĵērlēklē olarak elektrik daĵētēm bedellerine yapēlan usuls¿z artēĸlarla 

kapatēlmaya/karĸēlanmaya alēĸēlmaktadēr. 

Ancak, atēk su salēnēmēnē gerekleĸtiren katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanmasē gereken 

atēk su iĸletme giderlerinin, elektrik daĵētēm bedelleri usuls¿z olarak artērēlarak elektrik 

kullanan katēlēmcēlara karĸēlatēlmasē/y¿kletilmesi; sanayi tesislerinde yoĵun elektrik kullanan 

katēlēmcēlarēn haksēz maĵduriyetine yol aarken, yoĵun olarak atēk su salēnēmē gerekleĸtiren 

katēlēmcēlara haksēz menfaat saĵlanmasēna yol amaktadēr. 

OSBôlerde sektºr yoĵunluĵuna gºre deĵiĸmekle birlikte, OSB tarafēndan daĵētēmē 

yapēlan elektriĵin yaklaĸēk yarēsē 2-3 katēlēmcē tarafēndan t¿ketilmektedir. Elektrik daĵētēm ve 

atēk su iĸletme maliyetlerinin usul¿ne aykērē olarak fiyatlandērēlmasē ile atēk su salēnēmēnē 

gerekleĸtiren katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanmasē gereken arētma tesisleri iĸletme maliyetleri 

elektriĵi yoĵun olarak kullanēlan katēlēmcēlara y¿kletilmektedir. 

Benzer ĸekilde, bºlge yºnetim aidatlarēnēn, parsel b¿y¿kl¿klerine gºre t¿m 

katēlēmcēlarēn ºdeyecekleri yºnetim aidatlarē ile karĸēlanmasē gerekmektedir. Ancak yºnetim 

aidatlarēnēn m¿teĸebbis heyet veya genel kurulda belirlenmesi, yºnetim aidatlarēnda yapēlacak 

artēĸa t¿m katēlēmcēlarēn muhalefeti nedeniyle yºnetim aidatlarē, yºnetim giderlerini 

karĸēlayacak ĸekilde tespit edilememekte, arsalarēn istenen ºl¿de tahsis edilememesi ve sair 

sebeplerle de, yºnetim aidatlarē ile karĸēlanamayan bºlge yºnetim giderlerinin de elektrik 

daĵētēm faaliyetlerinden yapēlacak ilave tahsilatlarla kapatēlmasē yoluna gidilmekte, elektriĵi 

yoĵun olarak kullanan katēlēmcēlar bu yolla ikinci defa maĵdur edilmektedir. 

Arētma tesisi iĸletme maliyetlerinin atēk su salēnēmēnē gerekleĸtiren katēlēmcēlar 

tarafēndan karĸēlanamamasē, bºlge yºnetim faaliyetlerinin parsel b¿y¿kl¿klerine gºre t¿m 

katēlēmcēlar tarafēndan ºdenen aidatlar ile karĸēlanamamasē sonucu bu alanlarda oluĸan 

faaliyet zararlarē, elektrik daĵētēm bedelleri ve su satēĸ fiyatlarē gereksiz ve fahiĸ ºl¿de 

arttērēlarak sanayi tesislerinde yoĵun olarak elektrik ve su kullanan katēlēmcēlara 

y¿kletilmektedir. Sektºr durumlarēna OSB tarafēndan satēĸ ve daĵētēmē yapēlan elektrik ve 

suyun yaklaĸēk yarēsēnēn 3-5 katēlēmcē tarafēndan t¿ketildiĵi OSBôlerde; atēk su salēnēmēnē 

gerekleĸtiren katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanmasē gereken arētma tesisi maliyetleri ile t¿m 

katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanmasē gereken bºlge yºnetim giderleri, ¿retim faaliyetlerinde 

elektirik ve suyu yoĵun olarak kullanan birka katēlēmcēya y¿kletilmekte; bu durum da ¿retim 

faaliyetlerinde yoĵun elektrik ve su kullanan katēlēmcēlarēn haksēz maĵduriyetine yol aarak, 

orta ve uzun vadede ¿retimlerinde elektrik ve suyu yoĵun olarak kullanan katēlēmcēlarē 

OSBôden uzaklaĸtērdēĵē gibi, bu katēlēmcēlarēn OSBôye yºnelimini talebini de 

engellemektedir. 

Altyapē inĸaatlarēnēn devam ettiĵi OSBôlerde atēk su salēnēmēnē gerekleĸtiren 

katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanamayan arētma tesisi iĸletme maliyetleri ile bºlge yºnetim 

maliyetlerinin parsel birim metrekare maliyetine dahil edilerek karĸēlanmasē m¿mk¿n ise de 

parsel tahsis ve satēĸlarē tamamlanan OSBôlerde faaliyet zararlarēnēn parsel metrekare birim 

maliyetine ilave edilmesi m¿mk¿n olmadēĵēndan arētma tesisi iĸletme faaliyeti ile bºlge 

yºnetim faaliyetlerinden kaynaklanan zararlarēn diĵer alanlardaki mal ve hizmet satēĸ 

fiyatlarēnda artērēm yapēlarak kapatēlmasē zorunludur. 
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Arētma tesisi iĸletme maliyetleri ve bºlge yºnetim giderlerinin b¿y¿kl¿ĵ¿ nedeniyle, bu 

alanlarda oluĸacak faaliyet zararēnēn orta ve uzun vadede OSB tarafēndan karĸēlanmasē, 

taĸēnmasē m¿mk¿n deĵildir. 

Arētma tesisi iĸletme faaliyetlerinde oluĸan faaliyet zararlarē ile bºlge yºnetim 

giderlerinde oluĸan faaliyet zararlarēnēn, elektrik daĵētēm bedelleri ve su satēĸ fiyatlarēnda artēĸ 

yapēlarak karĸēlanmasē OSBôlerde gºzlemlenen genel temay¿ld¿r. Su satēĸ ve daĵētēmēndan 

tahsil olunan bedellerin meblaĵ olarak elektrik daĵētēmēndan tahsil olunan bedellerden oran 

olarak ok d¿ĸ¿k olmasē nedeniyle, arētma tesisi iĸletme maliyetleri ve bºlge yºnetim 

giderlerinin su satēĸ ve daĵētēmē faaliyetlerinden yapēlacak tahsilatlar ile karĸēlanmasē m¿mk¿n 

deĵildir. Sahip olduklarē oran dahilinde bu alanlarda oluĸan faaliyet zararlarē genellikle 

elektrik daĵētēm bedellerine yapēlan artēĸlar ile karĸēlanmaktadēr. Doĵalgaz satēĸ ve 

daĵētēmēnēn nispeten az sayēda katēlēmcēya yapēlmasē nedeniyle sºz konusu zararlar doĵalgaz 

satēĸ ve daĵētēmēndan karĸēlanamamaktadēr. 

Elektrik satēĸ ve daĵētēm faaliyetlerinde alēnan elektriĵin herhangi bir ilave 

yapēlmaksēzēn alēm fiyatēna katēlēmcēya satēlmasē, elektrik sistem kullanēm ve sistem iĸletim 

¿cretlerinin de yine herhangi bir ilave yapēlmaksēzēn aynen katēlēmcēya yansētēlma 

zorunluluĵu nedeniyle diĵer alanlarda oluĸan faaliyet zararlarēnēn enerji satēĸ fiyatlarē 

artērēlarak karĸēlanmasē m¿mk¿n deĵildir. Diĵer alanlara oluĸan faaliyet zararlarē ancak 

elektrik daĵētēm bedelleri artērēlarak karĸēlanabilmektedir. 

Elektrik daĵētēm bedelleri Organize Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē Faaliyetlerine 

Ķliĸkin Yºnetmeliĵin eki hesaplama tablosuna gºre hesaplanmakta ve Enerji Piyasasē 

D¿zenleme Kurumunun onayēndan sonra uygulanmakta ise de; yapēlan incelemelerde 

hesaplama tablolarēnēn afaki verilerle d¿zenlendiĵi, Enerji Piyasasē D¿zenleme Kurumunun 

da sºz konusu tablolarda gerekli inceleme yapēlmadan onayladēĵē anlaĸēlmaktadēr. 

Elektrik daĵētēm bedelleri, elektrik enerji bedellerinin %5-20 si arasēnda 

deĵiĸebilmektedir. Bu durumda ¿retimde yoĵun elektrik kullanan katēlēmcēlarēn elektrik 

maliyetlerini gereksiz yere %10ôa kadar arttērabilmektedir. 

Elektrik daĵētēm bedellerinin hesaplanmasē ve uygulanmasē iĸlemleri gerekli dikkat ve 

itina ile incelenerek, yapēlan tespit ve deĵerlendirmelere d¿zenlenen raporlarda yer 

verilmelidir. 

13.3.2.Elektrik daĵētēm bedelleri Organize Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē 

Faaliyetlerine Ķliĸkin Yºnetmeliĵin 17ônci maddesinin birinci fēkrasēna gºre Yºnetmelik eki 

hesaplama tablosuna gºre hesaplanmaktadēr. 

Yºnetmelik eki organize sanayi bºlgesi iin yēllēk daĵētēm bedeli hesaplama tablosuna 

gºre elektrik daĵētēm bedellerinin hesaplanmasēnda en ºnemli maliyet bedeli kayēp enerji 

bedelidir. 

Daĵētēm bedeli hesaplama tablosuna gºre OSB daĵētēm sistemine girmesi ºngºr¿len 

elektrik enerjisi miktarēndan OSB daĵētēm sisteminde t¿ketime sunulmasē ºngºr¿len elektrik 

enerjisi ēkarēlarak kayēp enerji miktarē bulunacak, bulunan kayēp enerji miktarē OSB daĵētēm 

sistemine girmesi ºngºr¿len elektrik enerjisi miktarēna bºl¿nerek kayēp oranē y¿zdesi 

hesaplanacaktēr. Daĵētēm sistemine giren elektrik birim bedeli ile kayēp enerji miktarē 

arpēlarak kayēp enerji bedeli bulunacaktēr. 

Kayēp enerji bedeli elektrik daĵētēm bedelini oluĸturan en ºnemli ve aĵērlēklē maliyet 

kalemlerinden biridir. Kayēp enerji miktarē ve baĵlē olarak kayēp enerji maliyetlerinin OSB 

daĵētēm sistemine girmesi ºngºr¿len elektrik enerjisi miktarēndan OSB daĵētēm sisteminde 

t¿ketime sunulmasē ºngºr¿len elektrik enerjisinin ēkarēlarak hesaplanmasē nedeniyle, 

OSBônin diĵer faaliyet zararlarēnēn elektrik daĵētēm bedeli artērēlarak karĸēlanmasē iin 

daĵētēm bedelleri hesaplama tablolarēnda OSB daĵētēm sistemine girmesi ºngºr¿len elektrik 
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enerjisi miktarlarē ile OSB daĵētēm siteminde t¿ketime sunulmasē ºngºr¿len elektrik enerjisi 

miktarlarēnēn gereki bir ºngºr¿yle tespit edilecek miktarlarda deĵil de, afaki miktarlarda 

kaydedilerek kayēp enerji miktar ve maliyetlerinin olmasē gereken ve beklenenden y¿ksek 

gºsterilerek elektrik daĵētēm bedellerinin de olmasē gerekenden y¿ksek hesaplandēĵē sēklēkla 

gºr¿lmektedir. 

Elektrik daĵētēm bedeli hesaplama tablosunda uygulama yēlēndan bir ºnceki yēl daĵētēlan 

elektrik enerjisi miktarē da gºsterilmektedir. 

Elektrik daĵētēm bedeli hesaplama tablolarēnēn d¿zenlenmesinde OSB elektrik daĵētēm 

sistemine girmesi ºngºr¿len elektrik enerjisi miktarē ile OSB daĵētēm sisteminde t¿ketime 

sunulmasē ºngºr¿len elektrik enerjilerinin kaydēnda ºnceki yēlēn deĵerleri gºz ºn¿ne alēnmalē, 

ºnceki yēlēn deĵerlerinden farklēlēk halinde bu farklēlēĵēn sebepleri (yeni sanayi tesislerinin 

¿retime baĸlamasē vs) araĸtērēlmalē, bulunacak kayēp enerji oranē evre ve benzer OSBôler ile 

karĸēlaĸtērēlarak varsa farklēlēklarēn nedenleri irdelenmeli, gereki bir kayē enerji maliyetinin 

hesaplanēp hesaplanmadēĵē incelenmelidir. 

13.3.3.Daĵētēm bedeli hesaplama tablosunun bir diĵer maliyet kalemi de gemiĸ yēllarda 

yapēlan elektrik daĵētēm sistemine iliĸkin amortisman giderleridir. Gemiĸ yēllarda yapēlan 

OSB daĵētēm tesisi yatērēmlarēna ait itfa edilmemiĸ yēllēk amortisman gideri ile gemiĸ yēllarda 

yapēlan yatērēm harcamalarēndan uygulama yēlēna tekab¿l eden miktar toplanarak bulunacak 

tutar daĵētēm bedeli hesabēna dahil edilecektir. 

OSBôler amortisman ayērmak zorunda deĵildir. Ancak elektrik daĵētēm faaliyetleri olan 

OSBôler amortisman giderlerini daĵētēm bedeline dahil etmek istiyorlar ise en azēndan elektrik 

daĵētēm tesisleri iin amortisman ayērmak zorundadēr. 

Elektrik daĵētēm tesisleri maliyetlerinin tamamē ayrēlan amortismanlar ile itfa edildikten 

sonra amortisman ayrēlmasēna devam edilmesi m¿mk¿n deĵildir. 

Elektrik daĵētēm bedellerinin olmasē gerekenden y¿ksek belirlenerek OSBôye usuls¿z 

gelir temini ve bu yolla OSBônin diĵer faaliyet alanlarē zararlarēnēn elektrik kullanan 

katēlēmcēlara y¿kletilmesi m¿mk¿n olacaĵēndan, elektrik daĵētēm sistemi iin ayrēlan ve 

daĵētēm bedeli hesaplama tablosunda gºsterilen toplam amortisman bedellerinin elektrik 

daĵētēm sistemi maliyetini gememiĸ olmasēna, gereĵinden fazla amortisman ayrēlmamēĸ 

olmasēna ayrēlan amortisman miktarēnēn bu konudaki d¿zenlemelere uygun olmasēna dikkat 

edilmelidir. 

13.3.4.Uygulama yēlēnda yapēlmasē planlanan yatērēmlara iliĸkin giderlerin 

amortismanlarē da daĵētēm bedeli toplam maliyetlerinin bir diĵer gider kalemidir. 

Elektrik daĵētēm bedeli hesaplama tablosuna gºre uygulama yēlēna ait OSB elektrik 

daĵētēm tesisi yatērēmlarē yēllēk amortisman gideri ile uygulama yēlēna ait OSB elektrik daĵētēm 

sitemi makine ve tehizat yatērēm giderleri toplanarak daĵētēm bedeli toplam tutarēna dahil 

edilecektir. 

Uygulama yēlēnda yapēlmasē planlanan yatērēmlar, gerekleĸen deĵerler deĵil, ºngºr¿len 

deĵerler olduĵundan, bu gider kaleminin kaydēnda da afaki deĵerlerle karĸēlaĸēlmaktadēr.  

Daĵētēm bedeli hesaplama tablosunun (f) bºl¿m¿nde yer alan uygulama yēlēnda 

yapēlmasē planlanan yatērēmlara ait gider ºngºr¿leri de gerekli dikkat ile irdelenerek, gemiĸ 

yēl gerekleĸen giderler ile karĸēlaĸtērēlmalē, varsa farklēlēklarēn nedenleri araĸtērēlmalēdēr. 

13.3.5.Elektrik daĵētēm bedellerinin hesaplanmasēnda bir diĵer ºnemli maliyet unsuru, 

elektrik daĵētēm faaliyetine iliĸkin uygulama yēlēna ait iĸletme ve bakēm onarēm gider 

ºngºr¿leridir. Elektrik daĵētēm bedeli hesaplama tablosunun (g) bºl¿m¿nde yer alan bu 

d¿zenlemelere gºre; uygulama yēlēna ait elektrik daĵētēm tesisi iĸletimine iliĸkin personel 

giderleri, iĸletme bakēm onarēm giderleri, dēĸarēdan saĵlanan hizmet giderleri, elektrik daĵētēm 
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tesisi makine ve tehizat iĸletimine iliĸkin bakēm onarēm giderleri toplanarak bulunan bu tutar 

elektrik daĵētēm giderleri toplamēna dahil edilecektir. 

OSBônin diĵer faaliyet alanē giderlerinin elektrik daĵētēm bedellerine y¿kletilmesi iin 

elektrik daĵētēm tesisi iĸletiminde istihdam edilmeyen bir kēsēm personelin giderlerinin 

elektrik daĵētēm tesisi iĸletimine iliĸkin personel giderlerine dahil edilerek elektrik daĵētēm 

bedellerinin usuls¿z olarak arttērēldēĵē gºr¿lmektedir. 

Organize Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē Faaliyetlerine Ķliĸkin Yºnetmeliĵin 

17ônci maddesinin beĸinci fēkrasēna gºre elektrik daĵētēm bedeli ierisinde OSB daĵētēm 

sistemi ile ilgili olmayan hibir maliyet unsurun yer almamasē gereklidir. Yine bu bºl¿mdeki 

gider kalemleri gerekleĸen giderler olmayēp ºngºr¿len giderler olduklarē iin tabloya 

kaydedilen ºngºr¿len giderlerin afaki olmaktan uzak, gereki olmasē gereklidir. ¥ngºr¿len 

giderlerin geen yēlēn gerekleĸen giderlerinden ºnemli bir farlēlēk gºstermesi halinde bu 

farklēlēk aēklanabilir olmalēdēr. 

Elektrik daĵētēm bedeli hesaplama tablolarēnēn tetkikinde OSB elektrik daĵētēm sistemi 

ile ilgili olmayan personel ve sair giderlere yer verilmemiĸ olmasēna dikkat edilmeli, 

ºngºr¿len giderlerin gemiĸ yēl gerekleĸen giderlerinden farklēlēk gºstermesi halinde bu 

farklēlēĵēn sebepleri araĸtērēlmalē, gerekli aēklamalar alēnarak, gider ºngºr¿lerinin gereki 

olmasē saĵlanmalēdēr. 

 

13.4.Gelir d¿zeltme bileĸeni 

13.4.1.Elektrik daĵētēm bedellerinin ºngºr¿len giderlere gºre hesaplanmasē nedeniyle, 

ºngºr¿len giderler ile gerekleĸen giderler farkēnēn telafisi iin elektrik bedelleri hesaplama 

tablosuna gelir d¿zeltme bileĸeni kalemi ilave edilmiĸtir. 

Organize Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē Faaliyetlerine Ķliĸkin Yºnetmeliĵin 

17ônci maddesinin altēncē fēkrasēna gºre OSB tarafēndan elektrik daĵētēm bedeli hesaplama 

tablosuna uygun olarak EPDKôya ºnerilmiĸ ve EPDK tarafēndan onaylanmēĸ olan daĵētēm 

bedelinden elde edilmesi ºngºr¿len gelir ile gerekleĸen gelir arasēnda oluĸabilecek fark, gelir 

farkē d¿zeltme bileĸeni olarak daĵētēm bedellerinin uygulandēĵē yēlēn gerekleĸmiĸ verileri 

oluĸtuktan sonra takip eden ikinci yēlēn daĵētēm bedelinin hesaplanmasēnda dikkate 

alēnacaktēr. Bu hesaplama iin, elektrik daĵētēm bedeli hesaplama tablosunda yer alan 

ºngºr¿ler haricinde gelir farkē d¿zeltme bileĸeninin hesaplanmasēna esas olmak ¿zere ºnceki 

yēllara ait fiili gerekleĸmeleri gºsteren bilgiler de birlikte sunulacaktēr. 

Gelir farkē d¿zeltme bileĸeni, aynē Yºnetmeliĵin 4ô¿nc¿ maddesi birinci fēkrasē (ē) 

bendinde; Ķlgili uygulama yēlēna ait daĵētēm bedeline esas olmak ¿zere, OSB iin ºngºr¿len 

gelir ile gerekleĸen gelir arasēndaki farkē d¿zeltmek iin kullanēlan bileĸenò olarak 

tanēmlanmēĸtēr. 

Yēllēk elektrik daĵētēm bedelleri hesaplama tablosuna gºre, ºngºr¿len elektrik daĵētēm 

tesisi giderleri daĵētēmē yapēlmasē ºngºr¿len elektrik enerjisi miktarēna bºl¿nerek elektrik 

daĵētēm bedeli bulunmakta, baĵlē olarak elektrik daĵētēm bedelleri tahsilatē ile elektrik daĵētēm 

tesislerine ait giderlerin karĸēlanmasē beklenmektedir. Elektrik daĵētēm bedellerinin ºngºr¿len 

giderlere gºre hesaplanmasē nedeniyle elektrik daĵētēm bedellerinin tahsilatēyla elde edilecek 

gelir de ºngºr¿len gelir niteliĵindedir. 

Elektrik daĵētēm bedellerinin tahsilatēyla gerekleĸen gelir toplamēnēn elektrik daĵētēm 

tablosunda ºngºr¿len elektrik daĵētēm tesisi gelirlerinden az olmasē halinde aradaki fark takip 

eden ikinci yēlēn elektrik daĵētēm bedeli hesaplama tablosunda elektrik daĵētēm bedeli toplam 

maliyetlerinden d¿ĸ¿lecek, gerekleĸen gelir toplamēnēn ºngºr¿len gelir toplamēndan fazla 

olmasē halinde, aradaki fark takip eden ikinci yēlēn daĵētēm bedeli hesaplama tablosunda 

elektrik daĵētēm tesisleri maliyet toplamēndan d¿ĸ¿lecektir. 
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Organize Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē Faaliyetlerine Ķliĸkin Yºnetmeliĵinde, 

elektrik kullanan katēlēmcēlarēn maĵduriyetinin veya haksēz menfaatlenmesinin ºnlenmesi iin 

ºnemli bir fonksiyon ifa etmesine karĸēn, yapēlan denetimlerde gelir d¿zeltme bileĸeninin 

alēĸtērēlmadēĵē gºr¿lm¿ĸt¿r. 

Gelir farkē bileĸeninin, elektrik daĵētēm bedeli hesaplama tablolarēna dahil edilmesi 

iin OSB muhasebesinde elektrik daĵētēm sistemi gelirlerinin, diĵer gelir ve gider 

kalemlerinden ayrē olarak izlenmesi gereklidir. 

Elektrik daĵētēm faaliyetlerinin incelenmesinde gelir farkē bileĸeninin tespiti ve 

daĵētēm bedeli hesaplama tablosuna kaydē iĸlemleri de gerekli dikkat ile tetkik edilmelidir. 

13.4.2.Yēllēk elektrik daĵētēm bedeli hesaplama tablosuna gºre daĵētēm bedeli ile ilgili 

diĵer giderler (saya okuma, faturalandērma ve m¿ĸteri hizmetleri) elektrik daĵētēm sistemi 

giderleri toplamēna ilave edilecektir. Sºz konusu giderlerin elektrik daĵētēm bedellerinde 

ºnemli bir derecede etkileyebilecek bir miktara ulaĸmasē beklenmemektedir. 

Ancak yapēlacak teftiĸlerde bu konudaki gider ºngºr¿lerinin de gereki deĵerlere 

yakēn olmasēna dikkat edilmeli, bu bºl¿mdeki gider kalemleri ºngºr¿leri de gemiĸ yēl 

gerekleĸen deĵerleri ile karĸēlaĸtērēlmalē, varsa farklēlēklarēn nedenleri irdelenmelidir. 

13.4.3.Yēllēk elektrik daĵētēm bedelleri hesaplama tablosunda, genel aydēnlatma 

t¿ketim giderleri, ayrē bir maliyet kalemi olarak yerini almaktadēr. 

Genel aydēnlatma t¿ketim giderlerinin daĵētēm bedelleri hesaplama tablosuna gider 

kaydē olarak kaydedilebilmesi iin genel aydēnlatma t¿ketiminin ayrē bir saya ile tespiti 

gereklidir. Kayēp enerji miktarēnēn bulunmasē iin OSB daĵētēm sistemine girmesi ºngºr¿len 

elektrik enerjisi miktarēndan t¿ketime sunulmasē ºngºr¿len elektrik enerjisi miktarē 

ēkarēlarak kayēp enerji miktarē bulunur iken genel aydēnlatmada kullanēlan elektrik enerjisi 

miktarē, t¿ketime sunulmasē ºngºr¿len elektrik enerjisi miktarēna dahil edilmiĸ olmalēdēr. 

Aksi halde genel aydēnlatmada kullanēlan elektrik enerjisi miktarēnēn t¿ketime sunulmasē 

gereken elektrik enerjisi miktarēna dahil edilmemesi durumunda kayēp enerji miktarē artacak, 

katēlēmcē genel aydēnlatma giderini kayēp enerji olarak ve ayrē bir maliyet kalemi olarak 

m¿kerreren ºdemiĸ olacaktēr. 

Genel aydēnlatma elektrik t¿ketimi ayrē bir saya ile tespit edilmiyorsa, yēllēk daĵētēm 

bedeli hesaplama tablosunun (i) bºl¿m¿ boĸ bērakēlacaktēr. Bu durumda genel aydēnlatmada 

kullanēlan elektrik enerjisi, t¿ketime sunulmasē ºngºr¿len elektrik enerjisi miktarēna dahil 

edilemeyeceĵinden kayēp enerji miktarē genel aydēnlatmada t¿ketilen elektrik enerjisini de 

kapsamēĸ olacaktēr. 

Yēllēk elektrik daĵētēm bedelleri hesaplama tablosunda yer verilen genel aydēnlatma 

t¿ketim giderleri ºngºr¿s¿n¿n gereki olup olmadēĵē, genel aydēnlatmada t¿ketilen elektrik 

enerjisinin kayēp enerji miktarē hesaplanmasēnda daĵētēm siteminde t¿ketime sunulmasē 

ºngºr¿len elektrik enerjisi miktarēnēn tespitinde dikkate alēnarak, m¿kerrer gider kaydēna 

sebep olunup olunmadēĵē araĸtērēlmalēdēr. 

13.4.4.Yēllēk elektrik daĵētēm bedeli hesaplama tablosuna gºre, tablonun (j) 

bºl¿m¿nde gºsterilen ĸekilde hesaplanacak emreamade kapasite bedeli, elektrik daĵētēm tesisi 

maliyetler toplamēndan d¿ĸ¿lecektir. 

Emreamade kapasite bedeli, Organize Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē 

Faaliyetlerine Ķliĸkin Yºnetmeliĵin dºrd¿nc¿ maddesi birinci fēkrasē (g) bendinde; ñOSB 

daĵētēm sistemine baĵlē olup kendi elektriĵini ¿reten OSB katēlēmcēlarēndan alēnacak olan 

bedeli,ò olarak tanēmlanmēĸtēr. 

Aynē Yºnetmeliĵin 15 inci maddesi dºrd¿nc¿ fēkrasēna gºre; emreamade kapasite 

bedeli, OSB daĵētēm sistemine baĵlē olup kendi t¿ketim tesisi veya serbest t¿keticilerine 

¿rettiĵi elektrik enerjisini barasēndan direkt hat ile saĵlayan ¿reticilerden, hazēr tutulan 
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daĵētēm ĸebekesi kapasitesi karĸēlēĵē olarak kW bazēnda alēnacaktēr. Emreamade kapasite 

bedeli ºnerisi, daĵētēm bedeli ºnerisi ile birlikte bu Yºnetmelik ekindeki elektrik daĵētēm 

bedeli hesaplama tablosu iinde EPDKôya yēllēk olarak sunulacaktēr. 

OSB daĵētēm sistemine baĵlē olup kendi elektriĵini ¿reten OSB katēlēmcēlarēnēn 

bulunmasē halinde bu katēlēmcēdan alēnacak emreamade kapasite bedelinin elektrik daĵētēm 

sistemi maliyetleri toplamēndan d¿ĸ¿lm¿ĸ olup olmadēĵē da kontrol edilmelidir. 

 

 13.5.Su satēĸ ve daĵētēmē 

 13.5.1.OSB altyapē tesislerinin iĸletilmesinde elektrik satēĸ ve daĵētēmēndan sonra 

ikinci ºnem ve aĵērlēĵē su satēĸ ve daĵētēmē faaliyetleri almaktadēr. Atēk su salēnēmēnēn t¿m 

katēlēmcēlar tarafēndan dikkate alēnēr ºl¿de gerekleĸtirilmemesi, doĵalgaz satēĸ ve 

daĵētēmēnēn genellikle sēnērlē sayēda katēlēmcēya yapēlmasēna karĸēn, su satēĸ ve daĵētēmēnda, 

t¿m katēlēmcēlarēn su t¿keticisi olmasē, tekstil gibi bazē faaliyet alanlarēnda su t¿ketiminin 

ºnemli bir maliyet kalemi oluĸturmasē nedeniyle OSB altyapē tesisleri iĸletilmesinde su satēĸ 

ve daĵētēmē belli bir ºnem ve aĵērlēĵa sahip olmaktadēr. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 65ôinci maddesi sekizinci fēkrasēna gºre 1 m3 suyun 

bedeli maliyeti ile su hizmet payēndan oluĸacaktēr. Su hizmetleri payē ise OSBôlerin su temin 

etmek amacēyla yapacaĵē her t¿rl¿ anlaĸma sonucu proje, tesis yapēmē, su deposu ve pompa 

istasyonlarēnēn bakēm ve onarēmē, iĸletilmesi, iletim ve daĵētēm hattēnda olabilecek arēzalarēn 

bakēm ve onarēmē, m¿ĸterek tesis ve alanlarēn su ihtiyalarēnēn karĸēlanmasē, m¿ĸterek yeĸil 

alanlarēn sulanmasē, personel ¿cretleri, su kayēplarē ve benzeri giderlerin m3ôe yansētēlmasē 

esasē ile tespit edilecektir. 

OSBôler ihtiyalarē olan ime ve kullanma sularēnē kamu ve ºzel kuruluĸlardan satēn 

alabilecekleri gibi gerekli tesisleri kurarak kendileri de ¿retebileceklerdir. 

Ķme ve kullanma suyunun kamu veya ºzel kuruluĸtan satēn alēnmasē halinde su alēm 

bedeline su hizmet payē eklenerek suyun satēĸ fiyatē bulunacaktēr. 

Ancak OSBôlerde ime ve kullanma sularē aĵērlēklē olarak OSBôlerin kendi atēklarē 

kuyulardan temin edilmektedir. Suyun OSBônin kendisi tarafēndan temin edilmesi halinde de, 

su satēĸ bedellerinin Yºnetmelik h¿k¿mlerine aykērē olarak afaki ºl¿de y¿ksek belirlendikleri 

gºr¿lmektedir. 

OSB katēlēmcēlarēnēn su kullanēm yoĵunluklarē da aynē deĵildir. Tekstil alanēnda faaliyet 

gºsteren katēlēmcē ¿retiminde binlerce ton su kullanmakta iken, kereste imalatē alanēnda 

faaliyet gºsteren katēlēmcēnēn su kullanēmē evsel ºl¿de sayēlabilecek lavabolarēn t¿ketimi ile 

sēnērlē kalmaktadēr. 

OSB su satēĸ ve daĵētēmē faaliyetlerinin teftiĸinde su satēĸ bedelinin;  su maliyeti 

OSBôlerin su temin etmek amacēyla yapacaĵē her t¿rl¿ anlaĸma sonucu proje, tesis yapēmē, su 

deposu ve pompa istasyonlarēnēn bakēm ve onarēmē, iĸletilmesi, iletim ve daĵētēm hattēnda 

olabilecek arēzalarēn bakēm ve onarēmē, m¿ĸterek tesis ve alanlarēn su ihtiyalarēnēn 

karĸēlanmasē, m¿ĸterek yeĸil alanlarēn sulanmasē, personel ¿cretleri, su kayēplarē ve benzeri 

giderler; satēĸē ºngºr¿len su miktarēna bºl¿nerek hesaplanmēĸ olup olmadēĵē kontrol edilerek, 

bu konuda oluĸabilecek maĵduriyet ve yakēnmalar ºnlenmeye alēĸēlmalēdēr. 

13.5.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 65ôinci maddesine gºre; su daĵētēm hizmetinin 

verilebilmesi iin, OSB ile katēlēmcēïabone arasēnda su hizmet sºzleĸmesi d¿zenlenecektir. Su 

bedeli, son ºdeme tarihine kadar OSB tarafēndan belirlenmiĸ banka hesap numaralarēna veya 

OSB veznesine yatērēlacaktēr. Su bedelinin vadesinde ºdenmesi iin yºnetim kurulu her t¿rl¿ 

tedbiri alacaktēr. Abonelerin itirazlarē, su parasēnēn ºdenmesine m©ni deĵildir. Abonelerin su 

bedeli borlarēnē ºdememeleri halinde hibir ihbar ve h¿k¿m almaya gerek kalmaksēzēn 
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abonelerin suyu kesilecektir. Aboneler talep miktarēndan fazla su kullandēĵē takdirde fazla 

kullanēlan miktar iin su bedeli, OSBônin belirleyeceĵi esaslarda tahsil edilecektir. 

OSB su satēĸ ve daĵētēm faaliyetlerinin teftiĸinde abone sºzleĸmesi yapēlmadan su 

verilmediĵi, su bedellerinin vadelerinde ºdenip ºdenmediĵi, abonelerin talep miktarēndan 

fazla su kullanmalarē halinde farklē bir bedel uygulanēp uygulanmadēĵē hususlarē da 

irdelenmelidir. 

13.5.3.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 65ôinci maddesi sekizinci fēkrasē (g) bendine 

gºre; Katēlēmcē tarafēndan yeraltēndan su elde edilmesi halinde, OSB bu kaynaklara saya 

takacak ve belirlenmiĸ su bedelinden daha d¿ĸ¿k ¿cret alacaktēr. 

OSB su satēĸ ve daĵētēm faaliyetlerinin teftiĸinde OSBôde yeraltē suyu elde eden 

katēlēmcē bulunup bulunmadēĵē, varsa bu katēlēmcēlarēn kaynaklarēna saya takēlēp takēlmadēĵē 

ile bu t¿rde elde edilen sularēn belirlenmiĸ su bedelinden daha d¿ĸ¿k bir ¿cretle ¿cretlendirilip 

¿cretlendirilmediĵi kontrol edilmelidir. 

 

13.6.Doĵalagaz satēĸ ve daĵētēmē iĸlemleri 

13.6.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 65ôinci maddesi altēncē ve yedinci fēkralarē; 

ñOSB; Bºlge iinde yer alan iĸletmelerin ihtiyacē olan doĵalgazē temin etmek iin 

gerekli alt yapēyē, konuya iliĸkin mevzuat erevesinde kurar, iĸletir ve satēn aldēĵē doĵalgazēn 

satēĸēnē, bahsi geen iĸletmelere yapar. 

Enerji Piyasasē D¿zenleme Kurulunun 13/9/2018 tarihli ve 8058 sayēlē kararēnēn ekinde 

yer alan Doĵalgaz Daĵētēm ķirketleri Tarafēndan Organize Sanayi Bºlgelerinde Daĵētēm 

Faaliyeti Gerekleĸtirilmesine Ķliĸkin Usul ve Esaslar kapsamēnda yer almayan OSBôlerin 

doĵalgaz daĵētēm faaliyetlerine iliĸkin ilke ve kurallar Bakanlēka ēkartēlacak usul ve esaslar 

ile belirlenir.ò ĸeklindedir. 

Organize Sanayi Bºlgelerinin Doĵal Gaz Faaliyetlerine Ķliĸkin Usul Ve Esaslar 

Bakanlēĵēmēzca belirlenmiĸtir. OSB doĵalgaz satēĸ ve daĵētēmē faaliyetlerinin teftiĸinde sºz 

konusu usul ve esaslara uyulup uyulmadēĵē kontrol edilmelidir. 

13.6.2.Organize Sanayi Bºlgeleri Doĵal Gaz Faaliyetlerine Ķliĸkin Usul ve Esaslarēn 

13ô¿nc¿ maddesinde; 

ñ(1) OSB doĵal gaz altyapē projelendirme ve onayē, yapēm kontrolleri de dahil olmak 

¿zere ºdenen bedelleri herhangi bir bedel adē altēnda m¿ĸterilerinin doĵal gaz tarife ve 

faturalarēna yansētamaz. Ancak OSB, m¿ĸterilerinden alt yapē hizmetleri kapsamēnda alēnan 

katēlēm paylarēna yatērēm bedeli ¿zerinden OSB m¿teĸebbis heyet/genel kurul kararē 

doĵrultusunda ilave bedeller yansētabilir.  

(2) OSB M¿teĸebbis Heyeti Baĸkanlēĵē ya da Genel Kurulunca, OSB ii doĵal gaz 

faaliyetleri kapsamēnda ĸebekesinin iĸletilmesi amacēyla yapēlan proje onayē, tesis kontrol¿ ve 

kabul¿, g¿vence bedeli, saya ama ve kapama, fatura okuma vb. iĸ ve iĸlemlerden alacaklarē 

hizmet bedellerinin belirlenmesinde ilgili mevzuat dikkate alēnarak OSBônin bulunduĵu ildeki 

yetkili daĵētēm ĸirketinin uyguladēĵē bedelleri aĸmayacak ĸekilde bir bedel belirlenir. ¥n 

ºdemeli sayalarda g¿vence bedeli alēnmaz.ò 

ķeklinde bir d¿zenlemeye yer verilmiĸtir.  

OSB doĵalgaz satēĸ ve daĵētēm faaliyetlerinin incelenmesinde doĵalgaz altyapē bedeli 

olarak doĵalgaz tarife ve faturalarēna herhangi bir bedel yansētēlmadēĵē, proje onayē, tesis 

kontrol¿ ve kabul¿, g¿vence bedeli, saya ama ve kapama, fatura okuma gibi iĸ ve 

iĸlemlerden alēnacak bedellerin m¿teĸebbis heyet veya genel kurulca belirlenmiĸ olmasē ve 

OSBônin bulunduĵu ildeki yetkili daĵētēm ĸirketinin uyguladēĵē bedelleri aĸēp aĸmadēĵē 

kontrol edilmelidir. 
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 13.6.3.Doĵalgaz satēĸ ve daĵētēmēnēn ¿cretlendirilmesi konusunda OSB Uygulama 

Yºnetmeliĵi ve Organize Sanayi Bºlgelerinin Doĵal Gaz Faaliyetlerine Ķliĸkin Usul ve 

Esaslarda herhangi bir d¿zenleme getirilmemiĸtir. 

Bununla birlikte OSB dēĸarēdan temin etmiĸ ettiĵi doĵalgazē katēlēmcēlara aldēĵē 

fiyattan satmak zorunda deĵildir. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 23ô¿nc¿ maddesi birinci fēkrasē (ĸ) bendinde; ñArsa 

tahsis ve satēĸ prensiplerinin, katēlēmcē veya kiracēlardan tahsil edilecek alt yapē katēlēm 

paylarē, elektrik, su, atēk su, doĵalgaz ve benzeri satēĸ ve hizmet bedelleri ile ilgili 

prensiplerin ve bu aidat ve satēĸ bedellerinin tahsilatēnda gecikme halinde uygulanacak 

yaptērēmlara iliĸkin esaslarēn belirlenmesi.ò M¿teĸebbis heyet veya genel kurulun yºnetim 

kuruluna devredemeyeceĵi yetkileri arasēnda sayēlmēĸtēr. 

Doĵalgazēn satēĸ ve daĵētēmēnda alēnacak bedelleri m¿teĸebbis heyet veya genel kurulca 

tespit edilen prensipler erevesinde yºnetim kurulunca belirlenmeli; doĵalgaz satēĸ ve 

daĵētēmēndan OSBônin zararē sºz konusu olamayacaĵē, uzun ve orta vadede bu durumun 

taĸēnamayacaĵē dikkate alēnarak; doĵal gaz satēĸ ve daĵētēm bedelleri toplamēnēn doĵalgaz alēĸ 

maliyeti ile birlikte doĵalgaz satēĸ ve daĵētēmēnda alēĸan personel giderleri ile birlikte, 

doĵalgaz daĵētēm sistemi bakēm, onarēm ve iĸletme faaliyetini karĸēlayacak ĸekilde 

belirlenmiĸ olup olmadēĵē incelenmelidir. 

 

13.7.Atēk su yºnetimi, atēk su arētma tesisi ilk yatērēm ve iĸletme maliyeti 
(¥rnek hesaplamalar ekler bºl¿m¿nden incelenebilir) 
13.7.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 66ôncē maddesinin ikinci fēkrasēna gºre; 

katēlēmcēlarēn faaliyetleri sonucu aēĵa ēkan atēksularēn OSB kanalizasyonuna deĸarj 

edilebileceĵi sēnēr deĵerlerini belirleyen Kanala Deĸarj Standartlarēnēn OSB yºnetimlerince 

tespit edilmesi gereklidir 

Atēksularēn OSB kanalizasyonuna deĸarj edilebileceĵi Kanala Deĸarj Standartlarēnēn 

belirlenmiĸ olup olmadēĵē araĸtērēlmalēdēr. 

13.7.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 66ôncē maddesi altēncē fēkrasēna gºre; Ortak 

atēksu arētma tesisinin yatērēmēna katēlēmcēlar; maliyetin %25ôini parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne, %75ôini 

ise atēksu arētma tesisinin teknik ºzelliĵi dikkate alēnarak yºnetim kurulunca belirlenecek debi 

ve kirlilik y¿k¿n¿n oranlarēna gºre katēlacaklardēr. Bu yatērēm bedeline katēlēm miktarēnēn 

tahsilinde; katēlēmcēnēn tesisini faaliyete geirip geirmediĵi dikkate alēnmayacaktēr. 

OSBôlerde yer alan arētma tesisleri, katēlēmcēlarēn sanayi tesislerinden salēnēmē yapēlan 

atēksularē arētmaktadēr. OSBôlerde yer alan katēlēmcēlarēn sanayi tesislerinin atēksu salēnēmē ve 

yoĵunluĵu aynē miktar ve oranda deĵildir. 

Kereste imalatē ile iĸtigal eden katēlēmcēnēn atēksu salēnēmē evsel atēksu niteliĵinde ve 

50.-m3 ¿ gemez iken, tekstil alanēnda faaliyet gºsteren bir katēlēmcēnēn atēk su salēnē 1.000.-

m3 ¿ geebilmektedir.  

OSB arētma tesisi ile ilgili incelemelerde arētma tesisi yatērēm maliyetinin katēlēmcēlar 

arasēnda; %25ôinin parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre; %75ôinin de atēksu debisi ve kirlilik y¿k¿ne 

gºre daĵētēlēp daĵētēlmadēĵē ile bu hesaplamada dikkate alēnacak debi ve kirlilik y¿k¿ 

oranlarēnēn yºnetim kurulunca kararlaĸtērēlēp kararlaĸtērēlmadēĵē araĸtērēlarak bu konularda 

yapēlan tespitlere d¿zenlenecek raporlarda yer verilecektir. 

13.7.3.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 66ôncē maddesi yedinci fēkrasēna gºre arētma 

tesisinin iĸletme masraflarēna katēlēm paylarē atēksu debisi ve ve kirlilik parametreleri esas 

alēnarak yºnetim kurulunca tespit edilecektir. 

OSB arētma tesisi iĸletme iĸlemlerinin teftiĸinde ºncelikle yºnetim kurulu tarafēndan 

arētma tesisi iĸletme masraflarēna katēlēm paylarēnēn atēksu debisi ve kirlilik parametrelerine 
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gºre tespit edilmiĸ edilip edilmediĵi araĸtērēlarak, bu katēlēm paylarēnēn atēksunun arētēmē iin 

yapēlan iĸletme masraflarēna uyumlu olup olmadēĵē kēsaca tetkik edilmelidir 
Bir kēsēm sanayi tesisleri evsel atēk niteliĵinde atēk salēnēmē gerekleĸtirmektedir.  Evsel 

atēk ok d¿ĸ¿k bir maliyetle arētēlabilmektedir. S¿t ve s¿t ¿r¿nleri ve tekstil ve boya gibi diĵer 

bir kēsēm sanayi tesisleri aĵēr kirlilik parametreli atēk salēnēmē gerekleĸtirmekte, aĵēr kirlilik 

parametreli atēksun da ancak y¿ksek maliyetlerle arētēlabilmektedir. 

Arētma tesisi iĸletme maliyetlerinin sadece debi ¿zerinden katēlēmcēlar arasēnda 

paylaĸtērēlmasē durumunda; tekstil ve boya alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcēnēn atēksu 

salēnēmēnēn sebep olduĵu ve bu katēlēmcē tarafēndan karĸēlanmasē gereken atēksu arētma 

maliyetlerinin, d¿ĸ¿k kirlilik parametreli atēksu salēnēmē gerekleĸtiren katēlēmcē tarafēndan 

ºdenmesine sebep olacaktēr. 

Uzun ve orta vadede d¿ĸ¿k kirlilik parametreli atēksu salēnēmē gerekleĸtiren 

sanayicileri maĵdur edecek ve OSBôden uzaklaĸmasēna sebep olabilecek bu durumlar da OSB 

arētma tesisi iĸletme maliyetlerinin daĵētēmēnda dikkate alēnmalēdēr. 

13.7.4.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 66ôncē maddesi yedinci fēkrasēna gºre arētma 

tesisine iĸletme masraflarē atēksu salēnēmēnē gerekleĸtirenler tarafēndan karĸēlanmalēdēr. 

Arētma tesisi iĸletme masraflarēnēn debi ve kirlilik parametrelerine gºre paylaĸtērēlmasē 

nedeniyle paylaĸēm konusundaki tespitler genellikle aĵēr kirlilik parametreli atēksu salēnēmē 

gerekleĸtiren katēlēmcēlarēn tepki ve itirazlarē ile karĸēlaĸmakta, sonuta atēksu salēnēmēna 

gºre tahsil olunan arētma tesisi iĸletme masraf paylarē, arētma tesisi iĸletme masraflarēnē 

karĸēlayamamaktadēr. 

Arētma tesisi iĸletme maliyetlerinin, atēksu salēnēmē gerekleĸtiren katēlēmcēlar 

tarafēndan karĸēlanamayan kēsmēnēn 4562 sayēlē OSB Kanununun 15ôinci maddesi ikinci 

fēkrasē ve OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 56ôncē maddesi ¿¿nc¿ fēkrasēndaki d¿zenlemeler 

nedeniyle parsel birim metrekare maliyetine dahil edilmesi/aktarēlmasē m¿mk¿n deĵildir. 

Bir kēsēm OSBôler Kanun ve Yºnetmelik h¿k¿mlerine aykērē olarak, parsel tahsis ve 

satēĸ fiyatlarēnē parsel birim metrekare maliyetinin ºl¿s¿z ĸekilde ¿zerinde tespit ederek 

arētma tesisi iĸletme masraflarēnē yeni parsel tahsisinde bulunan sanayicinin ¿zerine yēkmakta 

iseler de, bu durum parsel tahsisinde bulunan katēlēmcē sanayiciyi haksēz yere maĵdur ettiĵi 

gibi, artan oran ve sayēda OSBônin parsel tahsis ve satēĸlarēnē tamamlayarak iĸletmeye 

gemeleri nedeniyle, atēksu salēnēmē gerekleĸtiren katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanamayan 

arētma tesisi iĸletme  masraflarēnēn parsel tahsis ve satēĸ fiyatlarēna yansētēlmasē imkanē da 

ortadan kalkmaktadēr. 

Arsa tahsis ve satēĸlarēnēn tamamlanmasēyla, arētma tesisi iĸletme masraflarēnēn, atēksu 

salēnēmē gerekleĸtiren katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanmayan kēsmēnēn arsa tahsis ve satēĸ 

fiyatlarē arttērēlarak karĸēlanmasē m¿mk¿n olmadēĵēndan ve arētma tesisi iĸletme masraflarēnēn 

b¿y¿kl¿ĵ¿ nedeniyle arētma tesisi iĸletme masraflarēnēn katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanmayan 

kēsmēnēn orta ve uzun vadede OSB mali b¿nyesi tarafēndan karĸēlanmasē da m¿mk¿n deĵildir. 

Arētma tesisi iĸletme masraflarēnēn atēksu salēnēmēnē gerekleĸtiren katēlēmcēlar 

tarafēndan karĸēlanmayan kēsmēnēn arsa tahsis ve satēĸ bedelleri arttērēlarak karĸēlanamamasē 

ve OSB mali b¿nyesi tarafēndan da taĸēnamamasē nedenleriyle; OSB yºnetimleri, arētma tesisi 

iĸletme masraflarēnēn atēksu salēnēmēnē gerekleĸtiren katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanamayan 

kēsmēnēn finanse edilebilmesi iin elektrik daĵētēm ve su satēĸ bedellerini gereĵinden fazla 

tespit ederek, arētma tesisi iĸletme masraflarēnēn atēksu salēnēmēnē gerekleĸtiren katēlēmcēlar 

tarafēndan karĸēlanamayan kēsmēnē, elektrik daĵētēm ve su satēĸ bedellerine yansētarak elektrik 

ve su kullanan katēlēmcēlara y¿kletmektedirler. 

Ancak OSBôde yer alan katēlēmcēlarēn atēksu salēnēmē ile su ve elektrik kullanēmlarē aynē 

yoĵunlukta deĵildir. OSBôlerde yaygēn olarak s¿rd¿r¿ld¿ĵ¿ anlaĸēlan ve atēksu salēnēmēnē 
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gerekleĸtiren katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanmasē gereken arētma tesisi iĸletme masraflarēnē 

atēksu salēnēmē bulunmayan katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanmasē sonucunu doĵuran bu yºnde 

uygulamalar elektrik ve su kullanēmē yoĵun olup atēksu salēnēmē d¿ĸ¿k olan katēlēmcēlarēn 

maĵduriyetine sebep olmakta, orta ve uzun vadede atēksu kullanēmē d¿ĸ¿k olan, ancak bu 

yolla dolaylē ve gizli de olsa atēksu salēnēmē gerekleĸtiren katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanmasē 

gereken arētma tesisi iĸletme maliyetini karĸēlamak zorunda bērakēlan katēlēmcēlarēn OSBôde 

bulunma durumlarēnē ve faydalarēnē sorgulamak durumuna getirmektedir. 

OSB arētma tesisi iĸlemlerinin incelenmesinde, arētma tesisi iĸletme masraflarēnēn atēksu 

debisi ve kirlilik parametreleri esas alēnarak paylaĸtērēlmasēnēn yanēnda, arētma tesisi iĸletme 

masraflarēnēn tamamēnēn atēksu salēnēmēnē gerekleĸtirenler tarafēndan karĸēlanēp 

karĸēlanmadēĵē da incelenmelidir. Arētma tesisi iĸletme masrafē olarak, atēksu salēnēmēnē 

gerekleĸtiren katēlēmcēlardan arētma tesisi iĸletme masraf payē olarak gerekleĸenden daha 

y¿ksek bir bedel alēnmamēĸ olmasēna da dikkat edilmelidir. 

13.7.5.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 67ônci maddesi birinci fēkrasēna gºre 

katēlēmcēlarēn, kanalizasyon sistemine atēk su baĵlantēsē yapēlmadan ºnce OSB tarafēndan 

belirlenen ñKanala Deĸarj Standartlarēò doĵrultusunda gerekli ise ºn arētma/arētma tesisini, 

kontrol bacasē inĸaatēnē ve kanalizasyon sistemine baĵlantēyē OSBônin denetimi altēnda 

yapmalarē, daha sonra ñBaĵlantē Ķzin Belgesiò iin baĸvuruda bulunmalarē gereklidir. 

Kanala deĸarj standartlarē saĵlanmadēka, hibir katēlēmcēya baĵlantē izin belgesi 

verilemeyecektir. 

Konu ile ilgili denetimlerde, ºncelikle OSB tarafēndan kanala deĸarj standartlarēnēn 

belirlenip belirlenmediĵi, kanala atēksu deĸarjēnda bulunan katēlēmcēlarēn baĵlantē izin 

belgelerinin bulunup bulunmadēĵē, kanala deĸarj standartlarē saĵlanmadēka, hibir 

katēlēmcēya baĵlantē izin belgesi verilip verilmediĵi araĸtērēlacaktēr. 

13.7.6.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 67ônci maddesi ikinci ve ¿¿nc¿ fēkralarēna 

gºre; ¿retime baĸlanēlmasē ile birlikte, en ok 30 g¿n s¿re ile 24 saatlik kompozit numuneler 

alēnarak OSB veya OSBônin uygun gºrd¿ĵ¿ kurum tarafēndan bedeli katēlēmcē tarafēndan 

ºdenmek ¿zere analizleri yapēlarak tesisin kirlilik parametrelerinin belirlenmesi, tesis atēk 

suyunun atēk su arētma tesisi giriĸ parametrelerine gºre belirlenen kanala deĸarj standartlarēna 

uyup uymadēĵēnēn kontrol edilerek ºn arētmanēn yapēlēp yapēlmayacaĵēna karar verilmesi 

gereklidir. 

Atēk su kirlilik parametrelerinin, arētma tesisi iĸletme masraflarēnēn katēlēmcēlar arasēnda 

paylaĸtērēlmasēnda da dikkate alēnmasē gerektiĵi gºz ºn¿nde bulundurularak, katēlēmcēnēn 

¿retime baĸlamasēndan en ok 30 g¿n iinde 24 saatlik kompoze numuneler alēnarak kirlilik 

parametrelerinin belirlenip belirlenmediĵi, kirlilik parametrelerinin kanala deĸarj 

standartlarēna uymamasē halinde katēlēmcē tarafēndan ºn arētmanēn yapēlēp yapēlmayacaĵēna 

karar verilip verilmediĵi tetkik edilmelidir. 

13.7.7.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 67ônci maddesi dokuzuncu fēkrasēna gºre; OSB 

gerekli gºrd¿ĵ¿ hallerde baĵlantē izin belgesinde belirtilen ºl¿m aralēĵēndan baĵēmsēz olarak 

istediĵi analizleri, bedeli katēlēmcēya ait olmak ¿zere yapacaktēr. 

Baĵlantē izin belgesinde belirtilen ºl¿m aralēklarēnda ve bu ºl¿m aralēklarēndan 

baĵēmsēz olarak bedeli katēlēmcēya ait olmak ¿zere atēksu analizlerinin yaptērēlmēĸ olup 

olmadēĵē da kontrol edilmelidir. 

13.7.8.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 67ônci maddesi ondºrd¿nc¿ fēkrasēna gºre; 

baĵlantē izin belgelerinin geerlilik s¿resi ¿ yēldēr. ¦retim miktar ve d¿zeninde veya faaliyet 

t¿r¿nde deĵiĸiklik yapacak olan katēlēmcēlar OSBôye baĸvurarak belgeyi yenilemek 

zorundadēr. 
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Baĵlantē izin belgelerinin geerlilik s¿releri ¿ yēlēn sonunda ve ¿retim miktar ve d¿zeni 

ile faaliyet t¿r¿nde deĵiĸiklik yapēlmasē durumunda yenilenmiĸ olup olmadēklarē da kontrol 

edilmelidir. 

 

13.8.Katē atēk yºnetimi 

13.8.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 68ôinci maddesine gºre; OSBôde atēklarla ilgili 

olarak 02/04/2015 tarihli ve 29314 sayēlē Resm´ Gazeteôde yayēmlanan Atēk Yºnetimi 

Yºnetmeliĵine uygun olarak OSB tarafēndan hazērlanan Atēklarēn Kontrol¿ Talimatēnda, 

katēlēmcēlarēn faaliyetleri sonucu oluĸan her t¿rl¿ atēklarēn bertarafēnēn nerede ve ne ĸekilde 

yapēlacaĵē belirtilecektir.  Katē atēk bertarafēndan kaynaklanan ilk yatērēm ve iĸletme 

maliyetlerine katēlēm paylarē, katē atēĵēn cins ve miktarēna gºre hesap yºntemi, Atēklarēn 

Kontrol¿ Talimatēnda yer alacaktēr.   

Bu konuda yapēlacak denetimlerde, Atēk Yºnetimi Yºnetmeliĵine uygun olarak OSB 

tarafēndan Atēklarēn Kontrol¿ talimatēnēn hazērlanmēĸ olup olmadēĵē, bu talimatta 

katēlēmcēlarēn faaliyetleri sonucu oluĸan her t¿rl¿ atēklarēn nerede ve ne ĸekilde yapēlacaĵēnēn 

belirtilip belirtilmediĵi, katē atēk bertarafēndan kaynaklanan ilk yatērēm ve iĸletme maliyetine 

katēlēm paylarēnēn, katē atēĵēn cins ve miktarēna gºre hesap yºnteminin Atēklarēn Kontrol¿ 

talimatēnda yer alēp almadēĵē kontrol edilecektir. 

13.8.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 68ôinci maddesine gºre katē atēk 

uzaklaĸtērēlmasēndan kaynaklanan maliyet katēlēmcē tarafēndan ºdenecektir.  

Bu konuda yapēlan incelemelerde, katē atēk uzaklaĸtērēlmasēndan kaynaklanan maliyetin 

katēlēmcē tarafēndan karĸēlanēp karĸēlanmadēĵē kontrol edilecek, katē atēk uzaklaĸtērma bedeli 

olarak yapēlan tahsilatlarēn katē atēk uzaklaĸtērma maliyeti ile uyumlu olup olmadēĵē, katē atēk 

uzaklaĸtērma bedellerinin hakkaniyete uygun ĸekilde tespit edilip edilmediĵine kēsaca 

bakēlacaktēr. 

 

13.9.Yangēn karĸē korunma sistemi: 

13.9.1.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 69ôuncu maddesi birinci fēkrasēna gºre, OSBôler 

sektºrel yapēya, coĵrafi konuma ve benzeri ĸartlara uygun olarak g¿venlik, yangēn ve 

afetlerden korunma gibi acil m¿dahale gerektiren durumlarda yapēlacak iĸ ve iĸlemleri 

belirten yºnergeleri hazērlamak ve uygulamak zorundadērlar. 

Yapēlacak denetimlerde acil m¿dahale gerektiren durumlarda yapēlacak iĸ ve iĸlemleri 

belirten yºnergelerin hazērlanmēĸ olup olmadēĵē ile gerekli uygulamalarēn yapēlēp yapēlmadēĵē 

da araĸtērēlacaktēr. 

13.9.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 69ôuncu maddesine gºre OSBôler  09/06/1958 

tarihli ve 7126 sayēlē Sivil Savunma Kanununun Ek-9 uncu maddesi ve diĵer ilgili mevzuata 

uygun olarak Ķtfaiye Teĸkilatē kurabileceklerdir. Bu durumda yangēn g¿venlik ve yeterlilik 

uygulamalarē kendi itfaiye gruplarēnca y¿r¿t¿lecektir. OSBôlerde yer alan iĸletmeler, itfaiye 

grubu tarafēndan istenen yangēn ve patlamalara karĸē alēnacak tedbirleri uygulamak, kendi 

b¿nyesinde gerekli t¿m yangēn ºnlemlerini saĵlayarak itfaiye raporu almak ve 19/12/2007 

tarihli ve 26735 sayēlē Resm´ Gazeteôde yayēmlanan Binalarēn Yangēndan Korunmasē 

Hakkēnda Yºnetmelik ile ilgili h¿k¿mleri yerine getirmek zorundadēr. 

OSBôlerde iĸletmelerin itfaiye raporu almadan faaliyette bulunmalarē yaygēn bir 

uygulamadēr. 

OSBôlerde meydana gelen yangēn ve patlamalarla oluĸabilecek can ve mal kayēplarē gºz 

ºn¿ne alēnarak OSBôde yer alan t¿m iĸletmelerin yangēn ve patlamalara karĸē alēnacak 

tedbirleri uygulayarak kendi b¿nyesinde gerekli t¿m yangēn ºnlemlerini saĵlayarak itfaiye 

raporu almēĸ olmalarē ve 19/12/2007 tarihli ve 26735 sayēlē Resm´ Gazeteôde yayēmlanan 
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Binalarēn Yangēndan Korunmasē Hakkēnda Yºnetmelik ile ilgili h¿k¿mleri yerine getirip 

getirmedikleri tetkik edilerek, OSBôde yer alan iĸletmelerin itfaiye raporu almadan faaliyette 

bulunmamalarē ºnlenmeye alēĸēlacaktēr. 

13.9.3.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 69ôuncu maddesi ¿¿nc¿ fēkrasēna gºre, OSBôde 

yer alan iĸletmelerin alēĸanlarēna yangēna ilk m¿dahale edebilmesi amacēyla yangēn eĵitimi 

ve tatbikatē varsa OSB itfaiye teĸkilatēnca yapēlacak ve sertifikalandērēlacaktēr. Ayrēca 

iĸletmeler; patlayēcē, parlayēcē, yanēcē ve kimyasallarēnēn bulunduĵu depolarēnē gºsterir planē 

ve iĸletme b¿nyesinde oluĸturulan ñacil eylem planēònēn bir n¿shasēnē OSBôye teslim 

edecektir. 

Varsa OSB itfaiye teĸkilatē tarafēndan OSBôde yer alan iĸletmelerin alēĸanlarēna 

yangēna ilk m¿dahale edilmesi amacēyla yangēn eĵitimi ve tatbikatē yapēlēp yapēlmadēĵē ile 

OSBôde yer alan iĸletmelerin varsa patlayēcē, parlayēcē, yanēcē ve kimyasallarēn bulunduĵu 

depolarē gºsterir planlarē ve iĸletme b¿nyesinde oluĸturulan acil eylem planēnēn bir n¿shalarēnē 

OSBôye teslim edip etmedikleri kontrol edilecektir. 

 

 14-OSBôLERĶN GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI KURMASI 

ĶķLEMLERĶNĶN DENETĶMĶ 

 

4562 sayēlē OSB Kanununun Ek 5ôinci maddesine gºre OSBôler gayrimenkul yatērēm 

ortaklēĵē kurabilmektedirler. Bahse konu maddede: 

ñOSBôler, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayēlē Sermaye Piyasasē Kanununun 48 inci ve 49 

uncu maddelerine gºre yºnetim ve hisse oĵunluĵu OSB t¿zel kiĸiliĵinde olmak ve 

m¿nhasēran OSBôlerde faaliyet gºstermek ĸartēyla gayrimenkul yatērēm ortaklēklarē kurabilir. 

OSBôlerin kuracaĵē gayrimenkul yatērēm ortaklēklarē, katēlēmcē hak ve 

y¿k¿ml¿l¿klerine sahiptir. Ancak bu Kanunun 18 inci maddesinde yer alan kēsētlamalar ile 

¿retim yapmaktan ve ¿retim yapma taahh¿d¿nden muaftēr. 

Bakanlēk, OSBôlerin kuracaĵē gayrimenkul yatērēm ortaklēklarēnēn ¿st yapēlē veya ¿st 

yapēsēz parsel satēĸēna, kiralanmasēna ve ¿st hakkē kurulmasēna iliĸkin tavan bedeller veya 

prensipler ile satēĸ, kiralama ve ¿st hakkē tesis edilecek sektºrleri belirlemeye yetkilidir. 

OSBôlerin kuracaĵē gayrimenkul yatērēm ortaklēklarēnēn ana sºzleĸmesi, ortaklēk 

yapēsē, iĸleyiĸi, faaliyetleri ve diĵer hususlar yºnetmelikle d¿zenlenir.ò D¿zenlemesi 

bulunmaktadēr. 

Bu husus OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 100ô¿nc¿ maddesinde; ñ(1) OSB t¿zel 

kiĸiliĵi, m¿teĸebbis heyet veya genel kurul tarafēndan karar alēnmasē halinde 6/12/2012 

tarihli ve 6362 sayēlē Sermaye Piyasasē Kanununun 48 inci ve 49 uncu maddelerine gºre, 

yºnetim kontrol¿ ve hisse oĵunluĵu kendisinde olmak ve m¿nhasēran OSBôlerde faaliyet 

gºstermek ĸartēyla gayrimenkul yatērēm ortaklēklarē kurabilir. Bu husus, kurucu ortaĵē OSB 

t¿zel kiĸiliĵi olan gayrimenkul yatērēm ortaklēklarēnēn ana sºzleĸmesinde belirtilir. 

(2) Bu ortaklēklar; kuruluĸuna ve kurucularēna, yatērēm ortaklēĵē stat¿s¿nden 

ēkmalarēna, asgari halka aēklēk oranēna, faaliyet esaslarēna, t¿rlerine ve pay devirlerine, 

izahnameye ve izahnamenin yayēmlanmasēna, portfºy¿nde bulunan varlēklarēn ve haklarēn 

deĵerlemesine ve varlēklarēn saklanmasēna, gayrimenkul deĵerleme kuruluĸlarēnēn 

belirlenmesine, portfºy sēnērlamalarēna, yºnetim ilkelerine, sermaye artērēmlarēna ve 

azaltēmlarēna, imtiyazlē pay ihracēna, k©r daĵētēmēna ve paylarēnē geri almalarēna, tasfiye ve 

sona ermelerine iliĸkin usul ve esaslar ile diĵer y¿k¿ml¿l¿kler bakēmēndan Sermaye Piyasasē 

Kurulunun gayrimenkul yatērēm ortaklēklarēna iliĸkin d¿zenlemelerine tabidir. 
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(3) Bu ortaklēklarēn ana sºzleĸmesi, asgari olarak Sermaye Piyasasē Kurulunun resmi 

internet sitesinde yayēmlanan gayrimenkul yatērēm ortaklēĵē esas sºzleĸme ºrneĵinde yer 

verilen unsurlarē ierecek ĸekilde hazērlanēr. 

(4) Bu ortaklēklar, OSBôlerdeki parsellerin ¿st yapēlē veya ¿st yapēsēz satēĸē, kiralanmasē 

ve ¿st hakkē kurulmasē konularēnda fiyat belirlerken gayrimenkul deĵerleme kuruluĸlarēnca 

tespit edilen ekspertiz deĵerini esas alērlar. Ekspertiz deĵerinin kullanēlmasēna iliĸkin 

Sermaye Piyasasē Kurulu d¿zenlemeleri saklēdēr.ò ĸeklinde d¿zenlenmiĸ olut denetimlerde bu 

duruma rastlanēlmasē halinde zikredilen d¿zenlemelerdeki usul ve esaslara uyulup uyulmadēĵē 

da incelenerek gerekirse raporlanacaktēr. 

 

15.Y¥NETĶM AĶDATI VE B¥LGE Y¥NETĶMĶNE DAĶR ĶķLEMLERĶN 

DENETĶMĶ 

 

15.1.4562 sayēlē OSB Kanununun ñYºnetim aidatlarēò baĸlēklē 16ôncē maddesi; 

ñYºnetim aidatlarē ve hizmetlerin karĸēlēklarē, m¿teĸebbis heyet tarafēndan arētma tesisi 

iĸletme masraflarē hari parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre belirlenir. Arētma tesisi iĸletme masraflarēna 

katēlēm paylarē ise debi ve kirletme parametreleri esas alēnarak yºnetim kurulunca tespit edilir. 

Yºnetim kurulunun yēllēk b¿tesinde belirtilen, bºlgenin alt yapē ve m¿ĸterek hizmetlerine ait 

t¿m masraflar ºnceki yēla ait kesinhesap da dikkate alēnarak katēlēmcēlar tarafēndan 

karĸēlanēr. Belirtilen hizmetlerden yararlanmadēklarē gerekesi ile yºnetim aidatlarēnēn 

ºdenmesinden kaēnēlamaz. 

 M¿teĸebbis heyetin yºnetim aidatē ile ilgili kararlarē ilam h¿km¿nde olup, ilamlarēn 

icrasēna iliĸkin yolla takip edilirler.ò 

 ķeklindedir. 

Aynē konudaki OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 23ô¿nc¿ maddesinin birinci fēkrasēnēn 

(u) bendinde de Yºnetim aidatlarē ve hizmet karĸēlēklarēnēn boĸ, inĸaat halinde ve ¿retime 

geme durumlarē dikkate alēnarak parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre tespit edilmesi, m¿teĸebbis heyet 

veya genel kurulun yºnetim kuruluna devredemeyeceĵi yetkiler arasēnda sayēlmēĸtēr. 

Sºz konusu d¿zenlemelere gºre yºnetim aidatlarēnēn m¿teĸebbis heyet veya genel kurul 

tarafēndan, ºnceki yēla ait kesin hesap da dikkate alēnarak belirlenmesi gereklidir. 

OSBôlerde yºnetim aidatlarēnēn gemiĸ yēla ait kesin hesap dikkate alēnmadan afaki 

bedellerle tespit edildikleri gºr¿lmektedir. 

Yapēlacak denetimlerde m¿teĸebbis heyet veya genel kurulca yºnetim aidatlarēnēn tespit 

edilmiĸ olup olmadēĵē ile bu aidatlarēn tespitinde ºnceki yēla ait kesin hesabēn dikkate alēnēp 

alēnmadēĵē da tetkik edilmelidir. 

15.2.OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 23ô¿nc¿ maddesi birinci fēkrasēnēn (u) bendine 

gºre yºnetim aidatlarēnēn boĸ, inĸaat halinde ve ¿retime geme durumlarē dikkate alēnarak 

farklē tarifelerde belirlenmesi m¿mk¿nd¿r. Ancak bu farklē tarife tespitinin makul gerekelere 

ve hakkaniyete dayandērēlmasē esas alēnmalēdēr. Yºnetim aidatēnēn sadece boĸ, inĸaat halinde 

ve ¿retime geme durumundaki parsellerden birine y¿kletilip diĵerlerinden yºnetim aidatē 

alēnmamasē gibi bir durumun kabul edilmesi m¿mk¿n deĵildir. 

Yºnetim aidatlarē bu yºn¿ ile de irdelenmelidir. 

15.3.¥nceki bºl¿mde de aēklandēĵē ¿zere 4562 sayēlē OSB Kanunu ve OSB Uygulama 

Yºnetmeliĵine gºre; 

-Arētma tesisi iĸletme masraflarē, debi ve kirletme parametreleri dikkate alēnarak atēk su 

salēnēmēnē gerekleĸtiren katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanacaktēr. 

-Elektrik satēĸ ve daĵētēmē ile ilgili masraflar, elektrik daĵētēm bedeli hesaplamasēnda 

dikkate alēnarak elektrik t¿keten katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanacaktēr. 
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-Su satēĸ ve daĵētēmē ile ilgili masraflar, su satēĸ bedelinin tespitinde dikkate alēnarak, su 

t¿ketiminde bulunan katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanacaktēr. 

-Kamulaĸtērma bedelleri, imar ve parselasyon giderleri le altyapē yatērēm giderleri parsel 

birim maliyetinin hesaplanmasēnda dikkate alēnarak parsel talebinde bulunan katēlēmcēlar 

tarafēndan karĸēlanacaktēr. 

Bunlarēn dēĸēndaki bºlge yºnetimi, g¿venlik ve genel idare giderleri de yºnetim aidatē 

olarak parsel durumuna ve b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre t¿m katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanacaktēr. 

Ancak yapēlan denetimlerde yºnetim aidatlarēnēn m¿teĸebbis heyet veya genel kurul 

toplantēlarēnda belirlenmesi sērasēnda, bu toplantēlara katēlan katēlēmcēlarēn yoĵun itiraz ve 

tepkileri nedeniyle, yºnetim aidatlarēnēn bºlge yºnetim giderlerini karĸēlayabilecek miktarda 

tespit edilemediĵi, yºnetim aidatlarē olarak yapēlan tahsilatlarēn, bºlge yºnetim giderlerinin 

¿te birini dahi karĸēlayamadēĵē gºzlemlenmektedir. 

Bºlge yºnetim giderlerinin yºnetim aidatlarē ile karĸēlanamayan kēsmēnēn, elektrik 

daĵētēm ve su satēĸ bedelleri arttērēlarak karĸēlanmasē yoluna gidildiĵi anlaĸēlmaktadēr. 

Ancak bu yºndeki bir uygulama katēlēmcēlarēn elektrik ve su kullanēm yoĵunluklarē aynē 

oranda bulunmamasē nedeniyle, parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre daĵētēlmasē gereken bºlge yºnetim 

giderlerinin ¿retiminde yoĵun elektrik ve su kullanan katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanmasē 

sonucunu doĵurmakta, baĵlē olarak ¿retiminde yoĵun elektrik ve su kullanan katēlēmcēlarēn 

maĵduriyetine sebep olmaktadēr. 

Diĵer yandan, boĸ durumdaki parsel sahiplerinden de alēnmasē gereken yºnetim 

aidatēnēn tamamē veya bir kēsmēnēn, yºnetim aidatē olarak boĸ parsel sahibinden alēnmayēp, 

elektrik daĵētēm bedeli veya su satēĸ bedeline artēĸ yapēlarak elektrik ve su kullanēmēnda 

bulunan ¿retimdeki parsel sahibi katēlēmcēya y¿kletilmesi, OSBôlerde teĸvik edilmesi gereken 

¿retime geme durumunu teĸvik etmeyeceĵi gibi, ¿retimde bulunan sanayici katēlēmcēnēn bu 

yºnden de maĵduriyetine yol aacaĵē gºzden uzak tutulmamalēdēr. 

Yºnetim aidatēnēn tespiti ve tahsili iĸlemlerinin denetiminde; yºnetim aidatlarēnēn, bºlge 

yºnetim giderlerini karĸēlamaya yeterli olup olmadēĵē da irdelenmelidir. 

 
16.YASAL Y¦K¦ML¦L¦KLER 

 

16.1.Vergi ve sosyal g¿venlik primleri 

Personelin gelir vergisi stopajlarē ve sigorta primleri ile motorlu taĸētlar vergisi, emlak 

vergisi ve trafik sigortalarē d©hil OSB adēna tahakkuk eden vergiler ile sigorta primlerinin ge 

veya eksik yatērēlmasē sebebiyle OSBônin faiz veya idari para cezasēna maruz kalēp 

kalmadēĵēnēn incelenmesi sonucunda eleĸtiri gerektiren bir durumla karĸēlaĸēlmasē halinde 

raporda bu konulara iliĸkin tespit ve deĵerlendirmelere de yer verilecektir. 

 

16.2.Ķĸyeri ama ve alēĸma ruhsatlarēna iliĸkin harlarēn ºdenmesi 

4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunuônun 4ô¿nc¿ maddesinin ondºrd¿nc¿ 

fēkrasēna gºre iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatlarēna iliĸkin harlarēn belediye veya il ºzel 

idaresine yatērēlēp yatērēlmadēĵē incelenmelidir. 

 

16.3.Ruhsatlarēn Sosyal G¿venlik Kurumuna bildirilmesi 

5510 sayēlē Sosyal Sigortalar ve Genel Saĵlēk Sigortasē Kanunuônun 11ôinci ve 90ôēncē 

maddelerine istinaden hazērlanan Ruhsat Vermeye Yetkili Mercilerce Verilen Ruhsatlarēn 

Sosyal G¿venlik Kurumuna Gºnderilmesi Ķle Geici Ķsk©n Veya Yapē Kullanma Ķzin 

Belgesinin Verilmesinde Ķliĸiksizlik Belgesinin Aranēlmasē Hakkēnda Tebliĵe gºre OSBôler 
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tarafēndan verilen yapē ruhsatē ve diĵer t¿m ruhsatlara iliĸkin bilgi ve belgelerin verildiĵi 

tarihten itibaren bir ay iinde Sosyal G¿venlik Kurumuna gºnderilip gºnderilmediĵi ve bu 

konuda idari para cezasēna maruz kalēnēp kalēnmadēĵē hususlarē incelenmelidir. 

 
17.BAKANLIK KREDĶLERĶ 

 

17.1. Bakanlēka verilen kredilerin yerindeliĵi ve yeterliliĵi 

Denetlenen OSB tarafēndan Bakanlēk kredisi kullanēldēĵē takdirde; kredi t¿r¿, saĵlanan 

kredi, kullanēlan kredi tutarē ve geri ºdenen kredi tutarē gibi hususlara, bu konuda tenkit 

maddesi d¿zenlenmesine gerek olmasa dahi raporda yer verilecektir. 

Bakanlēka verilen kredinin OSBônin zaruri ihtiyalarēnē karĸēlamaktan uzak olacak 

kadar az veya OSB ihtiyalarēnēn ¿zerinde olup olmadēĵē, katēlēmcēlar tarafēndan kolaylēkla 

karĸēlanacak giderlerin Bakanlēk kredisiyle ºdenmesi ĸeklinde gereksiz yere kullanēlēp 

kullanēlmadēĵē araĸtērēlarak deĵerlendirilecektir. 

¢ok c¿zi tutarda kredilendirmelerle, Bakanlēk kredilerinin tamamen g¿nl¿k cari 

giderlere sarfē gibi durumlar varsa, bu durumlarēn ºnlenmesi iin gerekli hususlar raporda 

ºnerilecektir. 

Bakanlēka verilen kredilerin geri tahsil edilebilirliĵi ayrēca incelenecektir. Bu 

kapsamda Bakanlēk kredilerine iliĸkin taksitlerin vadesinde ºdenip ºdenmediĵi incelenmeli, 

taksitlerin vadesinde ºdenmemesi halinde sebepleri sorgulanarak bu konuda OSB organ 

¿yelerinin sorumluluklarē tartēĸēlmalēdēr. 

 

17.2. Personel iĸlemleri 

Bakanlēk kredisi kullanan OSBôlerde personel hakkēnda ayrēksē d¿zenlemeler 

getirildiĵi dikkate alēnarak; 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 23ô¿nc¿ maddesi gereĵince, genel idare giderleri iin 

kredi kullanan OSBôlerde, bºlge m¿d¿rl¿ĵ¿n¿n teĸkilat ĸemasē ve personelin pozisyonlarēnēn 

Bakanlēĵēn onayēna sunulup sunulmadēĵē, 

OSBôde istihdam edilen personel iin anēlan Yºnetmeliĵin 33 ve 34ô¿nc¿ 

maddelerinde belirtilen h¿k¿mlere uyulup uyulmadēĵē, 

hususlarē incelenir. 

 

18.DĶĴER ĶķLEMLER 

 

Teftiĸ esnasēnda, yukarēdaki baĸlēklar altēnda yer verilemeyecek hususlara rastlandēĵē 

takdirde, bunlara iliĸkin tespit, eleĸtiri ve/veya ºnerilere, raporda, ñDiĵer Ķĸlemlerò baĸlēĵē 

altēnda yer verilir. 

OSB gelen evrakē tetkik edilerek varsa katēlēmcēlarēn ĸik©yet ve ºnerileri ve OSB 

yºnetimince bu ĸik©yet ve ºneriler hakkēnda yapēlan iĸlemler incelenecektir. 

10 katēlēmcēdan az olmamak ¿zere, karĸēlēklē gºr¿ĸme, ifade veya anket veyahut 

m¿fettiĸe uygun gºr¿lecek diĵer bir surette OSBônin iĸ ve iĸleyiĸi hakkēnda katēlēmcēlarēn 

gºr¿ĸ ve ºnerileri alēnacak, bu husus raporda ayrē bir madde halinde gºsterilecektir. 

Teftiĸi yapēlan OSBôlerde kamu gºrevlilerine baĵēĸ, promosyon veya herhangi bir ad 

altēnda hediye verilip verilmediĵi tetkik edilmeli ve bºyle bir durumun tespiti halinde Kamu 

Gºrevlileri Etik Davranēĸ Ķlkeleri ile Baĸvuru Usul ve Esaslarē Hakkēnda Yºnetmelik 

h¿k¿mlerine gºre deĵerlendirilerek kamu personelinin baĵlē bulunduĵu idareye 

bildirilmelidir. 
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OSBôde evre yºnetim sisteminin uygulamaya konulup konulmadēĵē, atēksu altyapē 

tesisi talimatnamesi, atēklarēn kontrol¿ talimatnamesi, hava kalitesinin korunmasē 

talimatnamesi, g¿r¿lt¿ kontrol talimatnamesinin ēkarēlēp ēkarēlmadēĵē incelenmelidir. 

OSBôdeki iĸletmelere yangēn ve patlamalara karĸē yeterlilik belgesi verilip verilmediĵi 

incelenmelidir. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵinin 69ôuncu maddesinin ¿¿nc¿ fēkrasē gereĵince acil 

eylem planlarēnēn Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ne sunulup sunulmadēĵē incelenmelidir. 

 

Bazē hatērlatmalar: 

 

1-Ķĸ bu Rehberin ilgili bºl¿mlerinde d¿zenleneceĵi belirtilen tutanaklar ñ19-

REHBERĶN EKLERĶò baĸlēĵē altēnda ñEk:1-13ò numara ile yer almaktadēr. 

2-Bu Rehberin ¦¿nc¿ Bºl¿m 13ô¿nc¿ baĸlēĵē altēnda yer alan elektrik ve atēksu 

daĵētēm-bertaraf bedellerinin hesaplanmasēna dair ºrneklere ñ19-REHBERĶN EKLERĶò 

baĸlēĵēnēn 14, 15 ve 16 numaralē eklerinde yer verilmiĸtir. 

3-OSBôlerin iĸleyiĸi sērasēnda yargē merciine intikal eden ve bazē karara konu olan 

uygulamalara dair yargē kararlarēna (Ek:17)ôde, OSB Muhasebe Ķĸlemleri Rehberine 

(EK:18)ôda yer verilmiĸtir. 

5-Bu Rehber mevzuatta ve uygulamalarda deĵiĸiklik olduka g¿ncellenecektir. 

 

D¥RD¦NC¦ B¥L¦M 

 
19-REHBERĶN EKLERĶ  
(Tutanaklar, ºrnek hesaplamalar ve yargē kararlarē) 
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Ek:1                               

 

VEZNEDAR ĶFADE TUTANAĴI 

 

  é.. tarihine rastlayan .......... g¿n¿ saat éé'da denetim iin gelinen ééé 

adresindeki  ééééé.. 'de kasa sayēmēna baĸlanmadan ºnce, ..........'nin veznedarē éé..ôa 

yºneltilen sorular ve alēnan cevaplar  aĸaĵēda gºsterilmiĸtir. 

SORU 1- ééé.ônēn paralarē nerelerde saklanēyor, kasanēn (veya kasalarēn) sizden 

baĸkasēnda anahtarē var mēdēr? (Denetlenen kuruluĸun paralarēnēn birden fazla kasada saklanēp 

saklanmadēĵē, kasalarēnēn anahtarlarēnēn kimlerde olduĵu, kasalarēn tam olarak nerelerde 

bulunduklarē, markalarē ve varsa seri no larē, ñcevapòda etraflēca aēklatēlmalēdēr.) CEVAP 1-

éééééééé.. 

SORU 2- Kasada (veya kasalarda) ĸahsēnēza veya baĸkalarēna ait para var mēdēr? 

CEVAP 2- ééééé 

SORU 3- Kayētlara gºre kasada (veya kasalarda) bulunmasē gereken paranēn tamamē 

kasada mēdēr? CEVAP 3- ééééé   

SORU 4-Belgesi d¿zenlenip, bedeli alēnmadan veya ºdenmeden kayētlara geirilen 

herhangi bir iĸlem var mēdēr? Bunu kanētlayabilir misiniz? CEVAP 4-ééééé  

SORU 5- Bedeli alēnmēĸ veya ºdenmiĸ olup, fiĸi veya makbuzlarē d¿zenlenmemiĸ 

iĸlemleriniz mevcut mudur? CEVAP 5-éééé.......  

SORU 6- Kasayē en son ne zaman saydēnēz, tespit ettiĵiniz miktar nedir? CEVAP 6-

éé..  

SORU 7-Kasada OSBôye ait para dēĸēnda herhangi bir varlēk veya kēymetli evrak 

bulunmakta mēdēr? CEVAP 7-éé..  

SORU 8- Bu konuda belirtmek istediĵiniz baĸka bir ĸey var mēdēr? CEVAP 7- 

ééé..(Yok iseò Hayēr, yoktur.ò yazēlacak.) 

 Durumu gºsteren bu tutanak tarafēmēzdan birlikte d¿zenlendi, okunduktan ve 

doĵruluĵu anlaĸēldēktan sonra imza edildi.     yer, tarih 

 

  

  é é                    é é 

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē                   éé OSB Veznedarē 

                    M¿fettiĸi          
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Ek:2 

 

KASA SAYIM TUTANAĴI 

 

 

Nevi                                                      Adedi                                                 Tutarē 

 

     200-TL.lēk banknot                               9                                                   1.800.-TL 

     100.-TL.lēk banknot                              5                                                       500.-TL 

       50.-TL.lēk  banknot                             2                                                       100.-TL 

       20.-TL.lēk banknot                              5                                                       100.-TL 

       10.-TL.lēk banknot                              5                                                          50.-TL 

                                                                                                                        _________ 

 

                                                                                                        Toplam      2.550.-TL 

 

                                                                                                         

 ééé tarihine rastlayan éé..g¿n¿,  saat ........'da    éééé.  adresindeki  

ééééé. 'nēn paralarēnēn saklandēĵē ñééééé..ò marka kasada  yapēlan sayēm 

sonucunda dºk¿m¿ yukarēda yer alan toplam  -Ķkibinbeĸy¿zelli TL-  bulunduĵu tespit 

edilmiĸtir. 

  Durumu gºsteren bu tutanak tarafēmēzdan birlikte d¿zenlendi, okunduktan ve 

doĵruluĵu anlaĸēldēktan sonra imza edildi.     yer, tarih 

 

 

             (Denetim Elemanē)              

           Adē ve Soyadē                                                     Adē ve Soyadē                         

          Gºrev Unvanē                                        é. OSB éé(Gºrev Unvanē)                                                                                                                                                    
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Ek : 3 

 

 

MENKUL KIYMETLER SAYIM TUTANAĴI 

 

 

Hisse Senetleri      Birim Nominal Deĵeri(TL.)           Adedi              Toplam Deĵeri 

 

.................A.ķ.        ééééééééééé               ééé             ééééé.. 

éééééé         ééééééééééé              ééé.              ééééé.                                                                            

                                                                                                                   +____________ 

                                                                                                                     ééééé (éé) 

 

Tahviller  

 

éééé..tahvili    éééééééééé..              ééé.             ééééé               

éééééé          éééééééééé               ééé              ééééé 

                                                                                                                +____________ 

                                                                                                               ééééé(éé) 

 

Hazine Bonolarē                                                                                         

 éééééé.    éééééééééé                    ééé.             éééé.. 

éééééé.      éééééééééé                   ééé.             éééé... 

                                                                                                                +____________ 

                                                                                                                    ééééé(éé) 

 

 éé. tarihine rastlayan éé..g¿n¿, saat é.ôde éééé.ôa ait olup bu é..ónēn 

éééééé.. adresindeki éé. marka kasasēnda ( (veya) ñééBankasē ééķubesindeki 

kiralēk kasadaò) saklanan menkul kēymetler sayēlmēĸ, yukarda dºk¿m¿ gºsterilen t¿r ve 

tutarlarda hisse senetleri, tahviller ve hazine bonolarē olduĵu saptanmēĸtēr. 

 Durumu gºsteren bu tutanak tarafēmēzdan birlikte d¿zenlendi, beraberce okunduktan 

ve doĵruluĵu anlaĸēldēktan sonra imza edildi.     yer, tarih 

                                                                                          

 

        (Denetim Elemanē)              

           Adē ve Soyadē                                                     Adē ve Soyadē                         

          Gºrev Unvanē                                        é. OSB éé(Gºrev Unvanē)                                                                                                                                                    

 

 

 

Not: Eĵer, OSB kasasēnda menkul kēymetleri asēllarē deĵil de, bunlarēn OSBôye ait olduĵunu 

gºsteren ilgili banka v.b. tarafēndan verilmiĸ yazēlar var ise; yazēyē d¿zenleyen banka, v.b. 

yazēnēn tarih/noôsu ile menkul kēymetlerin dºk¿m¿ne bu tutanakta yer verilecektir. Ayrēca, 

varsa belgelendirilmiĸ yatērēm fonlarēna iliĸkin bilgiler de benzer ĸekilde bu tutanakta 

gºsterilecektir. 
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Ek : 4 

 

 

ALACAK SENETLERĶ SAYIM TUTANAĴI 

 

 

Adedi             Tutarē                Borlusu                                 Toplam Deĵeri 

 

ééé             ééé.            éééééé                          ééééééé 

                                                                                                   +_____________ 

 

ééé.            ééé.             ééééé..                           ééééééé 

                                                                                                    +_____________ 

 

ééé..            ééé..           éééééé                         ééééééé.. 

                                                                                                    +_____________ 

                                                                        

                                                                       Genel Toplam        éééééé..  

 

 

 

 

             ééé/é../2021 é.g¿n¿ saatééôda éééé. adresindeki éééééôda 

yapēlan sayēmda; ééééé.ôde bulunan ééé. marka kasada yukarēda dºk¿m¿ 

gºsterilen, anēlan ........'a ait, ééééééééééé..TL. tutarēnda alacak senetleri olduĵu 

tespit edildi. 

             Durumu gºsteren bu tutanak tarafēmēzdan birlikte d¿zenlendi, beraberce okunduktan 

ve doĵruluĵu anlaĸēldēktan sonra imzalandē.     yer, tarih 

 

 

 

        (Denetim Elemanē)              

           Adē ve Soyadē                                                     Adē ve Soyadē                         

          Gºrev Unvanē                                        é. OSB éé(Gºrev Unvanē)                                                                                                                                                    
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Ek : 5 

 

 

                                     DEMĶRBAķ EķYA SAYIM TUTANAĴI 

 

Sēra No        Cinsi                Adedi             Markasē ve Modeli                      Demirbaĸ  No 

su      

 

 

 

 

 

  ééé.20é   éé..  g¿n¿   saat  é..ôda ééé.ônēn ééé. adresindeki  hizmet 

binasēnda / b¿rosunda/ alēĸma yerinde yapēlan demirbaĸ eĸya sayēmēnda  yukarēda dºk¿m¿ 

gºsterilen demirbaĸ eĸyanēn mevcut olduĵu tespit edildi. (x) 

 Durumu gºsteren bu tutanak tarafēmēzdan birlikte d¿zenlendi, okunduktan ve 

doĵruluĵu anlaĸēldēktan sonra imza edildi.     yer, tarih 

 

        (Denetim Elemanē)              

           Adē ve Soyadē                                                     Adē ve Soyadē                         

          Gºrev Unvanē                                        é. OSB éé(Gºrev Unvanē)                                                                                                                                                    

 

 

 

 

 

 (x): Sondaj suretiyle demirbaĸ kontrol¿ yapēldēĵē takdirde, bu metin gerektiĵi ĸekilde 

deĵiĸtirilerek yazēlacaktēr. 
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Ek : 6 

 

 ééé. (x)  ORGANLARIN  BAķKAN  VE  ¦YELERĶ   ĶLE  B¥LGE M¦D¦RLERĶ                                             

                                                  (é/é/20é  -  é/é/20é itibariyle) 

A . M¦TEķEBBĶS  HEYET 

 

Sēra   Adē, Soyadē   Temsil Ettiĵi     Konumu      Gºreve  Baĸlama        Gºrevden Ayrēlma    

No     ve Adresi          Kuruluĸ           ________              Tarihi                            Tarihi_____ 

é é  é   é  é   é 

B . Y¥NETĶM  KURULU 

Sēra   Adē, Soyadē   Temsil Ettiĵi     Konumu      Gºreve  Baĸlama        Gºrevden Ayrēlma    

No     ve Adresi          Kuruluĸ           ________              Tarihi                            Tarihi_____ 

 

C . DENETĶM  KURULU 

Sēra      Adē, Soyadē         Temsil Ettiĵi           Gºreve  Baĸlama        Gºrevden Ayrēlma    

No        ve Adresi               Kuruluĸ                          Tarihi                            Tarihi_____ 

 

D . B¥LGE  M¦D¦RLERĶ 

Sēra       Adē, Soyadē          SGK Sicil             Gºreve  Baĸlama         Gºrevden Ayrēlma    

No         ve Adresi                  No su                         Tarihi                             Tarihi_____ 

 

 

                                                      Kayētlarēmēza Uygundur.  é/é/20é 

                                                      ééééééééééé(x) 

                                                      Gºrev Unvanē     Gºrev Unvanē 

                                                        Ad ve Soyad      Ad ve Soyad 

                                                              Ķmza                 Ķmza 

(x) : Bu kēsma teftiĸ edilen kuruluĸun unvanē yazēlacaktēr. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



T.C.  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberi 

119/352 

 

Ek : 7 

 

                      éééééééééé(x)   PERSONEL   LĶSTESĶ 

 

Sēra No    Gºrevi      Adē, Soyadē ve Adresi      Gºreve Baĸlama Tarihi      SGK Sicil No su 

 

 

                                                Kayētlarēmēza Uygundur.  é/é/20é 

                                                      ééééééééééé(x) 

                                                      Gºrev Unvanē     Gºrev Unvanē 

                                                        Ad ve Soyad      Ad ve Soyad 

                                                              Ķmza                 Ķmza 

 

 

(x) : Bu kēsma teftiĸ edilen kuruluĸun unvanē yazēlacaktēr. 
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Ek : 8 

 

                    éééé  Organize Sanayi Bºlgesiône Ķliĸkin Genel Bilgiler 

                                               ( é/é/20é  itibariyle) 

1  Yºnetim Kurulu Baĸkanē 

a)Adē ve Soyadē éé.   : 

b)Temsil Ettiĵi Kuruluĸ : 

 

2 Bºlge M¿d¿r¿  

3 Adresi  

4 Tel ve Faks No larē  

5 Web Sitesi Adresi  

6 Elektronik  Posta Adresi  

7 OSBônin Niteliĵi  

8 Kuruluĸunun Onay  

Tarihi ve No su 

 

9 Kurucularēnēn Kimler Olduĵu  

10 Sicil No su  

11 Yºnetim ķekli (x)  

12 Bakanlēktan Alt Yapē 

Kredisi Kullanēp 

Kullanmadēĵē 

 

13 Teftiĸ Tarihine Kadar Fiilen 

Kullanēlmēĸ Olan Altyapē 

Kredisinin Tutarē 

 

14 Teftiĸ Tarihine Kadar Yapēlan 

Altyapē Kredisi Geri 

¥demeleri Tutarē  

 

15 Teftiĸ Tarihi Ķtibariyle Kalan 

Altyapē Kredisi Borcu 

 

16 Altyapēnēn Ne Kadarlēk Bir 

Kēsmēnēn Tamamlandēĵē 

 

17 Genel Ķdare Giderleri Ķin 

Bakanlēktan Kredi 

Kullanēp Kullanmadēĵē 

 

18 Teftiĸ Tarihine Kadar Fiilen 

Kullanēlmēĸ Olan Genel Ķdare 

Giderleri Kredisi Tutarē 

 

19 Teftiĸ Tarihine Kadar Yapēlan 

Genel Ķdare Giderleri Kredisi 

Geri ¥demeleri Tutarē  

 

20 Teftiĸ Tarihi Ķtibariyle Kalan 

Genel Ķdare Giderleri Kredisi 

Borcu 

 

21 Bakanlēk Dēĸē Kaynaklardan 

Fiilen Kullanēlmēĸ Olan 
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Kredilerin Tutarē 

 

22 Teftiĸ Tarihi itibariyle, 

Bakanlēk Dēĸē Kaynaklardan 

Fiilen Kullanēlan Kredilerin 

Ne Kadarlēk Bir Kēsmēnēn 

Hen¿z Geri ¥denmemiĸ 

Olduĵu 

 

23 (Varsa) Vadesinde ¥denmemiĸ 

Olan Borlarēn Tutarē 

 

24 (Varsa) Vadesinde Tahsil 

Edilememiĸ Olan Alacaklarēn 

Tutarē 

 

25 Nakit Mevcudu; 

a) Kasa :  

b) Bankalar, 

    - Vadesiz Hesaplar : 

    - Vadeli Hesaplar    : 

 

26 Hazine Bonosu, Yatērēm Fonu, 

v.b. Anēnda Nakde 

¢evrilebilecek Menkul 

Kēymetlerin Tutarē 

 

27 Nakil Vasētalarē ve Ķĸ 

Makinalarē (xx) 

 

28 Gayrēmenkuller (xxx)  

29 Kiraya Verilen 

Gayrimenkuller(****) 

 

29 Genel Kurulunu Hangi 

Tarihte Oluĸturduĵu 

 

30  Son Olaĵan Genel Kurul 

Toplantēsēnēn Tarihi 

 

31 Son Olaĵan¿st¿ Genel Kurul 

Toplantēsēnēn Tarihi 

 

32 Ķmar Planēnēn Bakanlēka 

Onay Tarihi ve No su 

 

33 OSB Arazisinin Onaylē Sēnēr 

Ķindeki Toplam Alanē 

 

34 OSB Arazisi Ķindeki 

Sanayi Parsellerinin  

Toplam Alanē   

 

35 Hizmet ve Destek Alanlarēnēn 

Y¿z ¥l¿m¿ 

 

36 Ortak Kullanēm Alanlarēnēn 

Toplam Y¿zºl¿m¿ 

 

37 OSB Arazisi Ķindeki Sanayi 

Parseli Sayēsē 

 

38 Katēlēmcēlara Tahsis Edilmiĸ  
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Olan Sanayi Parsellerinin; 

a) Sayēsē: b) Toplam Alanē: 

  

39 Parsellerin mĮ Fiyatlarē ve 

Bunlarēn Yēllar Ķtibariyle 

Deĵiĸimi 

 

40 Katēlēmcēlara Tapusu Verilen 

Sanayi Parsellerinin; 

a) Sayēsē:  b) Toplam Alanē: 

 

 

41 Katēlēmcēlara Tahsis Edilen 

Parsellerin Sektºrlere Daĵēlēmē 

 

42 Hen¿z Katēlēmcēlara Tahsisi 

Yapēlmamēĸ Sanayi Parseli 

Sayēsē 

 

43 Katēlēmcē Sayēsē 

 

 

44 Bedelsiz Tahsis Edilmiĸ  

Olan Parsel Sayēsē; 

a) 4562 Sayēlē Kanuna Gºre : 

b) 5084 Sayēlē Kanuna Gºre : 

 

45 Bedelsiz Tahsis Edilmiĸ Olan 

Parsellerin; Teftiĸ Tarihi 

Ķtibariyle,  Krediden Mahsup 

Edilecek ya da Bakanlēktan 

Doĵrudan Tahsil Edilecek 

Toplam Parasal Deĵeri 

 

46 Ķnĸaat Ruhsatē Verilmiĸ Olan 

Parsel Sayēsē  

 

47 Yapē Kullanma Ķzin Belgesi 

Verilmiĸ Olan; 

a) Ķĸletme Sayēsē : 

b) Parsel Sayēsē   : 

 

48 ¦retime Baĸlamēĸ Olan 

Ķĸletme Sayēsē 

 

49 ¦zerinde ¦retime Baĸlanmēĸ 

Olan Parsel Sayēsē 

 

50 Yapē Kullanma Ķzni ve Ķĸyeri 

Ama Ruhsatē  Alēnarak 

¦zerinde ¦retime Baĸlanan 

Sanayi Parseli Sayēsē ve 

Toplam Alanē 

 

51 (Varsa) Yapē Kullanma Ķzni 

Alēnmaksēzēn ¦zerinde 

¦retime Baĸlanēlmēĸ Olan 

Parsel Sayēsē 

 

52 (Varsa) Yapē Kullanma Ķzni  
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Bulunan, Ancak, Ķĸyeri Ama 

Ruhsatē Alēnmaksēzēn 

¦zerinde ¦retime Baĸlanēlmēĸ 

Olan Parsel Sayēsē 

53 Daĵēttēĵē Elektriĵi Kendisinin 

mi ¦rettiĵi, Yoksa Dēĸarēdan 

mē Aldēĵē 

 

54  Daĵēttēĵē Suyu Ne ķekilde 

Temin Ettiĵi 

 

55 OSB Alanē Ķindeki Parsellere 

Doĵalgaz Daĵētēmē Yapēlēp 

Yapēlmadēĵē 

 

56 Ķĸler Durumda Arētma Tesisi 

Bulunup Bulunmadēĵē  

 

57 Personel Sayēsē  

                                         Kayētlarēmēza Uygundur.  é/é/20é 

                                         ééé  Organize Sanayi Bºlgesi 

                                              Gºrev Unvanē     Gºrev Unvanē 

                                              Ad ve Soyad      Ad ve Soyad 

                                                   Ķmza                 Ķmza 

 

 

(x) : a) M¿teĸebbis heyete mi yºnetiliyor? b) M¿teĸebbis heyete yºnetiliyor ancak 

katēlēmcēlarēn 1/3 ¿n¿n ¿retime gemesiyle m¿teĸebbis heyette (7) katēlēmcē var,   c) Genel 

kurula geilmiĸ,  d) M¿lga 5590 sayēlē Kanunun 5/r-3 maddesi gereĵi Ticaret ve Sanayi Odasē 

b¿nyesinde kurulup, Oda meclisi tarafēndan mē yºnetiliyor? 

(xx): Cinsi, markasē, modeli, model yēlē, plakasē, ĸasi seri noôsu ve kayētlē deĵeri ĸeklinde 

dºk¿m¿ yapēlacaktēr. 

(xxx): Tapu sicilindeki bilgiler ve kayētlē deĵerler gºsterilecektir. 

 

(****) Kiraya verilen gayrimenkuller gºsterilecektir. 
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Ek : 9 

 

KASA DENKLEķTĶRME TUTANAĴI (X) 

 

 

1)a-éé 20.. é g¿n¿ akĸamē itibariyle kasa hesabē bor s¿tunu toplamē 190.650.-TL 

   b-.. é 20.. é g¿n¿ akĸamē itibariyle kasa hesabē alacak s¿tunu toplamē- 100.000.-TL 

Kayētlara gºre .. é 20.. é g¿n¿ akĸamē itibariyle kasada  

bulunmasē gereken tutar   ééééééééééééé................................       90.650.-TL 

                                                                                                                            

2)a- .. é 20.. é g¿n¿ kasa sayēmē yapēlana kadarki alēndē tutarē  éé.        10.000.-TL 

        .. é 20.. é g¿n¿    ñ        ñ          ñ          ñ   ºdeme    ñ    éééé.       - 5.000.-TL 

   b- .. é é g¿n¿ gerekleĸen kasa iĸlemlerinin farkē   ééééééé..    (+)5.000.-TL 

 

3)a-Kayētlara gºre .. é 20.. é g¿n¿ akĸamē   itibariyle kasada bulunmasē  

    gereken  miktar         éééééééééééééééééééé..            90.650.-TL 

   b- .. é 20.. é g¿n¿ kasa sayēmē yapēlana kadarki kasa iĸlemlerinin 

       farkē        éééééééééééééééééééééééé.          (+)5.000.-TL 

                                                                                            Toplamééééé..      95.650.-TL 

 

4)a- .. é 20.. é g¿n¿ kasa sayēmēnēn yapēldēĵē an itibariyle kayden 

   kasada bulunmasē  gereken tutar        éééééééééé......................        95.650.-TL 

   b- .. é 20..  é g¿n¿ saat ......  itibariyle kasada sayēlan tutar  ééé.        95.650.-TL 

                                                                                                                   

                                                                                                       Fark ...........            --- 

 

        .. é 20.. é g¿n¿ saatéôda ééééééé  adresindeki     ééé'da yapēlan sayēm 

sonucunda éééé.  marka kasada tespit edilen 95.650.- TL nēn kayēt ve defterler ile 

veznedarēn ifadesine gºre kasada bulunmasē gereken 95.650.-TL lēk bakiyeye uygun olduĵu 

gºr¿ld¿. 

 Durumu gºsteren bu tutanak tarafēmēzdan birlikte d¿zenlendi, okunduktan ve 

doĵruluĵu anlaĸēldēktan sonra imza edildi.     yer, tarih 

 

 

             (Denetim Elemanē)              

           Adē ve Soyadē                                                     Adē ve Soyadē                         

          Gºrev Unvanē                                        é. OSB éé(Gºrev Unvanē)                                                                                                                                                    

 

 

(x): Bu tutanak; kasa  sayēmē, g¿n iinde kasaya para giriĸi ve/veya  kasadan para ēkēĸē 

olduktan sonra yapēldēĵēnda d¿zenlenecektir. 
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Ek : 10 A 

 

KASA  FAZLASI  TESPĶT  TUTANAĴI (X) 

 

a) .... é. g¿n¿ akĸamē itibariyle kasa hesabē bor s¿tunu toplamē............ 190.650.-TL 

 

b) ....  .....  g¿n¿       ñ                 ñ        ñ    alacak s¿tunu toplamē.............. 100.000.-TL 

                                                                                                             ___________ 

 

                                                                                   Fark ééé..                   90.650.-TL 

 

c) Kayētlara gºre ééééééééé.g¿n¿ akĸamē itibariyle (veya é.. g¿n¿ sabahē hen¿z 

kasa giriĸ/ēkēĸē olmadēĵē takdirde)  kasada bulunmasē gereken  

tutar ééééééééééééééééééééééééééé90.650.-TL 

 

d)éééééééééé.akĸamē itibariyle (veya é g¿n¿ sabahē hen¿z kasa giriĸ/ēkēĸē 

olmadan ºnce) kasada sayēlan tutar  ééééééééééé...           91.000 .-TL   

              ____________ 

      

                                                                                    Fark éééé                          350.-TL 

 

 .........  tarihine rastlayan é.. g¿n¿  saat .....'da  ééé.. adresindeki ééé'da yapēlan 

sayēm sonucunda ééé marka kasada tespit edilen (doksanbirbinTL)ônin kayēt ve defterler 

ile Veznedar  ééééônēn éé.. tarihli ifadesine gºre kasada bulunmasē gereken  

(doksanbinaltēy¿zelliTL)ôlēk bakiyeden (¿y¿zelliTL) daha fazla olmasē hususunda  Veznedar 

éééé. , aynen; (éééééééééééééééééééééééééé. . Bu 

konuda sºylemek istediĵim baĸka bir ĸey yoktur...) dedi. 

 Durumu gºsteren bu tutanak tarafēmēzdan birlikte d¿zenlendi, okunduktan ve 

doĵruluĵu anlaĸēldēktan sonra imza edildi.     yer, tarih 

 

            

            (Denetim Elemanē)              

           Adē ve Soyadē                                                     Adē ve Soyadē                         

          Gºrev Unvanē                                        é. OSB éé(Gºrev Unvanē)                                                                                                                                                    

 

 

                      

 

 

(x): Bu tutanak; kasa sayēmē, akĸam kasa kapatēldēktan sonra veya sabah hen¿z kasaya 

herhangi bir para giriĸi ve/veya kasadan para ēkēĸē olmadan ºnce yapēldēĵē takdirde 

d¿zenlenecektir. 
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Ek : 10 B 

 

KASA  FAZLASI  TESPĶT  TUTANAĴI (X) 

 

 

1)a-.. é 20.. é g¿n¿ akĸamē itibariyle kasa hesabē bor s¿tunu toplamē   190.650.-TL 

   b- .. é 20.. é g¿n¿  ñ           ñ         ñ          ñ     alacak    ñ           ñ......   - 100.000.-TL 

 

Kayētlara gºre .. é 20.. é akĸamē itibariyle kasada  

bulunmasē gereken tutar   ééééééééééééé................................       90.650.-TL 

                                                                                                                               

2)a- .. é 20.. Salē g¿n¿ kasa sayēmē yapēlana kadarki alēndē tutarē  éé.        10.000.-TL 

        .. é 20.. é g¿n¿    ñ        ñ          ñ          ñ   ºdeme    ñ    éééé.       - 5.000.-TL 

   b- .. é é g¿n¿ gerekleĸen kasa iĸlemlerinin farkē   ééééééé..    (+)5.000.-TL 

 

3)a-Kayētlara gºre .. é 20.. é g¿n¿ akĸamē   itibariyle kasada bulunmasē  

    gereken  miktar         éééééééééééééééééééé..            90.650.-TL 

   b- .. é 20.. é g¿n¿ kasa sayēmē yapēlana kadarki kasa iĸlemlerinin 

       farkē        éééééééééééééééééééééééé.          (+)5.000.-TL 

                                                                                            Toplamééééé..      95.650.-TL 

 

4)a- .. é 20.. é g¿n¿ kasa sayēmēnēn yapēldēĵē an itibariyle kayden 

   kasada bulunmasē  gereken tutar        éééééééééé......................        95.650.-TL 

   b- .. é 20..  é g¿n¿ saat ......  itibariyle kasada sayēlan tutar  ééé.        96.000.-TL 

                                                                                                              

                                                                                                       Fark ...........               350.-TL 

        .. é 20.. é g¿n¿ saatéôda ééé. adresindeki ééé'da yapēlan sayēm sonucunda 

ééé marka kasada tespit edilen (doksanaltēbinTL)ônēn kayēt ve defterler ile Veznedar  

ééééônēn éé.. tarihli ifadesine gºre kasada bulunmasē gereken  

(doksanbeĸbinaltēy¿zelliTL)ôlēk bakiyeden (¿y¿zelliTL) daha fazla olmasē hususunda  

Veznedar éééé. , aynen; 

(éééééééééééééééééééééééééé. . Bu konuda sºylemek 

istediĵim baĸka bir ĸey yoktur...) dedi. 

 Durumu gºsteren bu tutanak tarafēmēzdan birlikte d¿zenlendi, okunduktan ve 

doĵruluĵu anlaĸēldēktan sonra imza edildi.     yer, tarih 

 

            (Denetim Elemanē)              

           Adē ve Soyadē                                                     Adē ve Soyadē                         

          Gºrev Unvanē                                        é. OSB éé(Gºrev Unvanē)                                                                                                                                                    

 

(x): Bu tutanak; kasa  sayēmē, g¿n iinde kasaya para giriĸi ve/veya  kasadan para ēkēĸē 

olduktan sonra yapēldēĵēnda d¿zenlenecektir. 
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Ek : 11 A 

 

KASA  A¢IĴI  TESPĶT  TUTANAĴI (X) 

 

a) ....  .....  g¿n¿ akĸamē itibariyle kasa hesabē bor s¿tunu toplamē ................ 190.650.-TL 

 

b) ....  .....  g¿n¿       ñ                                ñ    alacak   ñ             ñ            ........... 100.000.-TL 

                                                                                                             ___________ 

 

                                                                                   Fark ééé..         90.650.-TL 

 

c) Kayētlara gºre ééééééééé.g¿n¿ akĸamē itibariyle (veya é.. g¿n¿ sabahē hen¿z 

kasa giriĸ/ēkēĸē olmadēĵē takdirde)  kasada bulunmasē gereken  

tutar ééééééééééééééééééééééééééé90.650.-TL 

 

d)éééééééééé.akĸamē itibariyle (veya é g¿n¿ sabahē hen¿z kasa giriĸ/ēkēĸē 

olmadan ºnce) kasada sayēlan tutar  ééééééééééé...           90.000 .-TL   

              ____________ 

      

                                                                                    Fark éééé             - 650.-TL 

 

 .........  tarihine rastlayan é.. g¿n¿  saat .....'da ééé.. adresindeki  ééé'da yapēlan 

sayēm sonucunda éé.. marka kasada tespit edilen (doksanbinTL- )ônin kayēt ve defterler ile 

Veznedar  ééééônēn éé.. tarihli ifadesine gºre kasada bulunmasē gereken  

(doksanbinaltēy¿zelliTL)ôlēk bakiyeden (altēy¿zelliTL) eksik olmasē hususunda  Veznedar 

éééé. , aynen; (éééééééééééééééééééééééééé. . Bu 

konuda sºylemek istediĵim baĸka bir ĸey yoktur...) dedi. 

 Durumu gºsteren bu tutanak tarafēmēzdan birlikte d¿zenlendi, okunduktan ve 

doĵruluĵu anlaĸēldēktan sonra imza edildi.     yer, tarih 

                      

             (Denetim Elemanē)              

           Adē ve Soyadē                                                     Adē ve Soyadē                         

          Gºrev Unvanē                                        é. OSB éé(Gºrev Unvanē)                                                                                                                                                    

          

 

 

 

(x): Bu tutanak; kasa sayēmē, akĸam kasa kapatēldēktan sonra veya sabah hen¿z kasaya 

herhangi bir para giriĸi ve/veya kasadan para ēkēĸē olmadan ºnce yapēldēĵē takdirde 

d¿zenlenecektir. 
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Ek : 11 B 

 

KASA  A¢IĴI  TESPĶT  TUTANAĴI (X) 

 

1)a-.. é 20.. é g¿n¿ akĸamē itibariyle kasa hesabē bor s¿tunu toplamē   190.650.-TL 

   b-.. é 20.. é g¿n¿  ñ           ñ         ñ          ñ     alacak       ñ         ñ         - 100.000.-TL 

 

Kayētlara gºre .. é 20.. é akĸamē itibariyle kasada  

bulunmasē gereken tutar   ééééééééééééé................................       90.650.-TL 

                                                                                                                                 

2)a- .. é 20.. é g¿n¿ kasa sayēmē yapēlana kadarki alēndē tutarē  éé.        10.000.-TL 

        .. é 20.. é g¿n¿    ñ        ñ          ñ          ñ   ºdeme    ñ    éééé.       - 5.000.-TL 

   b- .. é 20.. é g¿n¿ gerekleĸen kasa iĸlemlerinin farkē   ééééééé..    (+)5.000.-TL 

 

3)a-Kayētlara gºre .. é 20.. é g¿n¿ akĸamē   itibariyle kasada bulunmasē  

    gereken  miktar         éééééééééééééééééééé..            90.650.-TL 

   b- .. é 20.. é g¿n¿ kasa sayēmē yapēlana kadarki kasa iĸlemlerinin 

       farkē        éééééééééééééééééééééééé.          (+)5.000.-TL 

                                                                                            Toplamééééé..      95.650.-TL 

 

4)a- .. é 20.. é g¿n¿ kasa sayēmēnēn yapēldēĵē an itibariyle kayden 

   kasada bulunmasē  gereken tutar        éééééééééé......................        95.650.-TL 

   b- .. é 20..  é g¿n¿ saat ......  itibariyle kasada sayēlan tutar  ééé.        95.000.-TL 

                                                                                                                   

                                                                                                       Fark ...........              -650.-TL 

 

        .. é 20.. é g¿n¿ saatéôda éé. adresindeki ééé'da yapēlan sayēm sonucunda éé 

marka kasada tespit edilen (doksanbeĸbinTL)ônēn kayēt ve defterler ile Veznedar  

ééééônēn éé.. tarihli ifadesine gºre éé marka kasada bulunmasē gereken  

(doksanbeĸbinaltēy¿zelliTL)ôlēk bakiyeden (altēy¿zelliTL) eksik olmasē hususunda  Veznedar 

éééé. , aynen; (éééééééééééééééééééééééééé. . Bu 

konuda sºylemek istediĵim baĸka bir ĸey yoktur...) dedi. 

        Durumu gºsteren bu tutanak tarafēmēzdan birlikte d¿zenlendi, okunduktan ve doĵruluĵu 

anlaĸēldēktan sonra imza edildi.     yer, tarih 

 

             (Denetim Elemanē)              

           Adē ve Soyadē                                                     Adē ve Soyadē                         

          Gºrev Unvanē                                        é. OSB éé(Gºrev Unvanē)                                                                                                                                                    

          

 

 

   

(x): Bu tutanak; kasa  sayēmē, g¿n iinde kasaya para giriĸi ve/veya  kasadan para ēkēĸē 

olduktan sonra yapēldēĵēnda d¿zenlenecektir. 
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Ek : 12 

 

                                  DEMĶRBAķ EķYA A¢IĴI  TESPĶT  TUTANAĴI 

 

 .../é/20é  éééé.  g¿n¿   saat éé óde  ééééé..ônēn ééééééééé. 

adresindeki  idare binasēnda/ idare merkezinde/ b¿rosunda  yapēlan;  kayēt ve belgeler ile 

fiilen mevcut demirbaĸ eĸyalarēn karĸēlaĸtērēlmasē iĸleminde,  kayētlar ve belgelerdeki  

demirbaĸ eĸyalardan,   aĸaĵēda dºk¿m¿ gºsterilenlerin mevcut olmadēĵē tespit edilmiĸtir. 

Sēra No      Adedi(x)         Cinsi            Markasē        Modeli/Model No su        Demirbaĸ No su                                 

               é...(éé..) 

 

 

 

 

         ____________ 

Mevcut olmadēĵē tespit edilen demirbaĸ eĸyalar toplam  é.(éé..)  adettir. 

Durumu gºsteren bu tutanak tarafēmēzdan birlikte d¿zenlendi, okunduktan ve 

doĵruluĵu anlaĸēldēktan sonra imza edildi.     yer, tarih 

 

 

(Denetim Elemanē)              

           Adē ve Soyadē                                                     Adē ve Soyadē                         

          Gºrev Unvanē                                        é. OSB éé(Gºrev Unvanē)                                                                                                                                                    

 

 

 

 

 

 

 (x): Demirbaĸ eĸya adedi ºnce rakamla, yanēna da; parantez iinde, yazēyla yazēlacaktēr. 
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Ek : 13 

 

                                  DEMĶRBAķ EķYA FAZLASI  TESPĶT  TUTANAĴI 

 

 .../é/2021  éééé.  g¿n¿   saat éé óde  ééééé..ônēn ééééééééé. 

adresindeki  idare binasēnda/ idare merkezinde/ b¿rosunda  yapēlan;   kayēt ve belgeler ile 

fiilen mevcut demirbaĸ eĸyalarēn karĸēlaĸtērēlmasē iĸleminde,  aĸaĵēda dºk¿m¿ gºsterilen 

demirbaĸ eĸyalarēn da mevcut olduĵu, ancak, bunlarēn kayētlar ve belgelerde bulunmadēĵē  

tespit edilmiĸtir. 

Sēra No      Adedi(x)         Cinsi            Markasē        Modeli/Model No su        Demirbaĸ No su                                 

               é...(éé..) 

 

 

 

 

         ____________ 

Kayētlar ve belgelerde  bulunmadēĵē  anlaĸēlan demirbaĸ eĸyalar toplam  é.(éé..)  

adettir. 

Durumu gºsteren bu tutanak tarafēmēzdan birlikte d¿zenlendi, okunduktan ve 

doĵruluĵu anlaĸēldēktan sonra imza edildi.     yer, tarih 

 

 

        (Denetim Elemanē)              

           Adē ve Soyadē                                                     Adē ve Soyadē                         

          Gºrev Unvanē                                        é. OSB éé(Gºrev Unvanē)                                                                                                                                                    

 

 

 

 

(x): Demirbaĸ eĸya adedi ºnce rakamla, yanēna da; parantez iinde, yazēyla yazēlacaktēr. 
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Ek:14 

 

(13.3. Elektrik daĵētēm bedelleri EKĶ) 

Yēllēk Elektrik Daĵētēm bedeli tespitinin katēlēmcē aēsēndan ºnemi dikkate alēnarak 

gerekleĸmiĸ bir ºrnekleme yoluna gidilirse; 

a)Daĵētēm sistemine girmesi ºngºr¿len elektrik enerjisi miktarē 65.500.000 kWh dēr. 

b)Daĵētēm sisteminde t¿ketime sunulmasē ºngºr¿len elektrik enerjisi miktarē 

64.000.000.- kWh dēr. 

c) kayēp enerji miktarē 1.500.000.-kWh dēr. 

Bu durumda; kayēp enerji oranē: 1.500.000/65.500.000=% 2,29 dur. 

Daĵētēm sitemine giren elektrik enerjisi bedeli 0,196 TL/kWh olduĵundan kayēp 

elektrik enerjisi bedeli; 1.500.000 kWh(x)1,196=294.000.-TL dir.  

Gemiĸ yēllarda yapēlan OSB daĵētēm tesisi yatērēmlarēna ait itfa edilmemeiĸ yēllēk 

amortisman gideri ve gemiĸ yēllarda yapēlan yatērēm harcamalarēndan uygulama yēlēna 

tekab¿l eden miktar bulunmadēĵēndan daĵētēm bedeli hesaplama tablosunda bu giderlere yer 

verilmemiĸtir. 

Daĵētēm faaliyetine iliĸkin uygulama yēlēnda yapēlmasē planlanan yatērēmlara ait 

gider ºngºr¿s¿ olarak, uygulama yēlēna ait daĵētēm tesisi makine ve tehizat gideri olarak 

430.000.-TL gider ºngºr¿lm¿ĸt¿r. 

Daĵētēm faaliyetlerine iliĸkin uygulama yēlēna ait iĸletme ve bakēm onarēm gider 

ºngºr¿leri olarak; uygulama yēlēna ait daĵētēm tesisi iĸletimine iliĸkin personel gideri olarak 

411.000.-TL; uygulama yēlēna ait daĵētēm tesisi iĸletimine iliĸkin iĸletme ve bakēm-onarēm 

gideri olarak; 31.890.-TL; elektrik daĵētēm tesisinin iĸletimine iliĸkin dēĸarēdan saĵlanan 

hizmet gideri olarak 10.000.-TL; uygulama yēlēna ait daĵētēm tesisi makine ve tehizat 

iĸletimine iliĸkin bakēm onarēm gideri olarak 50.000.-TL ºngºr¿lmesiyle; daĵētēm 

faaliyetlerine iliĸkin uygulama yēlēna ait iĸletme ve bakēm onarēm gider ºngºr¿leri 

toplamē 502.890.-TL ye baliĵ olmuĸtur. 

Gelir d¿zeltme bileĸeni kullanēlmamēĸtēr. 

Daĵētēm bedeli ile ilgili, saya okuma, faturalandērma ve m¿ĸteri hizmetleri iin 

5.000.-TL lik bir gider ºngºr¿lm¿ĸt¿r. 

Genel aydēnlatma t¿ketim giderleri olarak 47.000.-TL lik bir gider ºngºr¿lm¿ĸt¿r. 

Elektrik daĵētēm bedeli hesaplama tablosuna gºre; 

Kayēp elektrik enerjisi bedeli  294.000.-TL; Uygulama yēlēna ait OSB Daĵētēm tesisi makine 

ve tehizat yatērēm giderleri 430.000.-TL; Daĵētēm Faaliyetine Ķliĸkin Uygulama Yēlēna Ait 

Ķĸletme ve Bakēm Onarēm Gider ¥ngºr¿leri 502.890.-TL; Daĵētēm bedeli ile ilgili saya 

okuma, faturalandērma, m¿ĸteri hizmetleri gibi diĵer giderler 5.000.-TL ve  Genel aydēnlatma 

t¿ketim giderleri 47.000.-TLnin toplanmasēyla ortaya ēkan; 294.000(+)430.000(+) 

502.890(+) 5.000(+) 47.000=1.278.890.-TL nin; OSB Daĵētēm Sisteminde T¿ketimine 

Sunulmasē ¥ngºr¿len Elektrik Enerjisi Miktarē 64.000.000.-kWh ya bºl¿nmesi ve 100 rakamē 

ile arpēlmasēyla elektrik daĵētēm bedeli; 1.278.890/64.000.000(x)100=1,9983 kuruĸ olarak 

hesaplanmēĸtēr. 

 Organize Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē Faaliyetlerine Ķliĸkin Yºnetmeliĵinin 

17ônci maddesi birinci fēkrasēna gºre OSB tarafēndan, yēllēk olarak uygulanacak daĵētēm 

bedeli ºnerisi, bu Yºnetmeliĵin ekindeki Tabloya uygun olarak sanayi ve sanayi harici 

katēlēmcēlar bazēnda olmak ¿zere her yēl Ekim ayē sonuna kadar hazērlanarak Enerji Piyasasē 

D¿zenleme Kurulunun onayē alēnmak ¿zere ayanē Kuruma sunulacak, Kurul, uygun bulmasē 

halinde 31 Aralēk tarihine kadar onaylayacaktēr. Elektrik daĵētēm bedelleri ancak kurulun 

onaylamasēndan sonra uygulanacaktēr. 
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 Hesaplama tablosunun tetkikinden elektrik daĵētēm faaliyetlerine iliĸkin olarak toplam 

1.278.890.-TL gider ºngºr¿ld¿ĵ¿, ºngºr¿len bu giderin elektrik daĵētēm sisteminde t¿ketime 

sunulmasē ºngºr¿len elektrik enerjisi miktarēna bºl¿nmesiyle bulunan elektrik daĵētēm bedeli 

tahsilatlarēyla gider miktarē gelir elde edilmesinin ºngºr¿ld¿ĵ¿ anlaĸēlmaktadēr. 

 Yine Organize Sanayi Bºlgelerinin Elektrik Piyasasē Faaliyetlerine Ķliĸkin 

Yºnetmeliĵinin 17ônci maddesinin altēncē fēkrasēna gºre OSB tarafēndan, Kuruma ºnerilmiĸ 

ve Kurul tarafēndan onaylanmēĸ olan daĵētēm bedelinden elde edilmesi ºngºr¿len gelir ile 

gerekleĸen gelir arasēnda oluĸabilecek fark, gelir farkē d¿zeltme bileĸeni olarak daĵētēm 

bedellerinin uygulandēĵē yēlēn gerekleĸmiĸ verileri oluĸtuktan sonra takip eden ikinci yēlēn 

daĵētēm bedelinin hesaplanmasēnda dikkate alēnacaktēr. 

 Elektrik daĵētēm bedellerinin tahsilatēyla 1.278.890.-TLôden fazla gelir gerekleĸmesi 

halinde aradaki fark takip ikindi yēlēn elektrik daĵētēm faaliyetleri toplam tutarēndan 

d¿ĸ¿lecek; elektrik daĵētēm bedellerinin tahsilatēyla elde edilen gelirin tahmin olunan 

1.278.890.-TLônin altēnda gerekleĸmesi halinde aradaki fark takip eden ikinci yēlēn elektrik 

daĵētēm faaliyetleri gider ºngºr¿leri toplamēna ilave edilecektir. 

 Sºz konusu tablonun ºnceki yēl elektrik daĵētēm bedeli hesaplama tablosu ile 

karĸēlaĸtērēlmasēndan bir ºnceki yēl elektrik daĵētēm bedelinin 1,09 Kr/kWh olarak 

hesaplandēĵē gºr¿lm¿ĸt¿r. 

 Elektrik daĵētēm bedelinde bir ºnceki yēla gºre %83 oranēnda bir artēĸ ºngºr¿lmesine 

karĸēn her iki daĵētēm bedeli teklifinin Enerji Piyasasē D¿zenleme Kurulu tarafēndan 

onaylandēklarē gºr¿lm¿ĸt¿r. 

 Elektrik daĵētēm bedelleri hesaplamasēnda cari enflasyon oranēnēn kabul edilemez 

derecede ¿zerindeki artēĸēn gereki olmadēĵēnēn deĵerlendirilmesiyle yapēlan incelemelerden; 

 ¥nceki yēlda 204.000.-TL olan elektrik daĵētēm tesisi iĸletimine iliĸkin personel 

giderlerinin %101ôlik bir artēĸla 411.000.-TL olarak ºngºr¿ld¿ĵ¿; gemiĸ yēlda herhangi bir 

ºngºr¿de bulunulmayan makine ve tehizat yatērēmē giderlerinde 430.000.-TL lik bir harcama 

ºngºr¿ld¿ĵ¿ anlaĸēlmēĸtēr. 

 Elektrik daĵētēm tesisi iĸletimine iliĸkin personel sayēsēnēn arttērēlmasēnēn 

d¿ĸ¿n¿lmediĵi, personel ¿cretlerine %100 oranēnda zam yapēlmasēnēn da planlanmadēĵē, 

sadece katēlēmcēlardan daha y¿ksek elektrik katēlēm bedeli alēnabilmesi iin elektrik daĵētēm 

faaliyetlerine iliĸkin sºz konusu kalemlerin afaki olarak arttērēldēĵē tespit edilmiĸtir. 

 Gerekilikten uzak ve afaki tutarlarla d¿zenlenen elektrik daĵētēm bedeli hesaplama 

tablolarēyla bir ºnceki yēl; 584.300.-TL (Elektrik daĵētēm faaliyetlerinde ºngºr¿len toplam 

giderler)/53.625.000(t¿ketime sunulmasē ºngºr¿len enerji miktarē)=1,09 olarak hesaplanan 

elektrik daĵētēm bedelinin, uygulama yēlēnda 1.278.890.-TL (Elektrik daĵētēm faaliyetlerinde 

ºngºr¿len toplam giderler)/64.000.000(t¿ketime sunulmasē ºngºr¿len enerji miktarē)=1,9983 

olarak hesaplandēĵē gºr¿lm¿ĸt¿r. 

 Her iki daĵētēm bedeli teklifinin Enerji Piyasasē D¿zenleme Kurulu tarafēndan 

onaylanmasēyla; gereki bir ºngºr¿ ile 650-700.000.-TL elektrik daĵētēm faaliyetleri toplam 

giderleri ile1,00-1,09 Kuruĸ olarak hesaplanmasē gereken elektrik daĵētēm bedelinin gereki 

olmayan ve kasētlē y¿ksek tutulan gider kalemleri ile 1.278.000.-TL toplam gider ºngºr¿s¿ 

¿zerinden 1,9983 Kuruĸ olarak hesaplandēĵē anlaĸēlmēĸtēr. 

 Gerekte elektrik daĵētēm faaliyetleri gider toplamē ºngºr¿s¿ 650.000-700.000.-TL 

arasēdēr. Ancak OSB yetkilileri kendi ºngºr¿lerinin de 650.000-700.000.-TL civarēnda 

olmasēna karĸēn daĵētēm bedeli hesaplama tablosunda yer alan gider kalemleri kasētlē olarak 

ºngºr¿lenden y¿ksek gºsterilerek, 650.000-700.000.-TL gider tahminine karĸēlēk toplam 

1.278.000.-TL elektrik daĵētēm bedeli tahsilatē planlanarak; OSBônin arētma tesisi iĸletmesi ve 
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bºlge yºnetim faaliyetlerinden kaynaklanan faaliyet zararlarēnēn elektrik daĵētēm bedelleri 

tahsilatlarē ile karĸēlanmasēnēn amalandēĵē deĵerlendirilmiĸtir. 

 Elektrik daĵētēm bedelleri ºnceki yēl ve uygulama yēlēna 1,09 ve 1,9983 Kr/Kwh 

olmasēna karĸēn uygulama yēlēnda elektrik enerjisi bedeli 0,196 TL/kwh dēr. Elektrik daĵētēm 

bedeli elektrik enerji maliyetinin %10ôunun oluĸturmaktadēr. Elektrik daĵētēm bedelinin 1,09 

Kuruĸtan 1,9983 kuruĸa ēkarēlmasē katēlēmcēnēn enerji maliyetlerini %4,4 arttērmaktadēr. 

 Sºz konusu uygulama ile atēksu salēnēmēnē gerekleĸtiren katēlēmcēlar tarafēndan 

karĸēlanmasē gereken arētma tesisi iĸletme masraflarē ile OSBôdeki t¿m katēlēmcēlar tarafēndan 

parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre karĸēlanmasē gereken bºlge yºnetim giderleri haksēz ve hukuksuz bir 

ĸekilde elektrik kullanan katēlēmcēlara y¿klenmiĸ olmaktadēr. 

 OSBôde t¿m katēlēmcēlar aynē yoĵunlukta elektrik kullanmamaktadēr. OSBôde daĵētēmē 

yapēlan elektriĵin bazē durumlarda yarēsēna yakēnē 2-3 katēlēmcē tarafēndan kullanēlmaktadēr. 

Elektrik daĵētēm bedellerinin olmasē gerekenden y¿ksek gºsterilmesi diĵer katēlēmcēlar 

tarafēndan da karĸēlanmasē gereken bºlge yºnetim ve arētma tesisi iĸletme maliyetlerinin bir 

kēsmēnēn elektrik kullanan katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanmasē sonucunu doĵurmaktadēr. 

Bºyle bir durum elektriĵi yoĵun olarak kullanan katēlēmcēlarēn maĵduriyetine ve diĵer 

katēlēmcēlarēn haksēz menfaatlenmesine sebep olacaĵē gibi, orta ve uzun vadede ¿retiminde 

yoĵun elektrik kullanan katēlēmcēlarēn orta ve uzun vadede OSBôden ayrēlmasēna yol aacaĵē 

gibi, ¿retimden yoĵun elektrik kullanan sanayi kollarēnēn OSBôye geliĸini de engelleyecek, 

sonu olarak OSBônin geliĸimini de olumsuz yºnde etkileyecektir. 

 OSB elektrik daĵētēm faaliyetlerinin incelenmesinde, elektrik daĵētēm bedelinin 

katēlēmcēlar ve OSB aēsēndan ºnem ve ºzelliĵi dikkate alēnarak, elektrik daĵētēm bedeli 

hesaplama tablolar gerekli dikkat ve ºzen ile tetkik edilmelidir. 
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Ek:15 

 

(13.7.Atēk su yºnetimi, atēk su arētma tesisi ilk yatērēm ve iĸletme maliyeti EKĶ-1) 

Olayēn basitleĸtirilmesi iin 300.000.-TL arētma tesisi iĸletme masrafē; 200.000.-TL elektrik 

daĵētēm maliyeti bulunan bir OSBôde atēk su salēnēmē ve elektrik kullanēm durumuna gºre; 

300.000.-TL arētma tesisi iĸletme maliyetinin 240.000.-TLôsi yoĵun atēk su salēnēmē 

gerekleĸtiren tekstil alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē tarafēndan; 60.000.-TLôsi de demir 

dºk¿m alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē tarafēndan ºdenecektir. 200.000.-TL elektrik 

daĵētēm maliyetinin 140.000.-TLôsi yoĵun olarak elektrik kullanan demir dºk¿m alanēnda 

faaliyet gºsteren katēlēmcē tarafēndan; 60.000.-TLôsi tekstil alanēnda faaliyet gºsteren 

katēlēmcē tarafēndan karĸēlanacaktēr.  

Usul¿ne uygun ĸartlarda toplam 500.000.-TL elektrik satēĸ ve daĵētēm ile arētma tesisi 

iĸletme maliyetleri toplamēnēn 300.000.-TL si tekstil alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē 

tarafēndan; 200.000.-TLôsi demir dºk¿m alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē tarafēndan 

karĸēlanmasē gerekmekte iken; eĸitli sebeplerle 300.000.-TLôlik arētma tesisi iĸletme 

maliyetinin atēk su salēnēmēnē gerekleĸtiren katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanamamasē; 

300.000.-TL arētma tesisi iĸletme maliyetinin sadece 150.000.-TL sinin atēk su salēnēmēnē 

gerekleĸtiren katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanmasē durumunda; arētma tesisi iĸletme 

maliyetinin kalan 150.000.-TL sinin de elektrik kullanan katēlēmcēlar tarafēndan karĸēlanmasē 

zorunluluĵu ortaya ēkmaktadēr.  

Katēlēmcēlarēn elektrik kullanēm ve atēk su salēnēm yoĵunluklarē aynē deĵildir. 

¥rneĵimizdeki gibi daĵētēmē yapēlan elektriĵin %70ôinin demir dºk¿m sanayi, % 30ôunun 

tekstil sanayi tarafēndan kullanēldēĵē; atēk su salēnēmēnēn %80ôinin tekstil sanayi sanayii; 

%20ôsinin demir dºk¿m sanayi tarafēndan gerekleĸtirilmesi durumunda; elektrik daĵētēm 

sistemi iin yapēlan 200.000.-TL ºdemenin 140.000.-TLôsi demir dºk¿m alanēnda faaliyet 

gºsteren katēlēmcē tarafēndan; 60.000.-TLôsi tekstil sanayi alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē 

tarafēndan; arētma tesisi iĸletmesi iin ºdenen toplam 300.000.-TLônin 240.000.-TLôsi tekstil 

alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē tarafēndan; 60.000.-TLôsi de demir dºk¿m alanēnda 

faaliyet gºsteren katēlēmcē tarafēndan karĸēlanacaktēr. 

500.000.-TL elektrik daĵētēm ve arētma tesisi iĸleme maliyeti toplamēnēn 200.000.-TLôsi 

demir-dºk¿m alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē tarafēndan; 300.000.-TLôsi tekstil alanēnda 

faaliyet gºsteren katēlēmcē tarafēndan karĸēlanmasē gerekir iken; elektrik daĵētēm ve arētma 

tesisi iĸletme maliyetlerinin usule aykērē olarak fiyatlandērēlmasē ile;  500.000.-TL toplam 

maliyetin 300.000.-TLôsi demir dºk¿m alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē tarafēndan, 

200.000.-TLôsi tekstil alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcēya y¿klenilecektir. Elektrik daĵētēm 

ve arētma tesisi iĸletme maliyetlerinin usule aykērē olarak fiyatlandērēlmasē, tekstil alanēnda 

faaliyet gºsteren katēlēmcē tarafēndan karĸēlanmasē gereken arētma tesisi iĸletme maliyetinin 

100.000.-TLôsinin haksēz ve hukuksuz olarak demir dºk¿m alanēnda faaliyet gºsteren 

katēlēmcēya y¿kletilmesi sonucuna yol aacaktēr. 
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Ek:16 

 

(13.7.Atēk su yºnetimi, atēk su arētma tesisi ilk yatērēm ve iĸletme maliyeti -2) 

Kereste imalatēsē katēlēmcēnēn 5.000.-m2 ; tekstil alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcēnēn 

15.000.-m2 ; parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne sahip olmasē; kereste imalatē alanēnda faaliyet gºsteren 

katēlēmcēnēn 50.-m3, tekstil alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcēnēn 950.-m3 atēksu salēnēmēnē 

gerekleĸtirmesi durumunda; 2.000.000.-TL tutarēndaki arētma tesisi yatērēm tutarēnēn % 25 i 

olan 500.000.-TL; her iki katēlēmcē arasēnda parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre; 500.000.-TL/20.000.-

m2=25.-TL/m2 (x) 5.000.-m2=125.000.-TL si kereste imalatēsē katēlēmcē tarafēndan; 25.-

TL/m2(x) 15.000.-m2=375.000.-TL si tesktil alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē tarafēndan;  

2.000.000.-TL arētma tesisi yatērēm maliyetinin % 75ôine tekab¿l eden 1.500.000.-TL si 

de, yine iki katēlēmcē arasēnda; 1.500.000.-TL/1.000.-m3=1.500.-TL/m3; 1.500.-TL/m3(x)50.-

m3 75.000.-TL si kereste imalatēsē katēlēmcē tarafēndan; 1.500.-TL/m3((x) 950.-

m3=1.425.000.-TL si tekstil alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē tarafēndan karĸēlanacaktēr. 

¥rneklemenin basitleĸtirilmesi iin kirlilik y¿k¿ hesaplamalara dahil edilmemiĸtir. Ancak 

gerekleĸmiĸ uygulamalarda kirlilik y¿k¿ de hesaplamalara dahil edilmelidir. 

Sonu olarak OSB Uygulama Yºnetmeliĵine uygun bir hesaplama ile 2.000.000.-TL lik 

bir arētma tesisi yatērēm maliyetinin; parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre payē 125.000.-TL; debisine gºre 

payē; 75.000.-TL toplam 200.000.-TL si kereste imalatē alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē 

tarafēndan; parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre payē 375.000.-TL; debisine gºre payē; 1.425.000.-TL 

toplam 1.800.000.-TL si kereste imalatē alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē tarafēndan 

karĸēlanmasē gerekmekte iken; aynē yatērēm maliyetinin debi ve kirliliĵi dikkate alēnmadan 

parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre katēlēmcēlar arasēnda daĵētēlmasēyla; 2.000000.-TL/20.000.-m2=100.-

TL/m2; 100.-TL/m2(x)15.000.-m2=1.500.000.-TL si tekstil alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē 

tarafēndan; 100.-TL/m2(x)5.000.-m2=500.000.-TL si kereste imalatē alanēnda faaliyet gºsteren 

katēlēmcē tarafēndan karĸēlanacaktēr. 

OSB Uygulama Yºnetmeliĵine gºre yapēlacak bir hesaplama ile 2.000.000.-TL arētma 

tesisi yatērēm maliyetinin 200.000.-TL si kereste imalatē alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē 

tarafēndan; 1.800.000.-TL si tekstil alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē tarafēndan 

karĸēlanmasē gerekmekte iken, halen uygulanmakta olduĵu ¿zere Yºnetmelik h¿k¿mlerine 

aykērē olarak debi ve kirlilik y¿k¿ dikkate alēnmadan sadece parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre yapēlan 

hesaplama ile; tekstil alanēnda faaliyet gºsteren katēlēmcē tarafēndan ºdenmesi gereken arētma 

tesisi yatērēm maliyetinin 300.000.-TL lik kēsmē; kereste imalatē alanēnda faaliyet gºsteren 

katēlēmcē tarafēndan ºdenmektedir. 

Mevcut uygulamanēn kereste imalatē gibi d¿ĸ¿k atēksu salēnēmē gerekleĸtiren 

katēlēmcēlarēn maĵduriyetine, tekstil alanēnda faaliyet gibi y¿ksek atēksu salēnēmē 

gerekleĸtiren katēlēmcēlarēn haksēz kazan elde etmesine sebebiyet verdiĵi aēktēr. 
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Ek:17 

¥RNEK YARGI KARARLARI 

Sēra Mahkeme Daire Tarih  Esas Karar  ¥zet 

1 Yargētay 
1. Hukuk 

Dairesi 
31.03.2003 

2003/ 

2714 

2003/ 

3764 

OSB alanē ierisindeki yeĸil 

alan ve rekreasyon alanlarē 

OSB tasarrufundadēr.  

2 Danēĸtay 6. Daire 20.06.2005 
2005/ 

3166 

2005/ 

3702 

Ķl Ķdare Kurulu kararē (2562/4) 

ile y¿r¿rl¿ĵe konulan OSB imar 

planē iptali istemine idare 

mahkemesi bakar, Danēĸtay 

deĵil. 

 

3 Danēĸtay 6. Daire 02.11.2004 

 

6. Daire 02.11.2004  02.11.2004 

 

2003/1

527 

2004/ 

5210 

Ķmara aykērē yapēlarda 3194 

saylē kanuna gºre verilen idari 

para cezalarēnē OSB'ler deĵil 

Belediyeler verir. 

4 Danēĸtay 6. Daire 21.11.2002 
2001/ 

04142 

2002/ 

05462 

Ķnĸaat ruhsatē verildikten 

sonraki aleyhteki imar plan 

deĵiĸiklikleri geriye iĸlemez, 

inĸaat ruhsatē geerlidir. 

5 Danēĸtay 3. Daire 28.01.2009 
2008 / 

4746 

2009 / 

190 

OSB'ler gelir vergisinden muaf 

olup olmamasē faiz geliri 

¿zerinden bankaca kesilen 

tevkifatē etkilemez 

6 Yargētay 
21. Hukuk 

Dairesi 
27.02.2013 

2013 / 

3018 

2013 / 

3456 

OSB 2577 sayēlē Kanuna gºre 

idare deĵildir. Ķĸ kazasē ile ilgili 

dava idari yargēda gºr¿lemez. 

7 Yargētay 
4. Hukuk 

Dairesi 
14.04.2005 

2004/ 

7203 

2005/ 

3915 

OSB katēlēmcēsē OSB'nin 

hizmetlerinden yararlanmasa 

bile yºnetim aidatē vermek 

zorundadēr.  

8 Yargētay 

Hukuk 

Genel 

Kurulu 

27.05.2009 
2009/ 

4114 

2009/ 

213 

1. Mevzi imar ve parselasyon 

planlarē kesinleĸtikten sonra 

katēlēmcēdan yºnetim aidatē 

alēnabilir. 

2. OSB arsa satēĸlarē KDV' den 

muaftēr.  

9 Yargētay 
12. Hukuk 

Dairesi 
14.07.2006 

2006/ 

12109 

2006/ 

15670 

OSB m¿teĸebbis heyetinin 

yºnetim aidatē kararlarē ilam 

niteliĵinde olmasēna raĵmen 

arētma aidatē ile ilgili yargē yolu 

aēktēr. 

10 Danēĸtay 10. Daire 04.05.2006 
2005/ 

00004 

2006/ 

01686 

OSB'lerdeki binalar 

inĸaatlarēnēn sona erdiĵi tarihi 

takip eden b¿te yēlēndan 

itibaren 5 yēl s¿re ile emlak 

vergisinden muaftēr.  

11 Yargētay 
4. Hukuk 

Dairesi 
03.05.2006 

2005/ 

7236 

2006/ 

5230 

OSB'de yer alan kuruluĸlar 

altyapē ihtiyalarēnē OSB' nin 

tesislerinden karĸēlamak 

zorundadēr. 4628 sayēlē Kanuna 

gºre 4562 sayēlē Kanun ºzel 

kanun olduĵundan 4628'e ve 

yºnetmeliĵine gºre serbest 

t¿ketici olarak kabul edilenler 
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OSB'nin izni olmaksēzēn 

elektrik enerjisini istediĵi 

tedarikiden temin edemez. 

12 Danēĸtay 13. Daire 16.06.2010 
2008/ 

8842 

2010/ 

5131 

OSB ierisinde, OSB'nin kendi 

adēna telekom hizmetlerini 

yaptērdēĵē ĸirketin, bu 

hizmetleri yapabileceĵine 

yºnelik telekom¿nikasyon 

mevzuatēna gºre ruhsatlarēnēn 

bulunmasē gerekir. Aksi 

takdirde ilgili ĸirkete idari para 

cezasē verilmesinde hukuka 

aykērēlēk yoktur.  

13 Yargētay 
19. Hukuk 

Dairesi 
11.02.2005 

2004/ 

13450 

2005/ 

1118 

OSB'lerin altyapē hizmeti 

satēĸlarēyla ilgili davalarē ticari 

iĸ ile ilgili olduĵundan bu 

davalar hukuk mahkemelerinde 

deĵil ticaret mahkemelerinde 

gºr¿lmelidir. 

14 Yargētay 
21. Hukuk 

Dairesi 
09.04.2007 

2006/ 

7764 

2007/ 

6123 

OSB'lerin sigorta prim 

borlarēndan dolayē, OSB 

M¿d¿rl¿ĵ¿ ayrē bir t¿zel kiĸilik 

olsa bile tahsile imkan 

kalmayan durumlarda 

m¿teĸebbis heyeti oluĸturan 

kurumlar, katēlma paylarē 

oranēnda m¿ĸtereken ve 

m¿teselsilen sorumlu olurlar. 

15 Danēĸtay 6. Daire 20.11.2002 
2001/ 

4866 

2002/ 

5400 

OSB'lerin imara aykērēlēklarda 

yēkēm kararē ve para cezasē 

verme yetkileri yoktur. 3194' 

deki ilgi idareler kapsamēna 

girmezler. 

16 Danēĸtay 10. Daire 16.12.2009 
2009/ 

5590 

2009/ 

10533 

OSB'lerin kamusal yetkilerini 

kullanmasē ile ilgili 

uyuĸmazlēklar idari yargēnēn 

gºrev alanēna girer. 

17 Yargētay 
14. Hukuk 

Dairesi 
20.06.2002 

2002/ 

4405 

2002/ 

4866 

OSB'ler arsa tahsislerini,  tahsis 

edilenlerin taahh¿tlerini yerine 

getirmediĵi durumlarda iptal 

edebilir. 

18 Danēĸtay 10. Daire 11.06.2004 
2001/ 

2239 

2004/ 

5503 

1. derece tarēm arazisi olan ve 

gºl koruma alanē ierisinde 

kalan taĸēnmaz OSB alanē 

olarak tahsis edilemez. 

19 Yargētay 

Hukuk 

Genel 

Kurulu 

26.02.2014 
2013/ 

4329 

2014/ 

147 

Genel Kurul ve m¿teĸebbis 

heyet kararlarēna itiraz s¿resi, 

T¿rk Ticaret Kanunu OSB 

Uygulama Yºnetmeliĵinden 

normlar hiyerarĸine gºre ¿stte 

olduĵundan dolayē 30 g¿n deĵil 

3 aydēr.  

20 Danēĸtay 6. Daire 21.06.2010 
2008/ 

9008 

2010/ 

6489 

Yapē ruhsatē verildiĵi tarihte 

ruhsatē vermeye yetkili idare 

kim ise sonradan durumun 

deĵiĸmesi (Belde belediyeliĵin 
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kaldērēlmasē, OSB kurulmasē 

vs.) o yapē ruhsatēn geerliliĵini 

etkilemez. 

21 Yargētay 
4. Hukuk 

Dairesi 
01.04.2002 

2001/ 

13004 

2002/ 

3899 

4562 sayēlē OSB yasasēnēn 

y¿r¿rl¿k tarihinden ºnce oluĸan 

OSB'lerin intibak s¿resi 

ierisinde t¿zel kiĸilik 

kazanmalarē ile gemiĸteki ve 

intibak s¿resindeki iĸ ve 

iĸlemleri geerlidir. 

22 Yargētay 
4. Hukuk 

Dairesi 
12.10.2004 

2004/ 

1171 

2004/ 

11481 

Sadece 4562 sayēlē yasadaki 

katēlēmcē tanēmēna girenlerden 

altyapē katēlēm payē alēnabilir.  

23 Yargētay 
4. Hukuk 

Dairesi 
29.03.2011 

2010/ 

1293 

2011/ 

3357 

4562 sayēlē yasadaki katēlēmcē 

tanēmē deĵiĸtiĵinden, deĵiĸiklik 

ºncesi katēlēmcē tanēmēna 

girmeyenlerden altyapē katēlēm 

payē alēnamaz, yºnetim 

aidatēndan ise sorumludurlar. 

24 Danēĸtay 10. Daire 07.05.2009 
2006/ 

6152 

2009/ 

3702 

M¿teĸebbis heyet ¿ye sayēsē 

kuruluĸ protokol¿nde belirlenir, 

Ķl genel meclisi deĵiĸtiremez. 

25 Yargētay 
14. Hukuk 

Dairesi 
29.01.2008 

2007/ 

12724 

2008/ 

565 

OSB'ler kamulaĸtērma yetkisine 

sahip olduĵu iin 4721 sayēlē 

Medeni Kanunun 744 ve 747 

maddeleri uyarēnca geit ve 

mecra irtifak hakkē isteyemez.  

26 Yargētay 
12. Hukuk 

Dairesi 
27.09.2005 

2005/ 

14498 

2005/ 

18189 

Yºnetim aidatē alacaĵēnēn 

gecikme faizi, 4562'de ayrēca 

belirtilmediĵinden 3095/1' e 

gºre yasal faiz olmalēdēr. 

4562/15 de ºngºr¿len faizin 

yºnetim aidatē alacaĵēna 

uygulanma imk©nē yoktur. 

Arētma tesisi iĸletme masraflarē 

da bu nevidendir. 

27 Yargētay 
8. Hukuk 

Dairesi 
24.01.2013 

2012/ 

13390 

2013/ 

761 

Ķlama aykērēlēk s¿resiz ĸik©yete 

tabi olup, her zaman ileri 

s¿r¿lebilir. (¥rneĵin OSB'lerin 

ilam niteliĵindeki kararlarē) 

28 Yargētay 
1. Hukuk 

Dairesi 
14.12.2004 

2004/ 

10516 

2004/ 

13817 

OSB ierisindeki yollar 

4562/19' a gºre OSB 

tasarrufunda olsa bile, bu 

yollardan yararlanma hakkē 

olanlarēn bu haklarēnē ortadan 

kaldērmaz. 

29 Yargētay 
12. Hukuk 

Dairesi 
22.09.2008 

2008/ 

13119 

2008/ 

15971 

OSB'lerdeki gayrimenkullerin 

icra yoluyla satēĸē Kuruluĸ 

Protokol¿ndeki ºngºr¿len 

niteliklere sahip alēcēlara 

yapēlmalēdēr. 

30 Yargētay 13. Daire 06.07.2011 
2011/ 

10422 

2011/ 

11123 

Bazē alacaklarēn yeniden 

yapēlandērēlmasē ile ilgili ēkan 

kanunlardan (ºr:6111 s.k.) 

OSB'lerden altyapē hizmeti 

alanlar da faydalanmalēdēr. 
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31 Danēĸtay 8. Daire 15.04.2004 
2003/ 

4892 

2004/ 

1857 

Ticaret ile iĸtigal eden kimi 

iĸyerlerinin OSB'lere 

taĸēnmalarēnē zorunlu tutan 

yºnde belediye meclislerinin 

aldēĵē kararlar hukuka aykērēdēr. 

32 Yargētay 
8. Hukuk 

Dairesi 
20.12.2012 

2012/ 

11542 

2012/ 

12680 

OSB m¿teĸebbis heyetinin 

yºnetim aidatē kararlarē ilam 

mahiyetindedir. 

33 Danēĸtay 9. Daire 26.10.2005 
2005/ 

00722 

2005/ 

03028 

OSB gayrimenkullerinin kiraya 

verilmesi iĸlemlerinin KDV' 

den muaf olduĵu kabul 

edilmiĸtir. 

34 Danēĸtay 9. Daire 30.12.1997 
1996/ 

03153 

1997/ 

04554 

OSB adēna baĸka bir idare 

(belediye) kamulaĸtērma yapmēĸ 

olsa bile kamulaĸtērma bedeli 

OSB tarafēndan ºdendiĵinden, 

kamulaĸtērma bedelinin emsalle 

kēyaslanarak artērēlmasē iin 

davalē husumetin OSB'ye 

yºneltilmesi uygun 

gºr¿lm¿ĸt¿r. 

35 Danēĸtay 9. Daire 22.10.1998 
1997/ 

3890 

1998/ 

03839 

OSB m¿teĸebbis heyetinin 

bankadan ekeceĵi kredi iin 

m¿teĸebbis heyeti oluĸturan il 

ºzel idaresine ait arsayē ipotek 

olarak gºstermesi ve krediyi 

OSB yararēna kullanmak ¿zere 

il ºzel idaresi adēna ekmesi ile 

doĵacak olan ipotek harcē ve 

damga vergisi ºdemelerinden 

krediyi eken il ºzel idaresi 

olduĵu iin 213, 488 ve 492 

sayēlē Kanunlara gºre muaftēr. 

36 Danēĸtay 6. Daire 18.01.1994 
1993/ 

1302 

1994/ 

97 

Ķmar planlarē imar 

yºnetmeliklerinden ºnce 

uygulanmasē gereken genel 

d¿zenleyici iĸlem niteliĵindedir. 

 

 

Yukarēdaki tabloda yer alan numara sērasē gºzetilerek aĸaĵēda yargē kararlarēna yer 

verilmiĸtir.  
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1 no.lu karar 
Å ELATMANIN ¥NLENMESĶ VE YIKIM (Organize Sanayi Bºlgesi Ķmar Planē Sēnērlarē 

Ķindeki Yeĸil Alan ve Rekreasyon Alanēnēn ¥zel T¿zel veya Resmi Kuruluĸlarca Baĸka 

Amalarla Kullanēlamayacaĵē - Belediyenin B¿feyi Kiraya Veremeyeceĵi ) 

Å ORGANĶZE SANAYĶ B¥LGESĶNDEKĶ B¦FE (Ķmar Planē Sēnērlarē Ķindeki Yeĸil Alan ve 

Rekreasyon Alanēnēndaki B¿fenin Belediyece Kiraya Verilemeyeceĵi - Elatmanēn ¥nlenmesi 

ve Yēkēm ) 

Å YEķĶL ALAN VE REKREASYON ALANINDAKĶ B¦FE (Organize Sanayi Bºlgesi Ķmar 

Planē Sēnērlarē Ķinde Ķse Belediyenin B¿feyi Kiraya Veremeyceĵi - Elatmanēn ¥nlenmesi ve 

Yēkēm ) 

Å DEVLET ĶHALE YASASI (Belediyenin Kiraya Verme Ķĸlemlerinin Bu Yasaya Tabi 

Olduĵu/ Ķmar Planē Sēnērlarē Ķindeki Yeĸil Alan ve Rekreasyon Alanēnēndaki B¿fenin 

Belediyece Kiraya Verilemeyeceĵi - Elatmanēn ¥nlenmesi ve Yēkēm ) 

4562/m.3,19, 2886/m.1 

¥ZET : Davacē, organize sanayi bºlgesi imar planē sēnērlarē iindeki yeĸil alan ve rekreasyon 

alanēnda bulunan davalēya ait b¿fenin kaldērēlmasēnē elatmanēn ºnlenmesi ve yēkēm yēkēm 

istemiĸtir. Somut olayda, ekiĸmeli taĸēnmazēn organize sanayi bºlgesi tasarrufundaki yeĸil 

alan ve rekreasyon alanē dahilinde kaldēĵē tartēĸmasēzdēr. Artēk bu t¿r bir alanēn baĸkaca ºzel 

ve t¿zel kiĸi ya da resmi kuruluĸlarca baĸka bir biimde kullanēlmasē ya da kiraya verilmesi 

yukarēda aēklanan amaca ve yasal uygulamaya uygun d¿ĸmez. Kaldē ki, davalēya nizalē yeri 

kiraya verdiĵi savunulan belediye, 2886 Sayēlē Devlet Ķhale Yasasēna tabi kuruluĸlardandēr. 

Kiraya verme iĸleminin bu yasa h¿k¿mlerine gºre yapēlmasē yasal zorunluluktur. Somut 

olayda, bu koĸullarē taĸēyan bir kira sºzleĸmesinden sºz etme olanaĵē da yoktur. O halde, 

davalēnēn sunduĵu kira sºzleĸmesine hukuksal deĵer izafe edilemez. Hal bºyle olunca, 

davanēn kabul¿ne karar verilmesi gerekirken, aksine d¿ĸ¿ncelerle reddedilmesi doĵru 

deĵildir.  

DAVA : Taraflar arasēnda gºr¿len davada; Davacē, organize sanayi bºlgesi imar planē 

sēnērlarē iindeki yeĸil alan ve rekreasyon alanēnda bulunan davalēya ait b¿fenin kaldērēlmasēnē 

istedikleri halde davalēnēn kaldērmadēĵēnē, 4562 Sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 

19. maddesi gereĵince b¿fenin bulunduĵu alanēn tasarruflarē altēnda olduĵunu ileri s¿rerek, 

elatmanēn ºnlenmesi ve yēkēm isteĵinde bulunmuĸtur.  

Davalē, dava konusu b¿feyi dava dēĸē D Belediyesinden yazēlē kira sºzleĸmesi yapmak 

suretiyle kiraladēĵēnē belirterek, davanēn reddini savunmuĸtur. Mahkemece, davanēn reddine 

karar verilmiĸtir. Karar, davacē vekili tarafēndan s¿resinde temyiz edilmiĸ olmakla, Tetkik 

Hakimi raporu okundu, d¿ĸ¿ncesi alēndē. Dosya incelendi, gereĵi gºr¿ĸ¿l¿p, d¿ĸ¿n¿ld¿:  

KARAR : Davacē Ķdare, yeĸil alan ve rekreasyon alanē olarak planlanan yerde bulunan 

davalēya ait b¿fenin yēkēm suretiyle elatmanēn ºnlenmesini istemiĸtir. Mahkemece, ekiĸmeli 

yerin belediyeden kiralandēĵēndan sºz edilerek, davanēn reddine karar verilmiĸtir.  

Ancak, 12.4.2000 tarihinde y¿r¿rl¿ĵe giren 4562 Sayēlē "Organize Sanayi Bºlgeleri 

Kanununun" bu bºlgelerin kuruluĸ, yapēm ve yºnetilmesi esaslarēnē d¿zenleyen 3. 

maddesinde "sanayinin uygun gºr¿len alanlarda yapēlanmasēnē saĵlamak, kentleĸmeyi 

yºnlendirmek, evre sorunlarēnē ºnlemek, ... sēnērlarē tasdikli arazi paralarēnēn gerekli alt yapē 

hizmetleriyle ve ihtiyaca gºre tayin edilecek sosyal tesisler ve tesisler ..." biiminde 

tanēmlanan organize sanayi bºlgesinin Sanayi ve Ticaret Bakanlēĵēnēn onayē ile kurulacaĵē" 

ºngºr¿lm¿ĸt¿r. Aynē Yasanēn 19. maddesinin ikinci fēkrasēnda "...organize sanayi bºlgesi 

imar planē hudutlarē iindeki yollar ve rekreasyon alanlarē organize sanayi bºlgesi 

tasarrufundadēr. Bu husus ĸuyulandērma aĸamasēnda tapuya iĸlenir" denildikten sonra ¿¿nc¿ 

http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc4562.htm#3
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc4562.htm#19
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc2886.htm#1
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc4562.htm#19
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fēkrasēnda da "organize sanayi bºlgesinin altyapē ya da genel hizmete tesislerinin getiĵi veya 

geeceĵi sanayi parsellerinde ayrēca irtifak ve/veya intifa hakkē tesis edilemeyeceĵi" 

belirtilmiĸtir.  

Somut olayda, ekiĸmeli taĸēnmazēn organize sanayi bºlgesi tasarrufundaki yeĸil alan ve 

rekreasyon alanē dahilinde kaldēĵē tartēĸmasēzdēr. Yasanēn tanēdēĵē tasarruf yetkisi m¿lkiyet 

hakkēna yakēn, daha doĵrusu Ķdareye yasal amalar erevesinde, her t¿rl¿ iĸlemi ya da 

d¿zenlemeyi yapma hakkēnē saĵlamaktadēr. Artēk bu t¿r bir alanēn baĸkaca ºzel ve t¿zel kiĸi 

ya da resmi kuruluĸlarca baĸka bir biimde kullanēlmasē ya da kiraya verilmesi yukarēda 

aēklanan amaca ve yasal uygulamaya uygun d¿ĸmez. Kaldē ki, davalēya nizalē yeri kiraya 

verdiĵi savunulan belediye, 2886 Sayēlē Devlet Ķhale Yasasēna tabi kuruluĸlardandēr. Kiraya 

verme iĸleminin bu yasa h¿k¿mlerine gºre yapēlmasē yasal zorunluluktur. Somut olayda, bu 

koĸullarē taĸēyan bir kira sºzleĸmesinden sºz etme olanaĵē da yoktur. O halde, davalēnēn 

sunduĵu kira sºzleĸmesine hukuksal deĵer izafe edilemez.  

SONU¢ : Hal bºyle olunca, davanēn kabul¿ne karar verilmesi gerekirken, aksine 

d¿ĸ¿ncelerle reddedilmesi doĵru deĵildir. Davacēnēn temyiz itirazē yerindedir. Kabul¿yle 

h¿km¿n belirtilen nedenlerden ºt¿r¿ H.U.M.K.'nun 428. maddesi gereĵince 

BOZULMASINA, peĸin alēnan harcēn temyiz edene geri verilmesine, 31.3.2003 tarihinde 

oybirliĵiyle karar verildi.  

2 no.lu karar 
Å Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunu Md. 4. Uyarēnca Ķl Ķdare Kurulu Kararē Ķle Tekemm¿l 

Ederek Y¿r¿rl¿ĵe Giren Ķmar Planē (Ķptali Ķstemiyle Aēlan Davanēn ¢ºz¿m¿n¿n Ķdare 

Mahkemesine Ait Olduĵu ) 

Å Ķmar Planēnēn Ķptali Ķstemiyle Aēlan Dava (Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunu Md. 4 

Uyarēnca Ķl Ķdare Kurulu Kararē Ķle Tekemm¿l Ederek Y¿r¿rl¿ĵe Giren - Ķlk Derece 

Mahkemesi Olarak Danēĸtay'da Gºr¿lemeyeceĵi ) 

Å Danēĸtay'da Ķlk Derece Mahkemesi Olarak Gºr¿lemeyecek Dava (Organize Sanayi Bºlgeleri 

Kanunu Md. 4 Uyarēnca Ķl Ķdare Kurulu Kararē Ķle Tekemm¿l Ederek Y¿r¿rl¿ĵe Giren Ķmar 

Planēnēn Ķptali ) 

4562/M. 4, 2576/M. 5, 2575/M. 24, 2577/M. 34 

¥ZET : Organize sanayi bºlgeleri kanununun 4.maddesi uyarēnca il idare kurulu kararē ile 

tekemm¿l ederek y¿r¿rl¿ĵe giren imar planēnēn iptali istemiyle aēlan davanēn ºz¿m¿n¿n 

idare mahkemesine aittir.  

DAVA : G¥NDERME KARARI ... vekilleri Av. ... ve Av. .... tarafēndan Bursa G¿rsu 

Organize Sanayi Bºlgesine ait 1/1000 ºlekli revizyon imar planēnēn iptali istemiyle Sanayi 

ve Ticaret Bakanlēĵē, Bursa Valiliĵi ve G¿rsu Organize Sanayi Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ne karĸē 

aēlan davada, uyuĸmazlēĵēn ºz¿m¿nde Danēĸtay'ēn ilk derece gºrevli olduĵu gerekesiyle 

Bursa 3.Ķdare Mahkemesinin 11.4.2005 g¿nl¿ E:2005/30 K:2005/544 sayēlē kararē ile 

Dairemize gºnderilen dosya incelendi.  

2576 sayēlē Kanunun 5. maddesinde Ķdare Mahkemelerinin, Danēĸtay'da ºz¿mlenecek olanlar 

dēĸēndaki davalara bakacaĵē aēklanmēĸ ve 2575 sayēlē Danēĸtay Kanununun 24. maddesinde 

ilk derece mahkemesi olarak Danēĸtay'da gºr¿lecek davalar sayēlmēĸtēr.  

2577 sayēlē Yasanēn 34.maddesinde ise imar, kamulaĸtērma, yēkēm, iĸgal, tahsis, ruhsat ve 

iskan gibi taĸēnmaz mallarla ilgili mevzuatēn uygulanmasēnda veya bunlara baĵlē her t¿rl¿ 

haklara veya kamu mallarēna iliĸkin idari davalarda yetkili mahkemenin taĸēnmaz mallarēn 

bulunduĵu yerdeki idare mahkemesi olduĵu belirtilmiĸtir.  

Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 4. maddesinde, " OSB sēnērlarē ierisinde yapēlacak 

mevzii imar ve parselasyon planlarē ve deĵiĸiklikleri, OSB tarafēndan yºnetmeliĵe uygun 

http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc1086.htm#428
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc4562.htm#4
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc2576.htm#5
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc2575.htm#24
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc2577.htm#34
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc2577.htm#34
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olarak hazērlanēr ve Bakanlēĵēn onayēna sunularak Ķl Ķdare Kurulu kararē ile y¿r¿rl¿ĵe girer. 

Onaylē OSB imar planlarē ilgili kurumlara bilgi iin gºnderilir." h¿km¿ yer almaktadēr. Anēlan 

kurallar uyarēnca, organize sanayi bºlgesinin sēnērlarē ierisinde yapēlan dava konusu planēn il 

idare kurulu kararē ile tekemm¿l ederek y¿r¿rl¿ĵe giren bir plan niteliĵi taĸēdēĵē ve bu planēn 

iptali istemiyle aēlan davanēn 2575 sayēlē Kanunun 24. maddesi kapsamēnda Danēĸtay'da ilk 

derece mahkemesi olarak incelenemeyeceĵi sonucuna varēlmēĸtēr.  

KARAR VE SONU¢ : Bu durumda, il idare kurulu kararē ile tekemm¿l ederek y¿r¿rl¿ĵe 

giren imar planēnēn iptali istemiyle aēlan imar mevzuatē ile ilgili bu davanēn ºz¿m¿, 

yukarēda aēklanan yasa h¿k¿mleri gereĵince Bursa Ķdare Mahkemesinin gºrev alanē iinde 

bulunduĵundan, Danēĸtay'da aēlan bu davanēn 2577 sayēlē Yasanēn 15/1-a maddesi uyarēnca 

gºrev yºn¿nden reddine ve dosyanēn Bursa Ķdare Mahkemesi Baĸkanlēĵē'na gºnderilmesine, 

20.06.2005 g¿n¿nde oybirliĵiyle karar verildi.  

3 no.lu karar 
DAVA : Temyiz Ķsteminde Bulunan : K¿¿kekmece Belediye Baĸkanlēĵē - ĶSTANBUL 

Vekili : Av. ? Karĸē Taraf : S.S.Ķstanbul Keresteciler K¿¿k Sanayi Sitesi Yapē Kooperatifi 

Vekili : Av. ? Ķstemin ¥zeti : Ķstanbul 1. Ķdare Mahkemesinin 26.9.2002 g¿nl¿, E:2002/106, 

K:2002/1077 sayēlē kararēnēn usul ve yasaya aykērē olduĵu ileri s¿r¿lerek bozulmasē 

istenilmektedir.  

Savunmanēn ¥zeti : Savunma verilmemiĸtir. Danēĸtay Tetkik Hakimi Ķsmet Can'ēn D¿ĸ¿ncesi 

: 4562 sayēlē Yasa ile Organize Sanayi Bºlgelerine tanēnan yetki, bu alanda arazinin 

kullanēmē, yapē ve tesislerin projelendirilmesi, inĸaasē ve kullanēmēyla ilgili diĵer b¿t¿n 

izinlerin ve ruhsatlarēn verilmesi ve denetlenmesi ile sēnērlē olup; bir yapē hakkēnda yēkēm 

kararē alēnmasē ve imar para cezasē verilmesi konularēnda 3194 sayēlē Ķmar Kanununun 5. 

maddesi belirtilen ilgili idarelerin yetkili olmasē nedeniyle uyuĸmazlēk konusu Organize 

Sanayi Bºlgesinde davalē belediyelerin imara iliĸkin olarak yetkisi bulunmadēĵēndan bahisle 

dava konusu iĸlemin iptali yolundaki Ķdare Mahkemesi karanēnēn bozulmasē gerektiĵi 

d¿ĸ¿n¿lmektedir.  

Danēĸtay Savcēsē T¿lin ¥zgen'in D¿ĸ¿ncesi : Davacē kooperatif tarafēndan ruhsatsēz olarak 

yapēlan ve ikitelli Organize K¿¿k Sanayi Bºlgesi iinde kalan taĸēnmaza iliĸkin olarak 3194 

sayēlē yasanēn 42. maddesi uyarēnca 14.900.000.000 -TL para cezasē verilmesine iliĸkin 

Enc¿men kararēnēn iptali istemiyle aēlan dava sonucunda, idare mahkemesince davalē idarece 

tesis edilen iĸlemde yetki yºn¿nden hukuka uyarlēk bulunmadēĵēndan bahisle iptali yolunda 

verilen kararēn temyizen incelenerek bozulmasē istenilmektedir. 4562 sayēlē Yasa ile Organize 

Sanayi Bºlgelerine tanēnan yetki, Organize Sanayi Bºlgelerinin t¿zel kiĸilik kazanmasēndan 

sonra, bu alanda arazinin kullanēmē, yapē ve tesislerin projelendirilmesi, inĸaasē ve 

kullanēmēyla ilgili diĵer b¿t¿n izinlerin ve ruhsatlarēn verilmesi ve denetlenmesi ile sēnērlē 

olup, bunun dēĸēnda uyuĸmazlēk konusu olayda olduĵu gibi 3194 sayēlē Yasanēn 32.maddesine 

gºre iĸlem tesis etme hususunda 3194 sayēlē Yasada belirtilen idareler yetkili bulunduĵundan 

davalē idarece tesis olunan iĸlemde yetki yºn¿nden hukuka aykērēlēk gºr¿lmemiĸtir.  

Aēklanan nedenlerle temyiz isteminin kabul¿ ile temyize konu Mahkeme kararēnēn 

bozulmasē gerektiĵi d¿ĸ¿n¿lmektedir.  

T¦RK MĶLLETĶ ADINA Karar veren Danēĸtay Altēncē Dairesince Tetkik Hakiminin 

aēklamalarē dinlendikten ve dosyadaki belgeler incelendikten sonra iĸin gereĵi gºr¿ĸ¿ld¿:  

KARAR : Dava, Ķstanbul, K¿¿kekmece, Ķkitelli, Ziya Gºkalp Mahallesi, Keresteciler 

Sitesi, 35-36 pafta, 3365 parsel sayēlē taĸēnmazda ruhsatsēz yapēlan iki adet yapē nedeniyle 

14.900.000.000.- TL. imar para cezasē verilmesi yolundaki 3.1.2002 g¿nl¿, 6 sayēlē belediye 

enc¿men kararēnēn iptali istemiyle aēlmēĸ; Ķdare Mahkemesince, dosyanēn incelenmesinden, 
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davacē kooperatife ait taĸēnmazēn Ķkitelli Organize K¿¿k Sanayi Bºlgesi iinde kaldēĵē, ºzel 

kanun olan 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununa gºre inĸaatlarēn projelendirme, 

inĸa ve kullanēmēyla ilgili ruhsat ve izinlerin Organize Sanayi Bºlgesince verileceĵi, yetkisiz 

idarece iĸlem tesis edildiĵi anlaĸēldēĵēndan, dava konusu iĸlemde mevzuata uyarlēk 

gºr¿lmediĵi gerekesiyle iptaline karar verilmiĸ; bu karar davalē idare vekili tarafēndan temyiz 

edilmiĸtir. 15 Nisan 2000 g¿nl¿, 24021 sayēlē Resmi Gazetede yayēmlanarak y¿r¿rl¿ĵe giren 

4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 4.maddesinin 5. ve 6.fēkralarēnda 

"Organize Sanayi Bºlgeleri sēnērlarē ierisinde yapēlacak mevzii imar ve parselasyon planlarē 

ve deĵiĸiklikleri OSB tarafēndan yºnetmeliĵe uygun olarak hazērlanēr ve Sanayi ve Ticaret 

Bakanlēĵēnēn onayēna sunularak il idare kurulu kararē ile y¿r¿rl¿ĵe girer. Onaylē OSB imar 

planlarē ilgili kurumlara bilgi iin gºnderilir.  

Y¿r¿rl¿ĵe giren mevzii imar planlarēna gºre arazi kullanēmē, yapē ve tesislerinin 

projelendirilmesi, inĸaasē ve kullanēmēyla ilgili ruhsat ve izinler OSB'ce verilir ve denetlenir " 

h¿k¿mlerine yer verilmiĸ, anēlan Yasanēn Geici 1.maddesinde de " Bu Kanunun y¿r¿rl¿ĵe 

girdiĵi tarihten ºnce kanunun amacēna uygun biimde oluĸan OSB'ler, Kanunun yayēmē 

tarihinden itibaren bir yēl iinde durumlarēnē bu Kanuna uygun hale getirirler " h¿km¿ yer 

almēĸtēr.  

3194 sayēlē Ķmar Kanununun 2.maddesinde; belediye ve m¿cavir alan sēnērlarē iinde ve 

dēĸēnda kalan yerlerde yapēlacak planlar ile inĸaa edilecek resmi ve ºzel b¿t¿n yapēlarēn bu 

kanun h¿k¿mlerine tabi olduĵu belirtilmiĸ; tanēmlar baĸlēklē 5.maddesinde, ilgili idare, 

belediye ve m¿cavir alan sēnērlarē iinde belediye, dēĸēnda valilik olarak belirlenmiĸ, aynē 

Kanunun 32.maddesinde de ruhsatsēz veya ruhsat eklerine aykērē olarak baĸlayan yapēlar 

hakkēnda ne gibi iĸlemler yapēlacaĵē sayēlmēĸtēr.  

Dosyanēn incelenmesinden, Ķstanbul, K¿¿kekmece, Ķkitelli, Ziya Gºkalp Mahallesi, 

Keresteciler Sitesi, ? pafta, ? parsel sayēlē Ķkitelli Organize Sanayi Bºlgesi iinde bulunan 

taĸēnmazda iki adet ruhsatsēz yapē inĸaa edildiĵinin 29.5.2001 g¿nl¿ tutanakla tespit edilmesi 

¿zerine belediye enc¿meninin 3.1.2002 g¿nl¿, 6 sayēlē kararēyla davacēya 14.900.000.000.-

TL. para cezasē verilmesine iliĸkin iĸlemin tesis edildiĵi, Ķdare Mahkemesince, Organize 

Sanayi Bºlgelerinde imara iliĸkin olarak belediyelerin yetkilerinin bulunmadēĵē gerekesiyle 

dava konusu iĸlemin iptaline karar verildiĵi anlaĸēlmēĸtēr. 4562 sayēlē Kanun ile Organize 

Sanayi Bºlgelerine tanēnan yetki, bu alanda arazinin kullanēmē, yapē ve tesislerin 

projelendirilmesi, inĸaasē ve kullanēmēyla ilgili diĵer b¿t¿n izinler ve ruhsatlarēn verilmesi ve 

denetlenmesi ile sēnērlē olup, sēnērlē olarak tanēnan bu yetkinin kullanēlabilmesi iin de 

Organize Sanayi Bºlgelerinin faaliyete gemiĸ olmasē gerekmektedir.  

Dolayēsēyla, faaliyete gemiĸ bir Organize Sanayi Bºlgesinde izinler ve ruhsatlarēn verilmesi 

ve denetlenmesi dēĸēnda dava konusu olayda olduĵu gibi imar para cezasē verilmesi 

hususlarēnda 3194 sayēlē Kanunun 5.maddesinde belirtilen "ilgili Ķdareler" yetkilidir.  

Bu durumda, yukarēda anēlan yasal d¿zenlemeler uyarēnca faaliyet gemiĸ bir organize sanayi 

bºlgesinde imar para cezasē verilmesi yolunda karar almaya belediye ve m¿cavir alan sēnērlarē 

iinde belediyeler yetkili olduĵundan, Organize Sanayi Bºlgesinde davalē belediyenin imara 

iliĸkin olarak yetkisi bulunmadēĵē gerekesiyle dava konusu iĸlemin iptali yolundaki Ķdare 

Mahkemesi kararēnda isabet gºr¿lmemiĸtir.  

SONU¢ : Aēklanan nedenlerle, Ķstanbul 1. Ķdare Mahkemesinin 26.9.2002 g¿nl¿, 

E:2002/106, K:2002/1077 sayēlē kararēnēn BOZULMASINA, 10.120.000. -lira karar harcē ile 

fazla yatērēlan 7.530.000. -lira harcēn temyiz isteminde bulunana iadesine, dosyanēn adē geen 

mahkemeye gºnderilmesine 2.11.2004 g¿n¿nde oybirliĵiyle karar verildi.  
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4 no.lu karar 
Å PLAN DEĴĶķĶKLĶĴĶ KARARININ MAHKEMECE ĶPTALĶ (Ķnĸaat Ruhsatēnēn 

Kendiliĵinden Ķptali Sonucunu Doĵurmayacaĵē) 

Å YIKIM KARARI (Belediye Meclisi Plan Deĵiĸikliĵi Kararēnēn Mahkemece Ķptali ¦zerine - 

Geerli Ķnĸaat Ruhsatēna Dayalē Yapēlan Katēn Yēkēm Ķĸleminin Mevzuata Aykērēlēĵē) 

Å ĶNķAAT RUHSATI (Belediye Meclisi Plan Deĵiĸikliĵi Kararēnēn Mahkemece Ķptali - Ķnĸaat 

Ruhsatēnēn Kendiliĵinden Ķptali Sonucunu Doĵurmayacaĵē) 

3194/m.32 

¥ZET : Plan deĵiĸikliĵinin iptalinin inĸaat ruhsatēnēn kendiliĵinden iptali sonucunu 

doĵurmayacaĵē aēk olduĵundan, hukuken geerli inĸaat ruhsatēna dayalē olarak yapēlan 4. 

katēn yēkēmēna iliĸkin iĸlemde mevzuata uyarlēk bulunmadēĵē hk. 

Ķstemin ¥zeti : Ķzmir 3. Ķdare Mahkemesinin 22.2.2001 g¿nl¿; E:2000/397, K:2001/143 sayēlē 

kararēnēn usul ve yasaya aykērē olduĵu ileri s¿r¿lerek bozulmasē istenilmektedir 

Savunmanēn ¥zeti : Temyiz edilen kararda bozma nedenlerinden hibiri bulunmadēĵēndan, 

usul ve kanuna uygun olan kararēn onanmasē gerektiĵi savunulmaktadēr. 

Danēĸtay,Tetkik Hakimi ¥zlem ķimĸek'in D¿ĸ¿ncesi : Dava konusu iĸlemle yēkēmēna karar 

verilen 4. kata ait ruhsatēn davalē idarece iptal edildiĵine iliĸkin herhangi bir bilgi ve belgenin 

dosyaya sunulmamēĸ olmasē karĸēsēnda, hukuken geerli olan inĸaat ruhsatēna dayalē olarak 

yapēlan 4. katēn yēkēmēna iliĸkin iĸlemde mevzuata uyarlēk bulunmadēĵēndan, aksi yºndeki 

Ķdare Mahkemesi kararēnēn bozulmasē gerektiĵi d¿ĸ¿n¿lmektedir. 

Danēĸtay Savcēsē Nevzat ¥zg¿r'¿n D¿ĸ¿ncesi : Temyiz dilekesinde ºne s¿r¿len hususlar, 

2577 sayēlē Ķdari Yargēlama Usul¿ Kanununun 49. maddesinin 1. fēkrasēnda belirtilen 

nedenlerden hibirisine uymayēp Ķdare Mahkemesince verilen kararēn dayandēĵē hukuki ve 

yasal nedenler karĸēsēnda anēlan kararēn bozulmasēnē gerektirir nitelikte gºr¿lmemektedir. 

Aēklanan nedenlerle, temyiz isteminin reddiyle Ķdare Mahkemesi kararēnēn onanmasēnēn 

uygun olacaĵē d¿ĸ¿n¿lmektedir. 

T¦RK MĶLLETĶ ADINA 

Karar veren Danēĸtay Altēncē Dairesince Tetkik Hakiminin aēklamalarē dinlendikten ve 

dosyadaki belgeler incelendikten sonra iĸin gereĵi gºr¿ĸ¿ld¿: 

Dava, ..., ... Ķlesi, ... Mahallesi, ... ada ... sayēlē parsel ¿zerinde bulunan yapēnēn 4. katēnēn 

ruhsatsēz olduĵundan bahisle 3194 sayēlē Ķmar Kanununun 32. maddesi uyarēnca yēkēmēna 

iliĸkin 16.2.2000 g¿nl¿, 77 sayēlē belediye enc¿meni kararēnēn iptali istemiyle aēlmēĸ; Ķdare 

Mahkemesince, bir kat ilave inĸaat imkanē tanēnmasēna iliĸkin 6.5.1994 g¿nl¿, 54 sayēlē 

belediye meclisi kararē ¿zerine ilave kat inĸaatē iin 14.2.1995 g¿nl¿ inĸaat ruhsatēnēn alēndēĵē 

ancak anēlan belediye meclisi kararēnēn Ķzmir 2.Ķdare Mahkemesi'nin 13.3.1996 g¿nl¿, 

K:1996/196 sayēlē kararla iptal edildiĵi ve bu kararēn Danēĸtay 6.Dairesinin 24.4.1997 g¿nl¿, 

K:1997/3871 sayēlē kararēyla onandēĵē, yapē kullanma izni baĸvurusunun reddedildiĵi ve 

anēlan taĸēnmazēn 13.1.2000 g¿n¿nde m¿h¿rlendiĵi, bu durumda dava konusu yēkēm iĸleminin 

yargē kararē ile ortadan kalkan imar planē deĵiĸikliĵi sonucu ruhsata aykērē bir duruma gelen 

yapēnēn yasal hale getirilmesinden ibaret olduĵu, davacēnēn usul¿ne uygun olarak aldēĵē inĸaat 

ruhsatēnēn davacēya kazanēlmēĸ hak saĵlamayacaĵē nedeniyle dava konusu iĸlemde hukuka 

aykērēlēk bulunmadēĵē gerekesiyle davanēn reddine karar verilmiĸ, bu karar davacē tarafēndan 

temyiz edilmiĸtir. 

3194 sayēlē Ķmar Kanunu'nun 32. maddesinde, bu Kanun h¿k¿mlerine gºre ruhsat alēnmadan 

yapēlabilecek yapēlar hari, ruhsatsēz yapēlar ile ruhsat ve eklerine aykērē yapēlar yapēlarēn 

ilgili idarece yēktērēlacaĵē ºngºr¿lm¿ĸt¿r. 

http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc3194.htm#32
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc2577.htm#49
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc3194.htm#32
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc3194.htm#32


T.C.  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberi 

145/352 

 

Dosyanēn incelenmesinden, 27.1.1993 tarihinde zemin + 3 kat iin inĸaat ruhsat alēndēĵē, 

6.5.1994 g¿nl¿ 54 sayēlē belediye meclisi kararēyla mevcut gabariye bir kat ilave inĸaat 

imkanē tanēnmasē ¿zerine 14.2.1995 g¿n¿nde ilave kat iin inĸaat ruhsatē alēndēĵē ancak bir kat 

ilave inĸaat hakkē tanēyan 6.5.1994 g¿nl¿, 54 sayēlē belediye meclisi kararēnēn aēlan dava 

sonucu mahkemece iptal edilmesi ¿zerine 13.1.2000 g¿n¿nde yapēnēn m¿h¿rlendiĵi ve dava 

konusu iĸlem ile 4. katēn ruhsatsēz duruma geldiĵinden bahisle yēkēmēna karar verildiĵi 

anlaĸēlmaktadēr. 

Dava konusu olayda, yēkēmēna karar verilen 4. kat iin d¿zenlenen inĸaat ruhsatēnēn dayanaĵē 

olan imar planē deĵiĸikliĵinin yargē kararē ile iptal edilmiĸ olmasēnēn, bu plan deĵiĸikliĵi esas 

alēnarak verilen inĸaat ruhsatēnēn da kendiliĵinden h¿k¿ms¿z kalmasē sonucunu 

doĵurmayacaĵē aēktēr. Ayrēca davalē idare tarafēndan da sºz konusu 4. kat iin d¿zenlenen 

inĸaat ruhsatēnēn iptal edildiĵine iliĸkin herhangi bir bilgi ve belge dosyaya sunulmamēĸtēr. 

Bu durumda, hukuken geerli olan inĸaat ruhsatēna dayalē olarak yapēlan 4. katēn yēkēmēna 

iliĸkin iĸlemde mevzuata uyarlēk bulunmadēĵēndan, aksi yºndeki Ķdare Mahkemesi kararēnda 

yasal isabet gºr¿lmemiĸtir. 

SONU¢ : Aēklanan nedenlerle; Ķzmir 3. Ķdare Mahkemesinin 22.2.2001 g¿nl¿, E:2000/397, 

K:2001/143 sayēlē kararēnēn BOZULMASINA, ..., dosyanēn adē geen mahkemeye 

gºnderilmesine 21.11.2002 g¿n¿nde oybirliĵiyle karar verildi. 

5 no.lu karar 
Å GELĶR VERGĶSĶNĶN ĶADESĶ VE TERKĶNĶ ĶSTEMĶ ( Gelir Sahibinin Vergiden Muaf 

Olup Olmamasē Dava Konusu Menkul Sermaye Ķradē ¦zerinden Yapēlacak Tevkifatē 

Etkilemeyeceĵi ) 

Å GELĶR SAHĶBĶNĶN VERGĶDEN MUAFĶYETĶ ( Muaf Olup Olmamasē Dava Konusu 

Menkul Sermaye Ķradē ¦zerinden Yapēlacak Tevkifatē Etkilemeyeceĵi ) 

Å ORGANĶZE SANAYĶ B¥LGESĶ T¦ZEL KĶķĶLĶĴĶ ( Her T¿rl¿ Vergiden Muaf Olduĵuna 

Ķliĸkin D¿zenlemesi Esas Alēnarak Verilen Kararda Hukuka Uygunluk Gºr¿lmediĵi ) 

Å MUAFĶYET ( Organize Sanayi Bºlgesi T¿zelkiĸiliĵinin Her T¿rl¿ Vergiden Muaf 

Olduĵuna Ķliĸkin D¿zenlemesi Esas Alēnarak Verilen Kararda Hukuka Uygunluk 

Gºr¿lmediĵi ) 

Å GELĶR VE KURUMLAR VERGĶSĶNDEN MUAFĶYET ( Belirtilen Kurum ve Kuruluĸlarca 

¢eĸitli Finansal Aralardan Elde Edilen Gelirlerin Nihai Olarak Kaynakta Vergilendirilmesini 

Amaladēĵē ) 

193/m.94, Ge. 67, 4562/m.21 

¥ZET : Gerek vergi kanunlarēnda gerekse ºzel kanunlarēnda gelir ve kurumlar vergisinden 

muaf olduklarē belirtilen kurum ve kuruluĸlarca eĸitli finansal aralardan elde edilen 

gelirlerin nihai olarak kaynakta vergilendirilmesini amaladēĵē dikkate alēndēĵēnda, davacē 

organize sanayi bºlgesinin banka mevduat faizi ¿zerinden gelir vergisi tevkif edilmesi, 

tevkifatēn yapēldēĵē tarihte y¿r¿rl¿kte bulunan ve kuralēna yukarēda yer verilen geici madde 

h¿k¿mlerinin gereĵi olup deĵinilen bu geici madde h¿k¿mleri uyarēnca gelir sahibinin 

vergiden muaf olup olmamasē dava konusu menkul sermaye iradē ¿zerinden yapēlacak 

tevkifatē etkilemeyeceĵinden, vergi mahkemesince 4562 sayēlē Kanunun 21. maddesi 

gereĵince bu Kanunun uygulanmasē ile ilgili iĸlemlerde organize sanayi bºlgesi 

t¿zelkiĸiliĵinin her t¿rl¿ vergiden muaf olduĵuna iliĸkin d¿zenlemesi esas alēnarak verilen 

kararda hukuka uygunluk gºr¿lmemiĸtir.  

Ķstemin ¥zeti : Davacē kuruma ait mevduat hesabēndan elde edilen faiz geliri ¿zerinden ilgili 

banka ĸubesince 193 sayēlē Gelir Vergisi Kanununun geici 67. maddesi uyarēnca kesinti 

yoluyla ºdenen gelir vergisinin terkini ve iadesi istemiyle aēlan davada; 1.1.2006 tarihinde 

http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc193.htm#94
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc193.htm#67
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc4562.htm#21
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc4562.htm#21
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc193.htm#G67


T.C.  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵē 

Rehberlik ve Teftiĸ Baĸkanlēĵē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Denetim Rehberi 

146/352 

 

y¿r¿rl¿ĵe giren 5281 sayēlē Kanunun 30. maddesiyle Gelir Vergisi Kanununa eklenen geici 

67'nci maddesinin ( 5 ) iĸaretli fēkrasēnda, gelir sahibinin gerek veya t¿zel kiĸi ya da vergiden 

muaf olup olmamasēna bakēlmaksēzēn maddede d¿zenlenen geliri elde eden herkesin tevkifata 

tabi olacaĵēnēn ºngºr¿lmesine karĸēn 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 

21'inci maddesinde, organize sanayi bºlgeleri t¿zel kiĸiliĵinin bu Kanunun uygulanmasē ile 

ilgili iĸlemlerde her t¿rl¿ vergi, resim ve hartan muaf olduĵunun h¿kme baĵlandēĵē dikkate 

alēndēĵēnda, 4562 sayēlē Kanunun ºzel kanun niteliĵinde olmasē ve daha sonra y¿r¿rl¿ĵe giren 

genel kanunun daha ºnceki ºzel kanun karĸēsēnda uygulanabilmesi iin, genel kanunda, ºzel 

kanunun ilgili h¿k¿mlerinin kaldērēldēĵēna dair aēk h¿k¿m bulunmasē gerektiĵi halde, daha 

sonra y¿r¿rl¿ĵe giren ve genel kanun niteliĵinde olan Gelir Vergisi Kanununun geici 67'nci 

maddesinde 4562 sayēlē Kanunun ilgili h¿km¿n¿n kaldērēldēĵēna iliĸkin d¿zenleme olmadēĵē 

anlaĸēldēĵēndan davacē kurumun t¿m vergilerden muaf olduĵu gºzardē edilerek yapēlan 

tevkifatta hukuka uygunluk bulunmadēĵē gerekesiyle gelir vergisinin kaldērēlmasēna ve 

iadesine karar veren Ķzmir 3. Vergi Mahkemesinin 29.5.2008 g¿n ve E:2007/1304, 

K:2008/715 sayēlē kararēnēn; davacē kuruma 4562 sayēlē Kanunla tanēnan vergi muafiyetinin 

Gelir Vergisi Kanununun geici 67'nci maddesinin ( 5 ) iĸaretli fēkrasē ile kaldērēldēĵē ileri 

s¿r¿lerek bozulmasē istenmiĸtir.  

Savunmanēn ¥zeti : Temyiz isteminin reddi gerektiĵi savunulmuĸtur.  

Tetkik Hakimi: ¦mit Kocatepe  

D¿ĸ¿ncesi: 193 sayēlē Gelir Vergisi Kanununa 5281 sayēlē Kanunun 30'uncu maddesiyle 

eklenen geici 67'nci maddesinin ( 5 ) iĸaretli fēkrasēyla, gelir sahibinin vergiden muaf olup 

olmamasēnēn madde gereĵince yapēlacak tevkifatē etkilemeyeceĵi h¿kme baĵlandēĵēndan, 

tevkifata tabi olduĵu aēk olan davacē kurumun faiz geliri ¿zerinden yapēlan tevkif atēn 

kaldērēlmasēna, red ve iadesine karar veren vergi mahkemesi kararēnēn bozulmasē I gerektiĵi 

d¿ĸ¿n¿lmektedir.  

Savcē : Sefer Yēldērēm  

D¿ĸ¿ncesi : Davacē kurumun bankadaki mevduat hesabēndan elde ettiĵi faiz geliri ¿zerinden 

tevkif suretiyle kesilen gelir vergisinin ret ve iadesi istemiyle aēlan davayē kabul eden 

mahkeme kararē temyiz edilmektedir.  

Davacē kuruma ait T¿rkiye Ziraat Bankasē ... Organize Sanayi Bºlgesi ķubesindeki mevduat 

hesabēndan elde edilen faiz gelirinin 1.1.2006 tarihinden itibaren tevkifata tabi tutulmasē 193 

sayēlē Gelir Vergisi Kanununa 5281 sayēlē Kanunun 30 maddesiyle eklenen Geici 67. 

maddesinin 7. fēkrasēnēn 4 ve 5. bendi h¿k¿mleri gereĵi olduĵundan davacē derneĵin kuruluĸ 

kanunu uyarēnca her t¿rl¿ gelirinin vergi, resim ve hartan muaf olduĵu gerekesiyle davanēn 

kabul¿ yolunda verilen kararda yasal isabet gºr¿lmemiĸtir.  

Gelir Vergisi Kanununun 94. maddesinin 8. bendinin parantez ii h¿km¿ ile 1.1.2005 

tarihinde mevduat faizleri elde eden bazē kurum ve kuruluĸlarla birlikte davacē kuruma 

tanēnan vergi muafiyetinin 5281 sayēlē Kanunla Gelir Vergisi Kanununa eklenen Geici 67. 

maddesi ile 1.1.2006 tarihi itibariyle kaldērēlmasē karĸēsēnda mahkemece sonradan ēkan 

kanunun uygulamadaki ºnceliĵinin gºzardē edilmesi de hukuka uygun bulunmamēĸtēr.  

Aēklanan nedenlerle temyiz isteminin kabul¿ ile mahkeme kararēnēn bozulmasē gerektiĵi 

d¿ĸ¿n¿lmektedir.  

T¦RK MĶLLETĶ ADINA  

H¿k¿m veren Danēĸtay ¦¿nc¿ Dairesince iĸin gereĵi gºr¿ĸ¿l¿p d¿ĸ¿n¿ld¿:  

KARAR : Davacē kuruma ait mevduat hesabēndan elde edilen 352.584 TL faiz ¿zerinden 

banka ĸubesince 193 sayēlē Gelir Vergisi Kanununun 67'nci maddesinin ( 4 ) numaralē fēkra 

h¿km¿ gereĵince % 15 oranēnda yapēlan tevkifatēn kaldērēlmasēna ve iadesine karar veren 

vergi mahkemesi kararē temyiz edilmiĸtir.  
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Vergi tevkifatē m¿essesesini d¿zenleyen 193 sayēlē Gelir Vergisi Kanununun 94'¿nc¿ 

maddesinin 1'inci fēkrasēnda, kamu idare ve m¿esseseleri, iktisadi kamu m¿esseseleri, sair 

kurumlar, ticaret ĸirketleri, iĸ ortaklēklarē, dernekler, vakēflar, dernek ve vakēflarēn iktisadi 

iĸletmeleri, kooperatifler, yatērēm fonu yºnetenler, gerek gelirini beyan etmeye mecbur olan 

ticaret ve serbest meslek erbabē, zirai kazanlarēn bilano veya zirai iĸletme hesabē esasēna 

gºre tespit eden iftilerin, maddede bentler halinde sayēlan ºdemeleri ( avans olarak 

ºdenenler dahil ) nakden veya hesaben yaptēklarē sērada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine 

mahsuben tevkifat yapmaya mecbur olduklarē kurala baĵlanmēĸ, sºz¿ edilen fēkranēn ( 8 ) 

iĸaretli bendinde de, banka mevduat faizlerinden tevkifat yapēlacaĵē belirtildikten sonra aynē 

Kanuna 5281 sayēlē Kanunun 30'uncu maddesiyle eklenen ve 1.1.2006 tarihinden itibaren 

y¿r¿rl¿ĵe giren geici 67'nci maddenin 4'¿nc¿ fēkrasēnda, bankalar arasē mevduat ile aracē 

kurumlarēn borsa piyasalarēnda deĵerlendirdikleri kendilerine ait paralarēna y¿r¿t¿len faizler 

hari olmak ¿zere, 75'inci maddenin 2'nci fēkrasēnēn ( 7 ), ( 12 ) ve ( 14 ) numaralē bentlerinde 

yazēlē menkul sermaye iratlarēndan, ºdemeyi yapanlarca %15 oranēnda vergi tevkifatē 

yapēlacaĵē, 5'inci fēkrasēnda ise, gelir sahibinin gerek veya t¿zel kiĸi ya da dar veya tam 

m¿kellef olmasēnēn, vergi m¿kellefiyetinin bulunup bulunmamasēnēn, vergiden muaf olup 

olmamasēnēn ve elde edilen kazancēn vergiden istisna olup olmamasēnēn ( 1 ), ( 2 ), ( 3 ) ve ( 4 

) numaralē fēkra h¿k¿mleri uyarēnca yapēlacak tevkifatē etkilemeyeceĵi h¿k¿m altēna alēnmēĸ, 

maddenin 19'uncu fēkrasēnda ise, bu madde h¿k¿mlerinin 31.12.2015 tarihine kadar 

uygulanacaĵē belirtilmiĸtir.  

Kanun koyucunun sºz konusu d¿zenleme ile gerek vergi kanunlarēnda gerekse ºzel 

kanunlarēnda gelir ve kurumlar vergisinden muaf olduklarē belirtilen kurum ve kuruluĸlarca 

eĸitli finansal aralardan elde edilen gelirlerin nihai olarak kaynakta vergilendirilmesini 

amaladēĵē dikkate alēndēĵēnda, davacē organize sanayi bºlgesinin banka mevduat faizi 

¿zerinden 8.10.2007 tarihinde gelir vergisi tevkif edilmesi, tevkifatēn yapēldēĵē tarihte 

y¿r¿rl¿kte bulunan ve kuralēna yukarēda yer verilen geici madde h¿k¿mlerinin gereĵi olup 

deĵinilen bu geici madde h¿k¿mleri uyarēnca gelir sahibinin vergiden muaf olup olmamasē 

dava konusu menkul sermaye iradē ¿zerinden yapēlacak tevkifatē etkilemeyeceĵinden, vergi 

mahkemesince 4562 sayēlē Kanunun 21'inci maddesi gereĵince bu Kanunun uygulanmasē ile 

ilgili iĸlemlerde organize sanayi bºlgesi t¿zelkiĸiliĵinin her t¿rl¿ vergiden muaf olduĵuna 

iliĸkin d¿zenlemesi esas alēnarak verilen kararda hukuka uygunluk gºr¿lmemiĸtir.  

SONU¢ : Aēklanan nedenlerle, temyiz isteminin kabul¿ ile Ķzmir 3. Vergi Mahkemesinin 

29.5.2008 g¿n ve E:2007/1304, K:2008/715 sayēlē kararēnēn bozulmasēna, 492 sayēlē Harlar 

Kanunun 13'¿nc¿ maddesinin ( j ) bendi parantez ii h¿km¿ uyarēnca alēnmasē gereken har 

dahil olmak ¿zere yargēlama giderlerinin yeniden verilecek kararda karĸēlanmasē gerektiĵine, 

28.01.2009 g¿n¿nde oybirliĵi ile karar verildi.  

6 no.lu karar 
Å Murisin Ķĸ Kazasē Sonucu ¥l¿m¿ (Maddi Ve Manevi Tazminat - Organize Sanayi Bºlgesi 

"¥zel Hukuk T¿zelkiĸiliĵi" Olup Davalēlardan Ostim'in 2577 S. Yasa Kapsamēnda "Ķdare" 

Olarak Nitelendirilmesi M¿mk¿n Bulunmadēĵēndan Bu Davalē Aleyhine Aēlan Davanēn"Adli 

Yargēda" Gºr¿lmesi Gerektiĵi ) 

Å Gºrev (Murisin Ķĸ Kazasē Sonucu ¥l¿m¿nden Doĵan Tazminat - Organize Sanayi Bºlgesi 

"¥zel Hukuk T¿zelkiĸiliĵi" Olup Davalēlardan Ostim'in 2577 S. Yasa Kapsamēnda "Ķdare" 

Olarak Nitelendirilemeyeceĵi/Bu Davalē Aleyhine Aēlan Davanēn"Adli Yargēda" Gºr¿lmesi 

Gerektiĵi ) 

Å Maddi Ve Manevi Tazminat (Murisin Ķĸ Kazasē Sonucu ¥l¿m¿nden Doĵan - Organize 

Sanayi Bºlgesi "¥zel Hukuk T¿zelkiĸiliĵi" Olup Davalēlardan OSTĶM'in 2577 S. Yasa 
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Kapsamēnda "Ķdare" Olarak Nitelendirilmesi M¿mk¿n Bulunmadēĵēndan Bu Davalē Aleyhine 

Aēlan Davanēn"Adli Yargēda" Gºr¿leceĵi ) 

2577/m.2 

¥ZET : Davacēlar murisinin iĸ kazasē sonucu ºl¿m¿nden doĵan maddi ve manevi tazminatēn 

ºdetilmesine karar verilmesini istemiĸtir. Somut olayda, davacēnēn, davalēlardan Ankara 

B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē, ¢alēĸma ve Sosyal G¿venlik Bakanlēĵē ile Bilim, Sanayi ve 

Teknoloji Bakanlēĵēna yºnelttiĵi maddi ve manevi tazminat davasēnēn "hizmet kusuruna" 

dayalē olmasē ve bu davalēlarēn 2577 sayēlē ĶYUK'un 2.maddesinde belirtilen "idare" 

niteliĵinde olmasē nedeniyle bu davalēlar Aleyhine aēlan davanēn ĶYUK'un 2/1-b bendine 

gºre "tam yargē davasē" olarak idare Mahkemelerinde gºr¿lmesi gerektiĵine yºnelik 

mahkemenin kabul¿ yerinde ise de 4562 Sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunu'nun 

5.maddesine gºre Organize Sanayi Bºlgesi "ºzel hukuk t¿zelkiĸiliĵi" olup davalēlardan 

OSTĶM'in ( Ostim Organize Sanayi Bºlgesi ) 2577 sayēlē Yasa kapsamēnda "idare" olarak 

nitelendirilmesi m¿mk¿n bulunmadēĵēndan bu davalē aleyhine aēlan davanēn"adli yargēda" 

gºr¿lmesi gerektiĵi halde mahkemece yerinde olmayan gereke ile davalēlardan OSTĶM 

aleyhine aēlan davanēn da idari yargēda gºr¿lmesi gerektiĵi gerekesiyle davanēn usulden 

reddine karar verilmesi usul ve yasaya aykērē olup bozma nedenidir.  

DAVA : Davacēlar murisinin iĸ kazasē sonucu ºl¿m¿nden doĵan maddi ve manevi tazminatēn 

ºdetilmesinekarar verilmesini istemiĸtir.  

Mahkeme ilamēnda belirtildiĵi ĸekilde, davanēn idari yargēda gºr¿lmesi gerekesiyle usulden 

reddine karar vermiĸtir.  

H¿km¿n, davacēlar vekili tarafēndan temyiz edilmesi ¿zerine temyiz isteĵinin s¿resinde 

olduĵu anlaĸēldēktanve Tetkik Hakimi Sezai ¥zt¿rk tarafēndan d¿zenlenen raporla dosyadaki 

kaĵētlar okunduktan sonra iĸin gereĵi d¿ĸ¿n¿ld¿ ve aĸaĵēdaki karar tespit edildi:  

KARAR : Dava, iĸ kazasē sonucu ºlen iĸinin yakēnlarēnēn maddi ve manevi zararlarēnēn 

giderilmesi istemine iliĸkindir.  

Mahkemece, davanēn idari yargēda gºr¿lmesi gerektiĵi gerekesiyle davanēn usulden reddine 

karar verilmiĸtir.  

Gºrev konusu, kamu d¿zeni ile ilgili olup, mahkemelerce, yargēlamanēn her aĸamasēnda resen 

ele alēnmasē gereken bir husustur.  

5521 sayēlē Ķĸ Mahkemeleri Kanunu'nun 1.maddesine gºre " Ķĸ Kanununa gºre iĸi sayēlan 

kimselerle ( o kanunun deĵiĸtirilen ikinci maddesinin ¢, D ve E fēkralarēnda istisna edilen 

iĸlerde alēĸanlar hari ) iĸveren veya iĸveren vekilleri arasēnda iĸ akdinden veya iĸ Kanununa 

dayanan her t¿rl¿ hak iddialarēndan doĵan hukuk uyuĸmazlēklarēnēn ºz¿lmesi ile gºrevli 

olarak l¿zum gºr¿len yerlerde iĸ mahkemeleri kurulur."  

2577 sayēlē ĶYUK'un 2/1-b bendine gºre " Ķdari eylem ve iĸlemlerden dolayē kiĸisel haklarē 

doĵrudan muhtel olanlar tarafēndan aēlan tam yargē davalarē " idari yargēda gºr¿l¿r.  

Somut olayda, davacēnēn, davalēlardan Ankara B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē, ¢alēĸma ve 

Sosyal G¿venlik Bakanlēĵē ile Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵēna yºnelttiĵi maddi ve 

manevi tazminat davasēnēn "hizmet kusuruna" dayalē olmasē ve bu davalēlarēn 2577 sayēlē 

ĶYUK'un 2.maddesinde belirtilen "idare" niteliĵinde olmasē nedeniyle bu davalēlar Aleyhine 

aēlan davanēn ĶYUK'un 2/1-b bendine gºre "tam yargē davasē" olarak idare Mahkemelerinde 

gºr¿lmesigerektiĵineyºnelikmahkemeninkabul¿yerindeisede4562 Sayēlē Organize Sanayi 

Bºlgeleri Kanunu'nun 5.maddesine gºre Organize Sanayi Bºlgesi "ºzel hukuk t¿zelkiĸiliĵi" 

olup davalēlardan OSTĶM'in ( Ostim Organize Sanayi Bºlgesi ) 2577 sayēlē Yasa kapsamēnda 

"idare" olarak nitelendirilmesi m¿mk¿n bulunmadēĵēndan bu davalē aleyhine aēlan 

davanēn"adli yargēda" gºr¿lmesi gerektiĵi halde mahkemece yerinde olmayan gereke ile 

davalēlardan OSTĶM aleyhine aēlan davanēn da idari yargēda gºr¿lmesi gerektiĵi 
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gerekesiyle davanēn usulden reddine karar verilmesi usul ve yasaya aykērē olup bozma 

nedenidir.  

Kabule gºre, Avukatlēk Asgari ¦cret Tarifesi'nin 3/2.maddesine gºre m¿teselsil sorumluluk 

da dahil olmak ¿zere, birden fazla davalē aleyhine aēlan davanēn reddinde, ret sebebi ortak 

olan davalēlar yararēna tek, ret sebebi ayrē olan davalēlar yararēna ise ayrē ayrē avukatlēk 

¿cretine h¿kmolunur. Somut olayda davanēn idari yargēda gºr¿lmesi gerektiĵi gerekesiyle 

davanēn usulden reddine karar verilmiĸ olup ret sebebi ortak olan davalēlar yararēna maddi ve 

manevi tazminat iin ayrē ayrē ancak tek avukatlēk ¿cretine h¿kmedilmesi gerekirken maddi 

ve manevi tazminat yºn¿nden her bir davalē iin ayrē ayrē avukatlēk ¿cretine h¿kmedilmesi de 

doĵru deĵildir.  

O halde, davacēlar vekilinin bu yºnleri amalayan temyiz itirazlarē kabul edilmeli ve h¿k¿m 

bozulmalēdēr.  

SONU¢ : H¿km¿n yukarēda aēklanan nedenlerle BOZULMASINA, temyiz harcēnēn istek 

halinde davacēlara iadesine, 27.02.2013 g¿n¿nde oy birliĵiyle karar verildi.  

7 no.lu karar 
Å KATKI PAYI TALEBĶ (Organize Sanayi Bºlgesi Ķinde Sanayi Tesisinin Bulunmasē 

Dolayēsēyla Bunun Saĵladēĵē veya Saĵlayabileceĵi Kolaylēk ve Hizmetlerden Yararlanma 

Hakkēnē Verdiĵine Gºre Bunun Karĸēlēĵēnda Belirlenen Katkē Payēnē ¥demesi Gereĵi) 

Å ORGANĶZE SANAYĶ B¥LGESĶ Ķ¢ĶNDE SANAYĶ TESĶSĶNĶN BULUNMASI (Bunun 

Saĵladēĵē veya Saĵlayabileceĵi Kolaylēk ve Hizmetlerden Yararlanma Hakkēnē Verdiĵine 

Gºre Bunun Karĸēlēĵēnda Belirlenen Katkē Payēnē ¥demesi Gereĵi) 

Å HĶZMETLERDEN YARARLANMA (Sunulan Bazē Hizmetlerden Yararlanmēyor Olmak 

Katkē Payēnē ¥dememe Nedeni Sayēlamayacaĵē) 

4562/m.16 

¥ZET : Dava, Organize Sanayi Bºlgesi ierisinde tesisleri bulunan davalēnēn ºdemesi 

gereken katkē payēnēn tahsili iin baĸlatēlan icra takibine yaptēĵē itirazēn iptaline iliĸkindir. 

Organize Sanayi Bºlgesi iinde sanayi tesisinin bulunmasē dolayēsēyla bunun saĵladēĵē veya 

saĵlayabileceĵi kolaylēk ve hizmetlerden yararlanma hakkēnē verdiĵine gºre, bunun 

karĸēlēĵēnda belirlenen katkē payēnē ºdemelidir. Halen sunulan bazē hizmetlerden 

yararlanmēyor olmak 4562 sayēlē yasanēn 16. maddesindeki d¿zenlemeye gºre de katkē payēnē 

ºdememe nedeni sayēlamaz. O halde davanēn katkē payē ile sorumlu tutulmasē gerekir.  

DAVA : Davacē Ķstanbul Dudullu Organize San. Bºlgesi vekili Avukat ¦mit Kadir ¥zdemir 

tarafēndan, davalē GAMAK Mak. San. A.ķ. aleyhine 19.6.2002 g¿n¿nde verilen dileke ile 

ilamsēz icra takibine itirazēn iptalinin istenmesi ¿zerine yapēlan yargēlama sonunda; 

Mahkemece davanēn reddine dair verilen 17.2.2004 g¿nl¿ kararēn Yargētay'da duruĸmalē 

olarak incelenmesi davalē vekili duruĸmasēz olarak ta davacē vekili taraflarēndan s¿resi iinde 

istenilmekle, daha ºnceden belirlenen 29.3.2005 duruĸma g¿n¿ iin yapēlan tebligat ¿zerine 

temyiz eden davalē vekili Avukat Salih Nuri T¿zel ile karĸē taraftan davacē vekili Avukat 

¦mit Kadir ¥zdemir geldiler. Aēk duruĸmaya baĸlandē. S¿resinde olduĵu anlaĸēlan temyiz 

dilekesinin kabul¿ne karar verildikten ve hazēr bulunanlarēn sºzl¿ aēklamalarē dinlendikten 

sonra taraflara duruĸmanēn bittiĵi bildirildi. Dosyanēn gºr¿ĸ¿lmesine geildi. Tetkik hakimi 

tarafēndan hazērlanan rapor ile dosya ierisindeki kaĵētlar incelenerek gereĵi gºr¿ĸ¿ld¿:  

KARAR : Dava, Organize Sanayi Bºlgesi ierisinde tesisleri bulunan davalēnēn ºdemesi 

gereken katkē payēnēn tahsili iin baĸlatēlan icra takibine yaptēĵē itirazēn iptaline iliĸkindir. 

Mahkemece dava reddedilmiĸ ve karar taraflarca temyiz edilmiĸtir.  

Davalē ĸirkete ait sanayi tesisinin yine davalēya ait olan taĸēnmaz ¿zerine Organize Sanayi 

Bºlgesi oluĸumundan ºnce kurulduĵu ve daha sonra kendi yazēlē isteĵi ile de Organize Sanayi 

http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc4562.htm#16
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Bºlgesi iine alēndēĵē anlaĸēlmaktadēr. Bºylece katkē payē istenilen 1999-2000 ve 2001 

yēllarēnda davalēnēn tesisinin sanayi bºlgesi iinde bulunduĵu belirgindir. Davalēnēn sanayi 

bºlgesi olmadan ºnce o bºlgede taĸēnmaz ve tesis sahibi olmasē katkē payē ºdememesini 

gerektirmez. Organize Sanayi Bºlgesi iinde sanayi tesisinin bulunmasē dolayēsēyla bunun 

saĵladēĵē veya saĵlayabileceĵi kolaylēk ve hizmetlerden yararlanma hakkēnē verdiĵine gºre, 

bunun karĸēlēĵēnda belirlenen katkē payēnē ºdemelidir. Halen sunulan bazē hizmetlerden 

yararlanmēyor olmak 4562 sayēlē yasanēn 16. maddesindeki d¿zenlemeye gºre de katkē payēnē 

ºdememe nedeni sayēlamaz. O halde davanēn katkē payē ile sorumlu tutulmasē gerekir. Yerel 

mahkemece bu yºnler ¿zerinde durulmadan yazēlē ĸekilde davanēn t¿mden reddedilmiĸ olmasē 

bozmayē gerektirmiĸtir.  

SONU¢ : Temyiz olunan kararēn yukarēda gºsterilen nedenle davacē yararēna 

BOZULMASINA, bozma nedenine gºre davalēnēn temyiz itirazlarēnēn incelenmesine yer 

olmadēĵēna ve temyiz eden davacē yararēna takdir olunan 400,00 YTL duruĸma avukatlēk 

¿cretinin davalēya y¿kletilmesine ve davacēdan peĸin alēnan harcēn istek halinde geri 

verilmesine, 14.04.2005 g¿n¿nde oybirliĵiyle karar verildi.  

8 no.lu karar 
Å KATMA DEĴER VERGĶSĶNE ĶSTĶSNA VE MUAFĶYETLER (Kapsam ve Nitelik 

Ķtibariyle Sēnērlē Olarak Sayēlmēĸ Olup OSB'lerin Yºnetim ve Altyapē Aidatēnēn Muaf 

Tutulmasēna Dair Bir D¿zenleme Bulunmadēĵē) 

Å ORGANĶZE SANAYĶ B¥LGELERĶ ĶLE K¦¢¦K SANAYĶ SĶTELERĶ (Kurulmasē 

Amacēyla Oluĸturulan Ķktisadi Ķĸletmelerin Arsa ve Ķĸyeri Teslimleri Kanun Kapsamē Dēĸēnda 

Bērakēldēĵē) 

Å BOR¢ ASLININ ¥DENMESĶ (Mahkemece ¥ncelikle Davalēnēn KDV'sine Konu Bor 

Aslēnē ¥deyip ¥demediĵi Konusu Aēklēĵa Kavuĸturulmalē Yapēlacak Belirlemeye Gºre Asēl 

Bor ¥denmemiĸ Ķse KDV'nin Tek Baĸēna Ķstenemeyeceĵi Hususunun da Gºzetilmesi 

Gerektiĵi ) 

4562/m.4, 3065/m.1,8,17,19 

¥ZET : Katma Deĵer Vergisine istisna ve muafiyetler ancak bu Kanuna h¿k¿m eklenmek 

veya bu Kanunda deĵiĸiklik yapēlmak suretiyle d¿zenlenir. Uluslararasē anlaĸma h¿k¿mleri 

saklēdēr." h¿km¿ne yer verilmiĸ, istisnalara iliĸkin 17. maddesinin ( k ) bendinde; organize 

sanayi bºlgeleri ile k¿¿k sanayi sitelerinin kurulmasē amacēyla oluĸturulan iktisadi 

iĸletmelerin arsa ve iĸyeri teslimleri kanun kapsamē dēĸēnda bērakēlmēĸtēr.  

Katma Deĵer Vergisi Kanununda belirtilen istisna ve muafiyetler, kapsam ve nitelik itibariyle 

sēnērlē olarak sayēlmēĸ olup; OSB'lerin yºnetim ve altyapē aidatēnēn muaf tutulmasēna dair bir 

d¿zenleme bulunmamaktadēr. Aēklanan hukuki olgulara gºre, mahkemece ºncelikle 

davalēnēn KDV'sine konu bor aslēnē ºdeyip ºdemediĵi konusu aēklēĵa kavuĸturulmalē, 

yapēlacak belirlemeye gºre; asēl bor ºdenmemiĸ ise KDV'nin tek baĸēna istenemeyeceĵi 

hususu da gºzetilmelidir.  

DAVA : Taraflar arasēndaki "itirazēn iptali" davasēndan dolayē yapēlan yargēlama sonunda; 

Gebze 2. Asliye Hukuk Mahkemesince davanēn kēsmen kabul¿ne dair verilen 06.06.2006 g¿n 

ve 2006/675-270 sayēlē kararēn incelenmesi davalē vekili tarafēndan istenilmesi ¿zerine, 

Yargētay 4. Hukuk Dairesinin 12.02.2008 g¿n ve 2007/1060-2008/1584 sayēlē ilamē ile;  

( ... Davacē vekili dava dilekesinde, davalēnēn davacē Dilovasē Organize Sanayi Bºlgesi 

sēnērlarē iindeki bazē parsellerin maliki olduĵunu, davacē kurum m¿teĸebbis heyetinin kararē 

gereĵi altyapē katēlēm payē KDV'sinin alēnmasē iin yapēlan icra takibine itirazda 

bulunulduĵunu belirterek itirazēn iptalini istemiĸtir.  

http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc4562.htm#16
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Davalē, davacē ile ¿yelik iliĸkisinin bulunmadēĵēnē, bu nedenle yºnetim ve altyapē katēlēm payē 

istenemeyeceĵini belirterek davanēn reddi gerektiĵini savunmuĸtur.  

Mahkemece dava kēsmen kabul edilmiĸ, karar davalē tarafēndan temyiz edilmiĸtir.  

4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgesi Kanunu'nun 4. maddesinde "OSB sēnērlarē iinde 

yapēlacak mevzii imar ve parselasyon planlarē ve deĵiĸiklikleri, OSB tarafēndan yºnetmeliĵe 

uygun olarak hazērlanēr ve Bakanlēĵēn onayēna sunularak, il idare kurulu kararē ile y¿r¿rl¿ĵe 

girer..." h¿km¿ yer almaktadēr.  

Yasanēn aēklanan h¿km¿ uyarēnca, davacē tarafēndan mevzii imar ve parselasyon planlarēnēn 

yapēlēp yapēlmadēĵē, yapēlmēĸsa bu iĸlemlerin kesinleĸip kesinleĸmediĵi araĸtērēlarak varēlacak 

sonuca gºre bir karar vermek gerekirken mahkemece eksik inceleme ile karar verilmiĸ olmasē 

doĵru olmamēĸ, h¿km¿n bozulmasē gerekmiĸtir... ),  

Gerekesiyle bozularak dosya yerine geri evrilmekle, yeniden yapēlan yargēlama sonunda, 

mahkemece ºnceki kararda direnilmiĸtir.  

Hukuk Genel Kurulunca incelenerek direnme kararēnēn s¿resinde temyiz edildiĵi anlaĸēldēktan 

ve dosyadaki kaĵētlar okunduktan sonra gereĵi gºr¿ĸ¿ld¿:  

KARAR : Hukuk Genel Kurulu ºn¿ne gelen uyuĸmazlēk; organize sanayi bºlgesi tarafēndan 

yºnetim ve altyapē aidatē ( katēlēm payē ) ile Katma Deĵer Vergisinin istenebilmesi iin mevzi 

imar ve parselasyon planlarēnēn kesinleĸmesi gerekip gerekmediĵi noktasēndadēr.  

I - 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 12. maddesinde OSB'nin gelirleri 

arasēnda sayēlan ve anēlan Kanunun 16. maddesi uyarēnca; m¿teĸebbis heyet tarafēndan parsel 

b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre belirlenecek yºnetim aidatlarē; arsa tahsisi ya da satēĸē yapēlan ve OSB'ye 

ait yer seimi kararēnēn kesinleĸmesinden itibaren bºlge sēnērlarē iinde kalan ve yer seim 

kararē ile imar planē yapēm aĸamasēnda itiraz belirtmeyen, m¿lkiyetleri kendilerine ait arsa 

sahipleri ile taĸēnmaz ¿zerinde bulunan tesis sahipleri tarafēndan ºdenmek zorundadēr.  

II - 4562 sayēlē Kanunun 4. maddesi uyarēnca OSB'lerinin yer seiminin kesinleĸmesinden 

sonra OSB sēnērlarē iinde yapēlacak mevzi imar ve parselasyon planlarē ve deĵiĸiklikleri, 

OSB tarafēndan yºnetmeliĵe uygun olarak hazērlanēr ve Bakanlēĵēn onayēna sunularak, Ķl 

Ķdare Kurulu kararē ile y¿r¿rl¿ĵe girer. Y¿r¿rl¿ĵe giren mevzi imar planēna gºre arazi 

kullanēmē, yapē ve tesislerin projelendirilmesi, inĸasē ve kullanēmēyla ilgili ruhsat ve izinler ile 

iĸyeri ama ve alēĸma ruhsatlarē OSB tarafēndan verilir ve denetlenir. Anēlan Kanunun 20. 

maddesi uyarēnca; OSB'lerin ihtiyacē olan elektrik, su, kanalizasyon, doĵalgaz, arētma tesisi, 

yol, haberleĸme, spor tesisleri gibi alt yapē ve genel hizmet tesislerini kurma ve iĸletme, kamu 

ve ºzel kuruluĸlardan satēn alarak daĵētēm ve satēĸēnē yapma, ¿retim tesisleri kurma ve iĸletme 

hakkē sadece OSB'nin yetki ve sorumluluĵundadēr. OSB'de yer alan kuruluĸlar, alt yapē 

ihtiyalarēnē OSB'nin tesislerinden karĸēlamak zorundadēr. OSB'nin izni olmaksēzēn alt yapē 

ihtiyalarē baĸka bir yerden karĸēlanamaz ve bu amala m¿nferiden tesis kurulamaz. Bu 

kuruluĸlar kendilerine tahsis edilen alt yapē kullanma hakkēnē baĸka kuruluĸlara devir ve 

temlik edemez ve baĸkalarēnēn istifadesine tahsis edemez.  

OSB Kanununa gºre altyapē aidatē; katēlēmcēlarēn ºdemek zorunda olduklarē altyapē 

hizmetlerinin; yol, su, elektrik, doĵalgaz, iletiĸim, kanalizasyon, arētma ve benzeri gibi ortak 

tesislerin yapēmē ve iĸletilmesinin karĸēlēĵēdēr.  

Altyapē katēlēm paylarēnēn ( altyapē hizmetlerinin karĸēlēĵē olarak ºdenmesi gereken ) 

belirlenebilmesi iin de, Kanunun 4. maddesinde aēklandēĵē biimde mevzi imar ve 

parselasyon planlarē ve deĵiĸikliklerinin yºnetmeliĵe uygun olarak hazērlanmēĸ ve kesinleĸmiĸ 

olmasē gerekmektedir. Ķmar ve parselasyon planlarē kesinleĸmeden, katēlēmcēlarēn altyapē 

aidatlarēndan sorumlu tutulmalarē olanaĵē yoktur.  

Bu baĵlamda katēlēmcē sēfatēnēn da aēklēĵa kavuĸturulmasē gerekmektedir. 4562 sayēlē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun Tanēmlar Ve Kēsaltmalar baĸlēklē 3. maddesindeki ( 

http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc4562.htm#4
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katēlēmcē; organize sanayi bºlgelerinde parsel tahsisi veya satēĸē yapēlmēĸ gerek ya da t¿zel 

kiĸiyi ifade eder ) h¿km¿ Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununda Deĵiĸiklik Yapēlmasēna Dair 

23.10.2008 tarih ve 5807 sayēlē 10.11.2008 tarihinde y¿r¿rl¿ĵe giren Kanun ile deĵiĸtirilerek, 

( katēlēmcē; OSB'lerde, bir iĸletmenin kurulmasē iin parsel tahsisi veya satēĸē yapēlanlar ile 

maliki bulunduĵu parselde ¿retimde bulunan veya bulunmayē taahh¿t eden ve bu Kanunun 

amacēna uygun faaliyet gºsteren gerek ve t¿zel kiĸiyi ifade eder ) biiminde d¿zenlenmiĸtir. 

OSB'leri Kanununda yapēlan bu deĵiĸikliĵe gºre, OSB'lerin kuruluĸu aĸamasēnda kendilerine 

parsel tahsisi ya da satēĸē yapēlmayanlarēn katēlēmcē durumunda olmadēklarē, maliki 

bulunduklarē parselde ¿retimde bulunan ve Kanunun amacēna uygun faaliyet gºsteren gerek 

ve t¿zel kiĸilerin de Kanundaki katēlēmcē tanēmē deĵiĸikliĵinin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi 10.11.2008 

tarihinden itibaren katēlēmcē durumuna geldikleri ( sēfatēnē kazandēklarē ) aēktēr.  

Bu nedenle OSB Kanununun 3. maddesindeki katēlēmcē tanēmēndaki deĵiĸikliĵin y¿r¿rl¿ĵe 

girdiĵi 10.11.2008 tarihinden ºnce davalē tarafēn katēlēmcē sēfatē bulunmadēĵēndan, 

katēlēmcēlarēn ºdemekle y¿k¿ml¿ olduklarē altyapē aidatlarēndan sorumlu tutulma olanaĵē 

yoktur.  

III - ¥te yandan davacē tarafēndan, yºnetim ve altyapē aidat bedellerine ait Katma Deĵer 

Vergisinin de talep edildiĵi anlaĸēlmaktadēr.  

¥ncelikle belirtilmelidir ki; vergi, kamu giderlerini karĸēlamak amacēyla yasalarla gerek ve 

t¿zel kiĸilerden mali g¿lerine gºre istenen bir y¿k¿ml¿l¿kt¿r. Vergi, resim, har ve benzeri 

mali y¿k¿ml¿l¿kler, kiĸilerden kimi kamu hizmetleri karĸēlēĵēnda ya da bir hizmet karĸēlēĵē 

olmaksēzēn kamu g¿c¿ne dayanēlarak alēnan paralardēr ve t¿m kamu hizmetleri iin yapēlan 

giderlere ortak katēlēm payēnē ifade eder.  

Katma Deĵer Vergisi, mal ya da hizmetin ¿retiminden t¿keticiye intikaline kadar her el 

deĵiĸtirme aĸamasēnda alēnan genel bir t¿ketim vergisidir ( Prof. Dr. Mehmet Ali Canoĵlu- 

Do. Dr. R¿stem Hacēr¿stemoĵlu, Vergi Uygulamalarē ve Muhasebesi, Beta Basēm Yayēm 

Daĵētēm A.ķ. Ķstanbul, 1990, sh: 425 ).  

Katma Deĵer Vergisi de dahil vergi, resim, har ve benzeri mali y¿k¿ml¿l¿klerin ortak 

ºzellikleri kamu g¿c¿ne dayanēlarak tek taraflē iradeyle ve gerektiĵinde zorla alēnmalarē ve bir 

yasayla konulmalarēdēr. Nitekim T.C. Anayasasē'nēn 73. maddesi, "Vergi, resim, har ve 

benzeri mali y¿k¿ml¿l¿kler kanunla konulur, deĵiĸtirilir veya kaldērēlēr" d¿zenlemesini 

iermektedir.  

Buna gºre vergi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n¿n konusu, y¿k¿ml¿s¿, matrahē ve oranē ile, vergiden doĵan 

ºdev ve usul iliĸkilerinin yasayla d¿zenlenmesi gerektiĵi gibi; vergi kanunlarēnēn h¿k¿mleri 

iinde esasen vergilendirilmesi gereken bir kēsēm konularēn vergi dēĸē bērakēlmasēna iliĸkin 

istisna ve belirli kiĸiler veya gruplarēn vergi m¿kellefiyeti dēĸēnda bērakēlmasēna iliĸkin 

muafiyetlerin aēka yasayla d¿zenlenmesi gerektiĵinde kuĸku ve duraksama 

bulunmamaktadēr.  

3065 sayēlē Katma Deĵer Vergisi Kanununun "Verginin konusunu teĸkil eden iĸlemler" 

baĸlēklē 1. maddesinde verginin konusunu teĸkil eden iĸlemler; ticari, sēnai, zirai faaliyet ve 

serbest meslek faaliyeti erevesinde yapēlan teslim ve hizmetler, her t¿rl¿ mal ve hizmet 

ithalatē ile diĵer faaliyetlerden doĵan teslim ve hizmetlerin katma deĵer vergisine tabi olduĵu, 

"M¿kellef" baĸlēklē 8. maddesinin 1. fēkrasēnēn ( a ) bendinde ise "Mal teslimi ve hizmet ifasē 

hallerinde bu iĸleri yapanlarēn Katma Deĵer Vergisinin m¿kellefi olduĵu" belirtilmiĸtir.  

Aynē Kanunun "Ķstisnalarēn Sēnērē" baĸlēklē 19. maddesinde de; "Diĵer kanunlardaki vergi 

muaflēk ve istisna h¿k¿mleri bu vergi bakēmēndan geersizdir. Katma Deĵer Vergisine istisna 

ve muafiyetler ancak bu Kanuna h¿k¿m eklenmek veya bu Kanunda deĵiĸiklik yapēlmak 

suretiyle d¿zenlenir. Uluslararasē anlaĸma h¿k¿mleri saklēdēr." h¿km¿ne yer verilmiĸ, 

istisnalara iliĸkin 17. maddesinin ( k ) bendinde; organize sanayi bºlgeleri ile k¿¿k sanayi 
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sitelerinin kurulmasē amacēyla oluĸturulan iktisadi iĸletmelerin arsa ve iĸyeri teslimleri kanun 

kapsamē dēĸēnda bērakēlmēĸtēr.  

Katma Deĵer Vergisi Kanununda belirtilen istisna ve muafiyetler, kapsam ve nitelik itibariyle 

sēnērlē olarak sayēlmēĸ olup; OSB'lerin yºnetim ve altyapē aidatēnēn muaf tutulmasēna dair bir 

d¿zenleme bulunmamaktadēr.  

Aēklanan hukuki olgulara gºre, mahkemece ºncelikle davalēnēn KDV'sine konu bor aslēnē 

ºdeyip ºdemediĵi konusu aēklēĵa kavuĸturulmalē, yapēlacak belirlemeye gºre; asēl bor 

ºdenmemiĸ ise KDV'nin tek baĸēna istenemeyeceĵi hususu da gºzetilmelidir.  

Yerel mahkemece ºnceki kararda direnilmesi usul ve yasaya aykērēdēr. Direnme kararē bu 

nedenle bozulmalēdēr.  

SONU¢ : Davalē ĸirket vekilinin temyiz itirazlarēnēn kabul¿ ile direnme kararēnēn yukarēda ve 

¥zel Daire bozma kararēnda gºsterilen nedenlerden dolayē HUMK'nun 429. maddesi 

gereĵince BOZULMASINA, istek halinde temyiz peĸin harcēnēn geri verilmesine, 27.05.2009 

g¿n¿nde oybirliĵi ile karar verildi  

9 no.lu karar 
Å Y¥NETĶM AĶDATLARI ĶLE ARITMA TESĶSĶ ĶķLETME MASRAFLARINA KATILIM 

PAYLARI (Farklē ¥l¿tlere Gºre Belirleneceĵi - Her Ķki Gelir Bºl¿m¿n¿n Birbirinden Farklē 

Olduĵu/Takip Konusu Yapēlan Arētma Aidatēnēn Tahsil Edilip Edilemeyeceĵinin Yargēlamayē 

Gerektirdiĵi ) 

Å Y¥NETĶM KURULU'NUN ĶLAM NĶTELĶĴĶNDE SAYILACAK KARARI (4562 Sayēlē 

Kanun'un 16. Maddesi Gereĵince Sadece Yºnetim Aidatē Ķle Sēnērlandērēldēĵē - Takip Konusu 

Yapēlan Arētma Aidatēnēn Tahsil Edilip Edilemeyeceĵinin Yargēlamayē Gerektirdiĵi ) 

Å ARITMA AĶDATININ TAHSĶLĶ (Somut Olayda Takip Konusu Yapēlan Arētma Aidatēnēn 

Tahsil Edilip Edilemeyeceĵinin Yargēlamayē Gerektirdiĵi - Ķtirazēn Kabul¿ Gereĵi ) 

Å ORGANĶZE SANAYĶ B¥LGELERĶ GELĶRLERĶ (Yºnetim Aidatlarē Ķle Arētma Tesisi 

Ķĸletme Masraflarēna Katēlēm Paylarēnēn Farklē ¥l¿tlere Gºre Belirleneceĵi) 

4562/m. 12, 16/son, 25/d 

¥ZET : 4562 sayēlē Kanun'un 16. maddesinde Yºnetim Aidatlarē ile Arētma Tesisi Ķĸletme 

Masraflarēna Katēlēm Paylarēnēn farklē ºl¿tlere gºre belirleneceĵi aēklanmaktadēr. Bir baĸka 

anlatēmla, her iki gelir bºl¿m¿ birbirinden farklēdēr. 16 /son maddede bunlardan sadece 

`M¿teĸebbis Heyetin Yºnetim Aidatē` ile ilgili kararlarēnēn ilam h¿km¿nde olduĵu 

belirlenmektedir. Ana sºzleĸmenin 25/d maddesinde Arētma Tesisi Ķĸletme Masraflarēna 

Katēlēm Paylarēnēn saptanmasē iin Yºnetim Kurulu'na yetki verilmiĸ olmasē, verilecek kararēn 

ilam h¿km¿nde sayēlmasēnē gerektirmez. ¢¿nk¿, Yºnetim Kurulu'nun ilam niteliĵinde 

sayēlacak kararē 16 /son maddesi gereĵince sadece Yºnetim Aidatē ile sēnērlandērēlmēĸtēr. Bu 

durumda, somut olayda takip konusu yapēlan Arētma Aidatēnēn tahsil edilip edilemeyeceĵi 

yargēlamayē gerektirmektedir. O halde, itirazēn kabul¿ yerine reddine karar verilmesi 

isabetsizdir.  

DAVA : Yukarēda tarih ve numarasē yazēlē mahkeme kararēnēn m¿ddeti iinde temyizen 

tetkiki borlu vekili tarafēndan istenmesi ¿zerine bu iĸle ilgili dosya mahallinden daireye 

gºnderilmiĸ olmakla okundu ve gereĵi gºr¿ĸ¿l¿p d¿ĸ¿n¿ld¿:  

KARAR : 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunu'nun 12. maddesinde Organize 

Sanayi Bºlgesi'nin gelirleri aēklanmēĸtēr.  

Anēlan Yasanēn 12/d maddesinde (Yºnetim Aidatlarē ) yazēldēktan sonra, 12/e maddesinde 

ayrē bir bent halinde ( Arētma Gelirleri )'nden sºz edildiĵi gºr¿lmektedir. Yasa koyucu 16. 

maddenin son bendinde ise (M¿teĸebbis heyetin Yºnetim Aidatē ile ilgili kararlarēnēn ilam 

h¿km¿nde olduĵunu ve ilamlarēn icrasēna iliĸkin yolla takip edileceĵini) h¿kme baĵlamēĸtēr.  
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4562 sayēlē Kanun'un 16. maddesinde Yºnetim Aidatlarē ile Arētma Tesisi Ķĸletme 

Masraflarēna Katēlēm Paylarēnēn farklē ºl¿tlere gºre belirleneceĵi aēklanmaktadēr. Bir baĸka 

anlatēmla, her iki gelir bºl¿m¿ birbirinden farklēdēr. 16 /son maddede bunlardan sadece 

`M¿teĸebbis Heyetin Yºnetim Aidatē` ile ilgili kararlarēnēn ilam h¿km¿nde olduĵu 

belirlenmektedir. Ana sºzleĸmenin 25/d maddesinde Arētma Tesisi Ķĸletme Masraflarēna 

Katēlēm Paylarēnēn saptanmasē iin Yºnetim Kurulu'na yetki verilmiĸ olmasē, verilecek kararēn 

ilam h¿km¿nde sayēlmasēnē gerektirmez. ¢¿nk¿, Yºnetim Kurulu'nun ilam niteliĵinde 

sayēlacak kararē 16 /son maddesi gereĵince sadece Yºnetim Aidatē ile sēnērlandērēlmēĸtēr.  

Bu durumda, somut olayda takip konusu yapēlan Arētma Aidatēnēn tahsil edilip edilemeyeceĵi 

yargēlamayē gerektirmektedir. O halde, itirazēn kabul¿ yerine reddine karar verilmesi 

isabetsizdir.  

SONU¢ : Borlu vekilinin temyiz itirazlarēnēn kabul¿ ile mahkeme kararēnēn yukarēda yazēlē 

nedenlerle ĶĶK. 366 ve HUMK.nun 428. maddeleri uyarēnca ( BOZULMASINA ), 14.07.2006 

g¿n¿nde oybirliĵiyle karar verildi.  

10 no.lu karar 
Å EMLAK VERGĶSĶ (Emlak Vergisi Kanununun 5. Maddesindeki Geici Muafiyetin 

Uygulanabilmesi Ķin Dava Konusu Olayda Bu Maddede Belirtilen Koĸullarēn Gerekleĸip 

Gerekleĸmediĵinin Ķncelenmesinin Gerektiĵi) 

Å BĶNA VERGĶSĶ (Emlak Vergisi Kanununun 5. Maddesindeki Geici Muafiyetin 

Uygulanabilmesi Ķin Dava Konusu Olayda Bu Maddede Belirtilen Koĸullarēn Gerekleĸip 

Gerekleĸmediĵinin Ķncelenmesinin Gerektiĵi) 

Å GE¢ĶCĶ MUAFĶYET (Emlak Vergisi Kanununun 5. Maddesindeki Geici Muafiyetin 

Uygulanabilmesi Ķin Dava Konusu Olayda Bu Maddede Belirtilen Koĸullarēn Gerekleĸip 

Gerekleĸmediĵinin Ķncelenmesinin Gerektiĵi) 

1319/m.5 

¥ZET : Emlak Vergisi Kanununun 5. maddesindeki geici muafiyetin uygulanabilmesi iin, 

dava konusu olayda bu maddede belirtilen koĸullarēn gerekleĸip gerekleĸmediĵinin 

incelenmesinin gerektiĵi hakkēnda.  

Ķstemin ºzeti : 2003/1 ve 2. dºnemlerine ait bina, ek vergi ve evre temizlik vergilerinin 

tahsili amacēyla d¿zenlenen ºdeme emirlerinin iptali istemiyle aēlan davayē; 1319 sayēlē 

Emlak Vergisi Kanununun 3. maddesinde, bina vergisinin m¿kellefinin binanēn maliki varsa 

intifa hakkē sahibi, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf edenler olduĵu, anēlan 

Kanunun 11 ve 33. maddelerine gºre de bina vergisi m¿kellefinin deĵiĸmesi durumunda 

ertesi yēldan itibaren m¿kellef olunacaĵē, 2464 sayēlē Belediye Gelirleri Kanununun m¿kerrer 

44. maddesi uyarēnca da, evre temizlik vergisini konut ve iĸyerini kullananlarēn ºdeyeceĵi, 

olayda her ne kadar davacē vekili, vergiye tabi tutulan otelin m¿lkiyetinin m¿vekkillerine ait 

olmadēĵēnē, 49 yēllēĵēna ¿st hakkēna sahip olduklarēnē, 2003 yēlēnda da iĸyerinin ... Turizm 

A.ķ.'ne devredildiĵini ileri s¿rmekte ise de, emlak vergisini malik gibi tasarruf edenler 

ºdeyeceĵinden ve 2003 yēlēnda iĸyeri baĸka ĸirkete devredilmiĸ ise de, yeni devir alanēn 

m¿kellefiyeti 2004 yēlēndan itibaren baĸlayacaĵēndan, davacē ĸirketten istenilen bina ve ek 

vergilerinde isabetsizlik gºr¿lmediĵi, evre temizlik vergisini de binayē kullananlar 

ºdeyeceĵinden istenilen bu verginin de yasal olduĵu gerekesiyle reddeden Kocaeli Vergi 

Mahkemesinin 30.11.2004 tarih ve E:2004/623, K:2004/870 sayēlē kararēnēn; Emlak Vergisi 

Kanununun 5/f maddesi uyarēnca vergi muafiyetlerinin bulunduĵu, d¿zenlenen ºdeme 

emirlerinde isabet bulunmadēĵē ileri s¿r¿lerek bozulmasē istenilmektedir.  

Savunmanēn ºzeti : Savunma verilmemiĸtir.  

http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc4562.htm#16
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Danēĸtay Savcēsē Yakup Kaya'nēn D¿ĸ¿ncesi : Ķdare ve vergi mahkemelerince verilen 

kararlarēn temyizen incelenerek bozulabilmesi iin, 2577 sayēlē Ķdari Yargēlama Usul¿ 

Kanununun 49 uncu maddesinin birinci fēkrasēnda belirtilen nedenlerin bulunmasē 

gerekmektedir.  

Temyiz dilekesinde ºne s¿r¿len hususlar, sºz konusu maddede yazēlē nedenlerden hibirisine 

uymadēĵēndan, istemin reddi ile temyiz edilen Mahkeme kararēnēn onanmasēnēn uygun olacaĵē 

d¿ĸ¿n¿lmektedir.  

Tetkik Hakimi G¿neĸ Kurtoĵlu Karacēk'ēn D¿ĸ¿ncesi: Vergi Mahkemesince olayda Emlak 

Vergisi Kanununun 5. maddesinde belirtilen koĸullarēn oluĸup oluĸmadēĵē tespit edilmeden 

verilen kararēn bina ve ek vergisine iliĸkin h¿k¿m fēkrasēnēn bozulmasē, evre temizlik 

vergisine iliĸkin h¿k¿m fēkrasēnēn onanmasē gerekeceĵi d¿ĸ¿n¿lmektedir.  

T¦RK MĶLLETĶ ADINA  

H¿k¿m veren Danēĸtay Dokuzuncu Dairesince iĸin gereĵi gºr¿ĸ¿ld¿:  

KARAR : Duruĸma istemi, 2577 sayēlē Kanunun 17. maddesi uyarēnca yerinde gºr¿lmeyerek 

iĸin esasēna geildi;  

Dosyanēn incelenmesinden, davacē ĸirketin m¿lkiyeti Ķzmit B¿y¿kĸehir Belediye 

Baĸkanlēĵē'na ait arsayē yap iĸlet devret sºzleĸmesi uyarēnca 49 yēllēĵēna kiralayarak buraya 

beĸ yēldēzlē otel inĸaa ettiĵi, bu inĸaatēn 8.2.2002 tarihinde bittiĵi, davalē idarece de 2003/1. ve 

2. dºnemlerine ait bina, ek vergi ve evre temizlik vergilerinin tahsili amacēyla dava konusu 

ºdeme emirlerinin d¿zenlendiĵi, bu ºdeme emirlerinin iptali istemiyle aēlan davanēn Vergi 

Mahkemesince reddi ¿zerine davacē ĸirket tarafēndan olaya Emlak Vergisi Kanununun 5. 

maddesinde belirtilen geici muafiyetin uygulanmasēnēn icap ettiĵi ileri s¿r¿lerek kararēn 

temyizen incelenerek bozulmasē istemiyle Danēĸtay'a gelindiĵi anlaĸēlmēĸtēr.  

Vergi Mahkemesi kararēnēn evre temizlik vergisine iliĸkin h¿k¿m fēkrasē yºn¿nden ileri 

s¿r¿len hususlar kararēn bu kēsmēnēn bozulmasēnē gerektirecek nitelikte gºr¿lmemiĸtir.  

Vergi Mahkemesi kararēnēn; bina ve ek vergilere iliĸkin h¿k¿m fēkrasēna gelince;  

1319 sayēlē Emlak Vergisi Kanununun "Geici Muaflēklar" baĸlēklē 5. maddesinin ( b ( 

fēkrasēnda; Turizm End¿strisini Teĸvik Kanunu h¿k¿mleri dairesinde turizm m¿essesesi 

belgesi almēĸ olan gelir ve kurumlar vergisi m¿kelleflerinin adē geen Kanunda yazēlē 

maksatlara tahsis ettikleri ve iĸletmelerine dahil binalarē, inĸaatlarēn sona erdiĵi veya mevcut 

binalarēn bu maksada tahsisi halinde turizm m¿essesi belgesinin alēndēĵē yēlē takip eden b¿te 

yēlēndan itibaren 5 yēl s¿re ile geici muafiyetten faydalandēracaĵē, bu muafiyetten 

yararlanēlabilmesi iin de, mezkur fēkrada yazēlē hallerin vukuunda keyfiyetin b¿te yēlē iinde 

ilgili vergi dairesine bildirilmesinin ĸart olduĵu, ancak bu olaylar b¿te yēlēnēn son ¿ ayē 

iinde vuku bulduĵu takdirde bildirimin, olayēn vuku bulduĵu tarihten itibaren ¿ ay iinde 

yapēlacaĵē, s¿resinde bildirimde bulunulmazsa muafiyetin, bildirimin yapēldēĵē yēlē takip eden 

b¿te yēlēndan muteber olacaĵē, bu takdirde bildirimin yapēldēĵē b¿te yēlēnēn sonuna kadar 

geen yēllara ait muafiyet hakkēnēn d¿ĸeceĵi, aynē Kanunun 5. maddesinin ( f ( fēkrasēnda ise; 

organize sanayi bºlgeleri ile sanayi ve k¿¿k sanat sitelerindeki binalarēn, inĸaatlarēnēn sona 

erdiĵi tarihi takip eden b¿te yēlēndan itibaren 5 yēl s¿re ile geici muafiyetten 

faydalandēracaĵē h¿kme baĵlanmēĸtēr.  

Yukarēda anēlan Kanunun 5 (b) maddesindeki muafiyetten yararlanabilmek iin, vergi 

dairesine bildirim ĸartē ºngºr¿lm¿ĸ, 5 (f) maddesindeki muafiyetten yararlanabilmek iin ise 

herhangi bir bildirim ĸartē aranmamēĸ, binalarēn organize sanayi bºlgeleri, sanayi ve k¿¿k 

sanayi sitelerinde inĸaa edilmesi yeterli gºr¿lm¿ĸt¿r.  

Dosyadaki bilgi ve belgelerin incelenmesi sonucu, davacē ĸirketin beĸ yēldēzlē otel inĸaasēna 

iliĸkin olarak T.C. Turizm Bakanlēĵēnca verilen 21.9.1999 tarih ve 7691 sayēlē Turizm 

Yatērēmē Belgesi, 3.11.2000 tarih ve 6431 sayēlē Yatērēm Teĸvik Belgesinin bulunduĵu 
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anlaĸēlmēĸ olmakla birlikte vergi dairesine Emlak Vergisi Kanununun 5/b maddesinde 

ºngºr¿len bildirimin yapēlēp yapēlmadēĵē, binalarēn organize sanayi bºlgesinde, sanayi ve 

k¿¿k sanayi sitesinde inĸaa edilip edilmediĵi anlaĸēlamadēĵēndan, Vergi Mahkemesince 

olaya yukarēda anēlan Kanunun 5/b veya 5/f maddelerindeki bina vergisine iliĸkin geici 

muafiyet h¿k¿mlerinin uygulanēp uygulanmayacaĵēnēn tespiti aēsēndan, bu hususlar 

araĸtērēldēktan sonra karar verilmesi gerekirken, yazēlē gereke ile ºdeme emirlerinin bina ve 

ek vergilerine iliĸkin kēsēmlarēnēn onanmasēnda isabet gºr¿lmemiĸtir.  

SONU¢ : Aēklanan nedenlerle temyiz isteminin kēsmen kabul¿ne, kēsmen reddine, Kocaeli 

Vergi Mahkemesinin 30.11.2004 tarih ve E:2004/623, K:2004/870 sayēlē kararēnēn; bina ve ek 

vergilerine iliĸkin h¿k¿m fēkrasēnēn bozulmasēna, evre temizlik vergisine iliĸkin h¿k¿m 

fēkrasēnēn onanmasēna, 25.10 YTL ilam harcēnēn temyiz isteminde bulunandan alēnmasēna, 

04.05.2006 tarihinde oybirliĵi ile karar verildi.  

11 no.lu karar 
Å Bilirkiĸi Ķncelemesi Gerektirmeyen Durum ( Hakimlik Mesleĵinin Gerektirdiĵi Genel Ve 

Hukuki Bilgi Ķle ¢ºz¿mlenebilir Nitelikteki Olaylarda ) 

Å Elektrik Daĵētēmēnēn ¥zel Kiĸilerce Yapēlmasē ( Osb'de Yer Alan Kuruluĸlar Alt Yapē 

Ķhtiyalarēnē Osb'nin Tesislerinden Karĸēlamak Zorunda Olduĵu ) 

Å M¿dahalenin Men'i ( Organize Sanayi Bºlgesinde Yer Alan Kuruluĸlar Alt Yapē 

Ķhtiyalarēnē Osb'nin Tesislerinden Karĸēlamak Zorunda Olduĵu ) 

Å Organize Sanayi Bºlgesinde Verilen Alt Yapē Hizmetleri ( Osb'nin Ķzni Olmaksēzēn Alt Yapē 

Ķhtiyalarē Baĸka Yerden Karĸēlanamaz Ve Bu Amala M¿nferiden Tesis Kurulamayacaĵē ) 

Å ¥zel Kanunun ¥nceliĵi ( Davacē Organize Sanayi Bºlgesi Baĸkanlēĵēnca Sºzleĸmenin Feshi 

Ve M¿dahalenin Meni Ķstemi - Davada ¥zel Kanun Niteliĵindeki 4562 Sayēlē Organize 

Sanayi Bºlgeleri Kanunu'nun Uygulanmasē Gereĵi ) 

1086/m.275, 4562/m.1,20, 4628/m.1 

¥ZET : Dava, organize sanayi bºlgesinde faaliyet gºsteren davalē ĸirketin, elektrik ¿retimi 

yapan diĵer davalēdan elektrik enerjisi tedarik etmesi nedeniyle davacē organize sanayi 

bºlgesi baĸkanlēĵēnca sºzleĸmenin feshi ve m¿dahalenin meni istemine iliĸkindir.  

4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunu ise, sadece Organize Sanayi Bºlgesi ( OSB ) 

iindeki gerek ve t¿zel kiĸiler yºn¿nden d¿zenleme getirmekte olup, ºzel bir kanundur. 

OSB'de yer alan kuruluĸlar, OSB Yasasē'nēn 20. maddesine gºre, alt yapē ihtiyalarēnē 

OSB'nin tesislerinden karĸēlamak zorundadērlar. OSB'nin izni olmaksēzēn alt yapē ihtiyalarē 

baĸka yerden karĸēlanamaz ve bu amala m¿nferiden tesis kurulamaz.  

Buna gºre, davada ºzel kanun niteliĵindeki 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri 

Kanunu'nun uygulanmasē gerekir.  

Ayrēca, HUMK'nēn 275. maddesine gºre, ºz¿m¿ ºzel veya teknik bilgiyi gerektiren hallerde 

bilirkiĸinin oy ve gºr¿ĸ¿n¿n alēnmasēna karar verilebilir. Somut olay, hakimlik mesleĵinin 

gerektirdiĵi genel ve hukuki bilgi ile ºz¿mlenebilir nitelikte olduĵundan bilirkiĸiye 

baĸvurulmasē yasaya aēka aykērēlēk oluĸturur.  

DAVA : Davacē Ķ... D... Organize San. Bºlgesi Baĸkanlēĵē vekili tarafēndan, davalē B... Enerji 

Elektrik ¦retim Oto Prod¿ktºr Grubu A.ķ. ve S... San. ve Tic. A.ķ. aleyhine 04.03.2003 

g¿n¿nde verilen dileke ile sºzleĸmenin feshi ve m¿dahalenin meni istenmesi ¿zerine 

mahkemece yapēlan yargēlama sonunda; davanēn reddine dair verilen 28.12.2004 g¿nl¿ 

kararēn Yargētayca incelenmesi davacē vekili tarafēndan s¿resi iinde istenilmekle temyiz 

dilekesinin kabul¿ne karar verildikten sonra tetkik hakimi tarafēndan hazērlanan rapor ile 

dosya ierisindeki kaĵētlar incelenerek gereĵi gºr¿ĸ¿ld¿:  
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KARAR : Davacē, Organize Sanayi Bºlgesinde faaliyet gºsteren davalēlardan S... Sanayi ve 

Ticaret A.ķ.'nin diĵer davalē B... Enerji Elektrik ¦retimi Oto Prod¿ktºr Grubu A.ķ. ile 

davacēdan izin almaksēzēn elektrik ihtiyacēnē bu ĸirketten karĸēlamak ¿zere sºzleĸme yaptēĵēnē, 

ancak organize sanayi bºlgesinin 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgesi Kanununa tabi 

olduĵunu, OSB'lerin ihtiyacē olan elektrik, su, kanalizasyon, doĵalgaz, arētma tesisi, yol, 

haberleĸme ve spor tesisleri gibi altyapē ve genel hizmet tesislerini kurma ve iĸletme, kamu ve 

ºzel kuruluĸlardan satēn alarak daĵētēm ve satēĸēnē yapma, ¿retim tesislerini kurma ve iĸletme 

hakkēnēn sadece organize sanayi bºlgesinin yetki ve sorumluluĵunda olduĵunu belirterek 

davacēdan izin almaksēzēn davalēlar arasēnda enerji temini amacē ile imzalanan sºzleĸmenin 

feshi ile bu yºnde tesis kurma ĸeklindeki enerji temini fiiliyatēnēn ve yetki tecav¿z¿ 

yºn¿ndeki m¿dahalenin men'i isteminde bulunmuĸtur.  

Davalēlar ise davalē S... Sanayi ve Ticaret A.ķ.'nin 4628 sayēlē Elektrik Piyasasē Kanunu'nun 

1/19. bendinde tanēmlanan Enerji Piyasasē D¿zenleme Kurulu'nca belirlenen elektrik enerjisi 

miktarēndan daha fazla t¿ketimde bulunmasē nedeniyle "Serbest T¿ketici Belgesine" sahip 

olduĵunu, bu kanuna dayalē ēkarēlan yºnetmeliĵin 7. maddesine gºre organize sanayi bºlgesi 

iinde olsa dahi serbest t¿keticinin tedarikisini serbeste seme hakkēna sahip olduĵunu 

belirterek haksēz aēlan davanēn reddine karar verilmesini savunmuĸlardēr.  

Mahkemece, mahallinde keĸif yapēlarak alēnan bilirkiĸi kurulu raporuna gºre serbest t¿ketici 

olan davalē S... Sanayi ve Ticaret A.ķ.'nin ihtiyacē olan elektrik enerjisini istediĵi tedarikiden 

serbeste temin edebileceĵi, 4628 sayēlē Enerji Piyasasē Kanunu'nun 4562 sayēlē Organize 

Sanayi Bºlgeleri Kanununa gºre daha ºzel nitelikte bir kanun olduĵundan uyuĸmazlēĵēn 4628 

sayēlē Elektrik Piyasasē Kanunu h¿k¿mlerine gºre ºz¿mlenmesi gerektiĵi belirtilerek 

davanēn reddine karar verilmiĸtir. Karar davacē tarafēndan temyiz edilmiĸtir.  

4628 sayēlē Elektrik Piyasasē Kanunu'nun 1. maddesine gºre bu yasanēn amacē; elektriĵin 

yeterli, kaliteli, s¿rekli, d¿ĸ¿k maliyetli ve evreyle uyumlu bir ĸekilde t¿keticilerin 

kullanēmēna sunulmasē iin, rekabet ortamēnda ºzel hukuk h¿k¿mlerine gºre faaliyet 

gºsterebilecek, mali aēdan g¿l¿, istikrarlē ve ĸeffaf bir elektrik enerjisi piyasasēnēn 

oluĸturulmasē ve bu piyasada baĵēmsēz bir d¿zenleme ve denetim saĵlanmasēdēr. Aynē 

maddenin 2. fēkrasēna gºre bu yasa; elektrik ¿retimi, iletimi, daĵētēmē, toptan satēĸē, perakende 

satēĸē, perakende satēĸ hizmeti, ithalat ve ihracatē ile bu faaliyetlerle iliĸkili t¿m gerek ve 

t¿zel kiĸilerin hak ve y¿k¿ml¿l¿klerinin Elektrik Piyasasē D¿zenleme Kurumu'nun kurulmasē 

ile alēĸma usul ve esaslarēnē ve elektrik ¿retim ve daĵētēm varlēklarēnēn ºzelleĸtirilmesinde 

izlenecek usul¿ kapsar.  

4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunu'nun 1. maddesine gºre bu kanunun amacē, 

organize sanayi bºlgelerinin kuruluĸ, yapēm ve iĸletilmesi esaslarēnē d¿zenler. Aynē kanunun 

2. maddesine gºre bu yasa organize sanayi bºlgelerinin ve ¿st kuruluĸlarēnēn oluĸumunu, 

organlarēnē, iĸleyiĸini, yºnetim ve denetimini d¿zenleyen h¿k¿mler ile bunlarla ilgili kiĸi ve 

kuruluĸlarēn gºrev, yetki ve sorumluluklarēnē belirleyen h¿k¿mleri kapsar.  

Bu d¿zenlemelere gºre 4628 sayēlē Elektrik Piyasasē Yasasē elektrik ¿retimi, daĵētēmē ve 

satēĸēnē devlet tekelinden alarak, ºzel hukuk h¿k¿mlerine tabi gerek ve t¿zel kiĸilere 

verilmesini d¿zenleyen t¿m yurt genelinde uygulanan, genel h¿k¿mleri ieren bir kanundur. 

4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunu ise, sadece Organize Sanayi Bºlgesi ( OSB ) 

iindeki gerek ve t¿zel kiĸiler yºn¿nden d¿zenleme getirmekte olup, ºzel bir kanundur. 

OSB'de yer alan kuruluĸlar, OSB Yasasē'nēn 20. maddesine gºre, alt yapē ihtiyalarēnē 

OSB'nin tesislerinden karĸēlamak zorundadērlar. OSB'nin izni olmaksēzēn alt yapē ihtiyalarē 

baĸka yerden karĸēlanamaz ve bu amala m¿nferiden tesis kurulamaz. Aēklanan nedenle 

davada ºzel kanun niteliĵindeki 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunu'nun 

uygulanmasē gerekirken, yanēlgēlē d¿ĸ¿nce ile genel nitelikteki 4628 sayēlē Elektrik Piyasasē 
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Kanunu ve bu kanuna dayalē ēkarēlan yºnetmeliĵe gºre "serbest t¿ketici belgesi" olan 

davalēnēn ihtiyacē olan elektrik enerjisini istediĵi tedarikiden serbeste temin edebileceĵi 

gerekesi ile davanēn reddine karar verilmesi bozmayē gerektirmiĸtir.  

Ayrēca, HUMK'nēn 275. maddesi uyarēnca "mahkeme, ºz¿m¿ ºzel veya teknik bilgiyi 

gerektiren hallerde bilirkiĸinin oy ve gºr¿ĸ¿n¿n alēnmasēna karar verir; hakimlik mesleĵinin 

gerektirdiĵi genel ve hukuki bilgi ile ºz¿mlenmesi m¿mk¿n olan konularda bilirkiĸi 

dinlenemez." Somut olay, hakimlik mesleĵinin gerektirdiĵi genel ve hukuki bilgi ile 

ºz¿mlenebilir niteliktedir. O nedenle, bilirkiĸi d¿ĸ¿ncesine baĸvurulmasē maddeye aēk 

aykērēlēk oluĸturur. Anēlan yºnler gºzetilmeden karar verilmiĸ olmasē bozmayē gerektirmiĸtir.  

SONU¢ : Temyiz olunan kararēn yukarēda aēklanan nedenlerle ( BOZULMASINA ) ve 

peĸin alēnan harcēn istek halinde geri verilmesine 03.05.2006 g¿n¿nde oybirliĵiyle karar 

verildi.  

12 no.lu karar 
Å Telekom¿nikasyon Mevzuatēna Gºre Yetkilendirilmiĸ Ķĸletmeci ( Yetki Belgesi Aldēĵē 

Konudan Baĸka Bir Hizmet T¿r¿ne Ķliĸkin Hizmet Vererek Yetkisinin Sēnērlarēnē Aĸmasē 

Nedeniyle Davalē ķirkete Ķdar´ Para Cezasē Verilmesinde Hukuka Aykērēlēk Bulunmadēĵē ) 

Å Yetki Belgesi ( Telekom¿nikasyon Mevzuatēna Gºre Yetkilendirilmiĸ Ķĸletmecinin Yetki 

Belgesi Aldēĵē Konudan Baĸka Bir Hizmet T¿r¿ne Ķliĸkin Hizmet Vererek Yetkisinin 

Sēnērlarēnē Aĸmasē Nedeniyle Davalē ķirkete Ķdar´ Para Cezasē Verilebileceĵi ) 

Å Yetki Sēnērlarēnēn Aĸēlmasē ( Telekom¿nikasyon Mevzuatēna Gºre Yetkilendirilmiĸ 

Ķĸletmecinin Yetki Belgesi Aldēĵē Konudan Baĸka Bir Hizmet T¿r¿ne Ķliĸkin Hizmet Vererek 

- Davalē ķirkete Ķdar´ Para Cezasē Verilebileceĵi ) 

406/m.2/f 

Ķdari Para Cezalarē Hakkēnda Yºnetmeliĵi/m.17,32  

¥ZET : Telekom¿nikasyon mevzuatēna gºre yetkilendirilmiĸ iĸletmecinin, yetki belgesi 

aldēĵē konudan baĸka bir hizmet t¿r¿ne iliĸkin hizmet vererek yetkisinin sēnērlarēnē aĸmasē 

nedeniyle davalē ĸirkete idar´ para cezasē verilmesinde hukuka aykērēlēk bulunmamaktadēr.  

Ķstemin ¥zeti : Ankara 14. Ķdare Mahkemesi'nin 09.05.2008 tarih ve E:2007/1449, 

K:2008/701 sayēlē kararēnēn; davacē ĸirket tarafēndan, verilen yetkilendirme kapsamē dēĸēnda, 

baĸka bir yetkilendirmeye tabi olan telekom¿nikasyon altyapēsēnē kurmak ve iĸletmek 

suretiyle mevzuatēn ihl©l edildiĵi ileri s¿r¿lerek bozulmasē istenilmektedir.  

Savunmanēn ¥zeti: Temyiz isteminin reddi ile us¾l ve yasaya uygun olan idare mahkemesi 

kararēnēn onanmasē gerektiĵi savunulmaktadēr.  

Danēĸtay Tetkik H©kimi Ahmet EĴERCĶ'nin D¿ĸ¿ncesi : Ostim Organize Sanayi Bºlgesi 

adēna telekom¿nikasyon altyapēsēnēn kurulmasē ve kurulan bu altyapēnēn yatērēm karĸēlēĵē belli 

bir s¿re iĸletilmesiyle, iĸletmecinin yetkisini aĸtēĵēnēn kabul¿ gerektiĵinden, davanēn reddine 

karar verilmesi gerekirken, dava konusu iĸlemin iptali yolunda verilen Mahkeme kararēnda 

hukuka uyarlēk bulunmamaktadēr.  

Aēklanan nedenle, temyiz isteminin kabul¿yle, Mahkeme kararēnēn bozulmasē gerektiĵi 

d¿ĸ¿n¿lmektedir.  

Danēĸtay Savcēsē Mehmet KARAOĴLU'nun D¿ĸ¿ncesi : Davacē ĸirketin, Ostim Organize 

Sanayi Bºlgesi ierisinde yetkilendirilmeksizin telekom¿nikasyon alt yapēsē tesis ettiĵi ve 

yetki belgesi aldēĵē konudan baĸka bir hizmet t¿r¿ne iliĸkin hizmet vermesinin yetkisinin 

sēnērlarēnē aĸtēĵē gerekesiyle 406 sayēlē Kanunun 2/ ( f ) maddesi ve Telekom¿nikasyon 

Kurumu Tarafēndan Ķĸletmecilere Uygulanacak Ķdari Para Cezalarē Hakkēnda Yºnetmeliĵin 

17. ve 32. maddeleri uyarēnca 2005 yēlē net satēĸlarēnēn %1'i oranēnda idari para cezasē ile 

cezalandērēlmasēna dair iĸlemin hukuka uygun bulunmadēĵē gerekesiyle iptaline ve bu iĸlem 
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nedeniyle ºdenen para cezasēnēn yasal faiziyle birlikte davacēya ºdenmesine iliĸkin olarak 

verilen Ankara 14. Ķdare Mahkemesi kararēnēn temyizen incelenerek bozulmasē 

istenilmektedir.  

Dava dosyasēnda mevcut bilgi ve belgelerin incelenmesinden; Kablolu ve Kablosuz Ķnternet 

Servis Saĵlayēcēlēĵē ve Uzak Mesafe Telefon Hizmeti vermekle yetkilendirilen davacē 

ĸirketin, bu yetkiyi aĸan hususlarda telekom¿nikasyon alt yapēsē kurma ve iĸletme lisansēna 

sahip olmadēĵē anlaĸēlmakta olup; Ostim Organize Sanayi Bºlgesi dahilinde ĸirketin 

yetkilendirme kapsamēnda bulunmayan hususlarda genel izin ve ruhsat almaksēzēn 

telekom¿nikasyon alt yapēsē kurduĵu iin verilen dava konusu para cezasēnda anēlan mevzuat 

h¿k¿mlerine aykērēlēk bulunmadēĵēndan, aksine gerekeyle iĸlemi iptal eden temyize konu 

idare mahkemesi kararēnda hukuki isabet gºr¿lmemiĸtir.  

Aēklanan nedenlerle temyiz isteminin kabul¿yle, temyize konu idare mahkemesi kararēnēn 

bozulmasēna karar verilmesinin uygun olacaĵē d¿ĸ¿n¿lmektedir.  

T¦RK MĶLLETĶ ADINA  

Karar veren Danēĸtay On¿¿nc¿ Dairesi'nce, Tetkik H©kiminin aēklamalarē dinlendikten ve 

dosyadaki belgeler incelendikten sonra iĸin gereĵi gºr¿ĸ¿ld¿:  

KARAR : Dava; é Telekom¿nikasyon Hizmetleri A.ķ.'nin, Ostim Organize Sanayi Bºlgesi 

ierisinde yetkilendirilmeksizin telekom¿nikasyon altyapēsē kurduĵu ve yetki belgesi aldēĵē 

konudan baĸka bir hizmet t¿r¿ne iliĸkin hizmet vererek yetkisinin sēnērlarēnē aĸtēĵēndan 

bahisle 406 sayēlē Telgraf ve Telefon Kanunu'nun 2. maddesinin ( f ) bendi ile 

Telekom¿nikasyon Kurumu Tarafēndan Ķĸletmecilere Uygulanacak Ķdar´ Para Cezalarē 

Hakkēnda Yºnetmeliĵin 17. ve 32. maddesi uyarēnca 2005 yēlē net satēĸlarēnēn %1 oranēnda 

246.445,90-TL idar´ para cezasē ile cezalandērēlmasēna iliĸkin 15.03.2007 tarih ve 

2007/ĶK/08/152 sayēlē Telekom¿nikasyon Kurulu kararēnēn iptali ve ºdenmiĸ olan para 

cezasēnēn yasal faiziyle birlikte iadesine karar verilmesi istemiyle aēlmēĸ, Ķdare 

Mahkemesi'nce; 4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunu h¿k¿mleri uyarēnca, ºzel 

hukuk t¿zel kiĸiliĵine sahip organize sanayi bºlgelerinin, kendi kullanēmēndaki taĸēnmaz 

dahilinde ihtiyacēna yºnelik olarak haberleĸme ĸebekesi, internet servis saĵlayēcēlēĵē ve benzer 

tesislerden gerekenleri kurma ve iĸletme konusunda yetkili ve sorumlu olduĵu, davacē ĸirketin 

Ostim Organize Sanayi Bºlgesi ierisinde, 16.08.2004 tarihli "Ķletiĸim Hizmetleri Yatērēm ve 

Ķĸletim Sºzleĸmesi" dahilinde telekom¿nikasyon alt yapēsē kurulmasē ve/veya iĸletilmesi 

suretiyle verdiĵi ses ve veri hizmetinin Telekom¿nikasyon Kurumu'nca verilen GĶ-ĶSS-082 

sayēlē Genel Ķzin Belgesi kapsamēnda bulunduĵu, yani Ostim Organize Sanayi Bºlgesi'nin 

4562 sayēlē Kanun'da yer alan iĸletim hakkē doĵrultusunda yapēlan sºzleĸme uyarēnca davacē 

ĸirketin Organize Sanayi Bºlgesi sēnērlarē ierisinde yetkisi dahilinde telekom¿nikasyon alt 

yapēsē tesis ettiĵi ve bu yetki dahilinde teknik destek hizmeti verdiĵi kanaatine varēldēĵēndan, 

dava konusu iĸlemde hukuka uyarlēk gºr¿lmediĵi gerekesiyle dava konusu iĸlemin iptaline 

karar verilmiĸ, bu karar davalē idarece temyiz edilmiĸtir.  

Dava konusu iĸlemin tesis edildiĵi tarihte y¿r¿rl¿kte olan 406 sayēlē Telgraf ve Telefon 

Kanunu'nun 2. maddesinin 4673 sayēlē Kanunla deĵiĸik ( f ) bendinde, Telekom¿nikasyon 

Kurumu'nun; T¿rk Telekom dahil iĸletmecilerle imzaladēĵē sºzleĸmelerin ve verdiĵi genel 

izin ve telekom¿nikasyon ruhsatlarēnēn ĸartlarēna uyulmasēnēn saĵlanmasē iin gereken 

tedbirleri almaya, faaliyetlerin mevzuat ile gºrev ve imtiyaz sºzleĸmesi, telekom¿nikasyon 

ruhsatē veya genel izin ĸartlarēna uygun y¿r¿t¿lmesini izleme ve denetlemeye, aykērēlēk 

halinde ilgili iĸletmecinin bir ºnceki takvim yēlēndaki cirosunun % 3'¿ne kadar idar´ para 

cezasē uygulamaya, milli g¿venlik, kamu d¿zeni veya kamu hizmetinin gereĵi gibi 

y¿r¿t¿lmesi amacēyla gerekli tedbirleri almaya yetkili olduĵu h¿km¿ne yer verilmiĸtir.  
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406 sayēlē Kanun'un 2. maddesinin ( f ) ve ( g ) bendlerine dayanēlarak Kurum tarafēndan 

hazērlanan ve 05.09.2004 tarih ve 25574 sayēlē Resm´ Gazete'de yayēmlanan 

Telekom¿nikasyon Kurumu Tarafēndan Ķĸletmecilere Uygulanacak Ķdar´ Para Cezalarē ile 

Diĵer M¿eyyide ve Tedbirler Hakkēnda Yºnetmeliĵin "Ķĸletmecinin Yetkisini Aĸmasē" 

baĸlēklē 17. maddesinde, iĸletmecinin yetki belgesi aldēĵē konudan baĸka bir hizmet t¿r¿ne 

iliĸkin hizmet vermesi ve/veya yetkisinin sēnērlarēnē aĸmasē durumunda iĸletmecinin bir ºnceki 

takvim yēlēndaki cirosunun % 2'sine ( y¿zde iki ) kadar idar´ para cezasē uygulanacaĵē h¿kme 

baĵlanmēĸ; 32. maddesinde de, idar´ para cezalarēnēn uygulanmasēnda gºz ºn¿nde 

bulundurulacak ºl¿tler sayēlmēĸtēr.  

Dava dosyasēnēn incelenmesinden; davacē ĸirketin, Telekom¿nikasyon Kurumu tarafēndan 

verilen 03.04.2003 tarih ve GĶ-ĶSS-082 sayēlē Genel Ķzin Belgesi ile "Ķnternet Servis 

Saĵlayēcēlēĵē", 26.12.2003 tarih ve TR-02-KVH-01 sayēlē Telekom¿nikasyon Ruhsatē ile 

"Karasal Hatlar ¦zerinden Veri Ķletim Hizmeti", 17.05.2004 tarih ve TR-02-UMTH-007 

sayēlē Telekom¿nikasyon Ruhsatē ile de "A Tipi Uzak Mesafe Telefon Hizmeti Ķĸletmeciliĵi" 

hususlarēnda yetkilendirildiĵi ve bu belgelerde belirtilen hizmetleri vermeye ve/veya 

altyapēsēnē kurmaya ve iĸletmeye yetkili kēlēndēĵē, ancak 4562 sayēlē Kanun ile Organize 

Sanayi Bºlgelerine verilen Organize Sanayi Bºlgesi sēnērlarē ierisinde haberleĸme 

altyapēsēnēn kurulmasē, iĸletilmesi, bu bºlgede faaliyet gºsteren firmalara ses ve veri 

hizmetinin verilmesi yetkisi kapsamēnda ve yap-iĸlet devret modeli erevesinde,elde edilecek 

gelirin taraflar arasēnda paylaĸēlmasē konusunda 16.08.2004 tarihinde Ostim Organize Sanayi 

Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ ile "Ķletiĸim Hizmetleri Yatērēm ve Ķĸletim Sºzleĸmesi" imzalandēĵē, 

sºzleĸmeye dayalē olarak ilgili altyapēnēn davacē ĸirket tarafēndan kurulacaĵēnēn, hizmete 

baĸlama tarihinden itibaren m¿nhasēran yedi yēl s¿re ile iĸleteceĵinin ve bu s¿renin bitiminde 

altyapēyē bedelsiz olarak Ostim Organize Sanayi Bºlgesi'ne devredileceĵinin taraflarca kurala 

baĵlandēĵē, sºzleĸme erevesinde sºz konusu altyapēnēn davacē ĸirket tarafēndan kurulduĵu 

ve iĸletildiĵi anlaĸēlmaktadēr.  

Bu durumda; telekom¿nikasyon mevzuatēna gºre yetkilendirilmiĸ iĸletmecinin, yetki 

belgesiyle sēnērlē olarak, yetki belgesinde belirtilen telekom¿nikasyon hizmetinin altyapēsēnē 

kurma ve iĸletme hakkēna sahip olmasē, bu iĸleri baĸka kiĸi veya kuruluĸlar adēna yapmasēnēn 

yetkilendirme mevzuatēyla baĵdaĸtērēlabilir yanēnēn bulunmamasē karĸēsēnda, Ostim Organize 

Sanayi Bºlgesi adēna telekom¿nikasyon altyapēnēn kurulmasē ve kurulan bu altyapēnēn yatērēm 

karĸēlēĵē belli bir s¿re iĸletilmesiyle, iĸletmecinin yetkisini aĸtēĵēnēn kabul¿ gerektiĵinden, 

davanēn reddine karar verilmesi gerekirken, dava konusu iĸlemin iptali yolunda verilen 

Mahkeme kararēnda hukuka uyarlēk bulunmamaktadēr.  

SONU¢ : Aēklanan nedenlerle; 2577 sayēlē Ķdari Yargēlama Usul¿ Kanunu'nun 49. maddesi 

uyarēnca temyize konu Ankara 14. Ķdare Mahkemesi'nin 09.05.2008 tarih ve E:2007/1449, 

K:2008/701 sayēlē kararēnēn bozulmasēna, yeniden bir karar verilmek ¿zere dosyanēn adē 

geen Mahkeme'ye gºnderilmesine, 16.06.2010 tarihinde oybirliĵiyle karar verildi.  

13 no.lu karar 
Å ĶZĶNSĶZ DOSAB ORTAK ALANINDAN GE¢ĶRĶLEN ENERJĶ HATLARININ 

KALDIRILMASI ĶSTEMĶ ( ¢ekiĸmenin Ticari Ķĸle Ķlgili Olduĵu - Ķĸ Alanē Ķtirazēnēn Kabul¿ 

Ķle Talep Halinde Dosyanēn Gºrevli Ticaret Mahkemesine Gºnderilmesi Gereĵi ) 

Å TĶCARĶ Ķķ ( Ķzinsiz Dosab Ortak Alanēndan Geirilen Enerji Hatlarēnēn Kaldērēlmasē Ķstemi 

- ¢ekiĸmenin Ticari Ķĸle Ķlgili Olduĵu/Ķĸ Alanē Ķtirazēnēn Kabul¿ Ķle Talep Halinde Dosyanēn 

Gºrevli Ticaret Mahkemesine Gºnderilmesi Gereĵi ) 
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Å G¥REV ( Ķzinsiz Dosab Ortak Alanēndan Geirilen Enerji Hatlarēnēn Kaldērēlmasē Ķstemi - 

¢ekiĸmenin Ticari Ķĸle Ķlgili Olduĵu/Ķĸ Alanē Ķtirazēnēn Kabul¿ Ķle Talep Halinde Dosyanēn 

Gºrevli Ticaret Mahkemesine Gºnderilmesi Gereĵi ) 

4562/m.12,20,26/son, 6762/m.3 

¥ZET : Davaya konu ekiĸmenin ticari iĸle ilgili olduĵu gerekesiyle iĸ alanē itirazēnēn 

kabul¿ ile talep halinde dosyanēn gºrevli Ticaret Mahkemesine gºnderilmesine karar 

verilmesi isabetli gºr¿lm¿ĸt¿r.  

DAVA : Taraflar arasēndaki ekiĸmenin giderilmesi davasēnēn yapēlan yargēlamasē sonunda 

ilamda yazēlē nedenlerden dolayē mahkemenin gºrevsizliĵine yºnelik olarak verilen h¿km¿n 

s¿resi iinde davalē vekilince temyiz edilmesi ¿zerine dosya incelendi, gereĵi konuĸulup 

d¿ĸ¿n¿ld¿:  

KARAR : Davacē vekili, davalē ĸirketin ihtiyacē olan elektrik enerjisini dava dēĸē Entek 

A.ķ.den temin ettiĵini, oysa 4562 Sayēlē Organize Sanayi Bºlgesi Kanunu'nun 20.maddesine 

gºre bºlgenin ihtiyacē olan elektrik enerjisinin temin ve daĵētēmēnda yetki ve sorumluluĵun 

OSB'ye ait olduĵunu ileri s¿rerek davalēnēn izinsiz olarak DOSAB ortak alanēndan geirdiĵi 

enerji hatlarēnēn kaldērēlmasēna, 1.000.000.000.-TL. katēlēm payēnēn dava tarihinden itibaren 

yasal faizi ile birlikte davalēdan tahsiline karar verilmesini talep ve dava etmiĸtir.  

Davalē vekili, taraflar tacir olduĵundan davanēn ticari dava olduĵunu, Asliye Ticaret 

Mahkemesinin gºrevli olduĵunu beyan ederek iĸ alanē itirazēnda bulunmuĸtur.  

Mahkemece, OSBK'nun 12 ve 26 /son maddesi ve TTK.nun 3.maddesi gereĵince davaya 

konu ekiĸmenin ticari iĸle ilgili olduĵu gerekesiyle iĸ alanē itirazēnēn kabul¿ ile talep halinde 

dosyanēn gºrevli Bursa Ticaret Mahkemesine gºnderilmesine karar verilmiĸ, h¿k¿m davalē 

vekilince avukatlēk ¿creti verilmesi gerektiĵi aēsēndan temyiz edilmiĸtir.  

SONU¢ : Dosyadaki yazēlara kararēn dayandēĵē delillerle gerektirici sebeplere gºre davalē 

vekilinin yerinde gºr¿lmeyen b¿t¿n temyiz itirazlarēnēn reddiyle usul ve kanuna uygun 

bulunan h¿km¿n ONANMASINA, aĸaĵēda yazēlē onama harcēnēn temyiz edenden alēnmasēna, 

11.2.2005 g¿n¿nde oybirliĵiyle karar verildi.  

14 no.lu karar  
Å ORGANĶZE SANAYĶ B¥LGESĶNĶN PRĶM BORCU ( Tahsil Ķmkanē Kalmayan Hallerde 

Bu T¿zel Kiĸiliĵin Borlarēndan Dolayē M¿teĸebbis Heyetin M¿ĸtereken M¿teselsilen 

Sorumluluĵu Yasa Gereĵi Olduĵu ) 

Å KAMU G¥REVLĶLERĶNĶN PRĶM BOR¢LARINDAN SORUMLULUKLARI ( Mesul 

Muhasip Sayman Ķle T¿zel Kiĸiliĵi Haiz Diĵer Ķĸverenlerin ¦st D¿zeydeki Yºnetici veya 

Yetkilileri Kuruma Karĸē Ķĸverenleri Ķle Birlikte M¿ĸtereken ve M¿teselsilen Sorumlu 

Olduklarē ) 

Å PRĶM BORCU ( Organize Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ Ayrē Bir T¿zel Kiĸilik Olsa Bile Tahsil Ķmkanē 

Kalmayan Hallerde Bu T¿zel Kiĸiliĵin Borlarēndan Dolayē M¿teĸebbis Heyetin M¿ĸtereken 

M¿teselsilen Sorumluluĵu Yasa Gereĵi Olduĵu ) 

506/m.80 

¥ZET : Sigorta primlerini haklē sebep olmaksēzēn s¿resi iinde tahakkuk ve tediye etmeyen 

Kamu Kurum ve Kuruluĸlarēnēn tahakkuk ve tediyede gºrevli Kamu gºrevlileri mesul 

muhasip sayman ile t¿zel kiĸiliĵi haiz diĵer iĸverenlerin ¿st d¿zeydeki yºnetici veya 

yetkilileri kuruma karĸē iĸverenleri ile birlikte m¿ĸtereken ve m¿teselsilen sorumludur. Kaldē 

ki, Organize Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ ayrē bir" t¿zel kiĸilik olsa bile yine yukarēda aēklandēĵē ¿zere 

"506 sayēlē Yasa'nēn 80. madde h¿km¿ne gºre anēlan m¿d¿rl¿ĵ¿n¿n tahsil imkanē kalmayan 

hallerde bu t¿zel kiĸiliĵin borlarēndan dolayē 2001 yēlēnda kurulan m¿teĸebbis heyetin 

m¿ĸtereken m¿teselsilen sorumluluĵu yasa gereĵidir. Bu itibarla mahkemece davanēn reddine 

http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc4562.htm#12
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karar verilmesi gerekirken kabul¿ yºn¿nde h¿k¿m kurulmasē, yasaya aykērē olup bozma 

nedenidir.  

DAVA : Davacē, 2005/219, 2005/10586, 2005/10585, 2005/10584, 2005/220, 2005/10583, 

2005/218, 2005/518, 2005/217 takip nolu ºdeme emirleri ve takiplerinin iptaline karar 

verilmesini istemiĸtir.  

Mahkeme ilamēnda belirtildiĵi ĸekilde, isteĵin kabul¿ne karar vermiĸtir. H¿km¿n, davalē 

vekili tarafēndan temyiz edilmesi ¿zerine temyiz isteĵinin s¿resinde olduĵu anlaĸēldēktan ve 

Tetkik Hakimi Osman B¿lb¿l tarafēndan d¿zenlenen raporla dosyadaki kaĵētlar okunduktan 

sonra iĸin gereĵi d¿ĸ¿n¿ld¿ ve aĸaĵēdaki karar tesbit edildi:  

KARAR : Dava, ¦.Organize Sanayi Bºlgesine ait alēĸan iĸilerle ilgili primlerin 

ºdenmemesinden dolayē davalē Kurumca ēkartēlan ºdeme emirlerinin ve prim borlarēnēn 

iptali istemine iliĸkindir.  

Mahkemece, "¦. Organize Sanayi Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿n¿n ayrē bir t¿zel kiĸiliĵi olduĵundan, 

davacēlara husumet yºneltilemeyeceĵinden, davanēn kabul¿ ile ēkartēlan ºdeme emirlerinin 

iptaline karar verilmiĸtir.  

23.03.2005 tarihli ve 2000/12,2001/1-12,2002/1-7, 8-11. dºnemlere ait prim borlarēyla ilgili 

ºdeme emirleri ¦. Belediye Baĸkanlēĵē, ¦. Ticaret ve Sanayi Odasē Baĸkanlēĵēna ve Ordu ĶI 

¥zel Ķdare M¿d¿rl¿ĵ¿ne tebliĵ edilmiĸtir.U. Organize Sanayi Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ adēna iĸlem 

gºren iĸyeri dosyasē 03.08.1998 tarihinde 506 sayēlē Yasa kapsamēna alēnmēĸ 2002 Temmuz 

ayēna kadar iĸilik bildirildiĵi fakat sigorta primlerinin ºdenmediĵi, ºdenmeme sebebinin ise 

U. Ticaret ve Sanayi Odasē Baĸkanlēĵēnēn24.12.2004 tarihli yazēlarēnda Organize Sanayi 

Bºlgesinin 16.04.2001 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanlēĵēnca, onaylanan .. U. Organize 

Sanayi Bºlgesi Kuruluĸ Protokol¿nde O. ¥zel idaresinin %70, ¦nye Belediyesinin %20, ¦. 

Ticaret ve Sanayi Odasēnēn %10 oranēnda katēlma payē ile m¿teĸebbis heyete temsil 

edilecekleri ve Organize Sanayi Bºlgesi Hizmet Sºzleĸmesinin 4.maddesinde, harcamalar, 

¿cret ve diĵer ºdemelerin m¿teĸebbis heyete yapēlacaĵē, m¿teĸebbis heyette ilzama 

yetkililerin Ticaret ve Sanayi Odasē Baĸkanē, ¦. Belediye Baĸkanē ve ĶI ¥zel Ķdare M¿d¿r¿ ve 

Organize Sanayi Bºlge M¿d¿r¿ olduĵu ºdeme emrinin ise 30.03.2005 tarihinde Organize 

Sanayi Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ne de ēkartēldēĵē tebligatēn Ticaret ve Sanayi Odasē Baĸkanlēĵēnca 

alēndēĵē anlaĸēlmēĸtēr.  

506 sayēlē Yasa'nēn 3917/1 ve 4958 sayēlē Yasa ile deĵiĸik 80. maddesi uyarēnca sigorta 

primlerini haklē sebep olmaksēzēn s¿resi iinde tahakkuk ve tediye etmeyen Kamu Kurum ve 

Kuruluĸlarēnēn tahakkuk ve tediyede gºrevli Kamu gºrevlileri mesul muhasip sayman ile 

t¿zel kiĸiliĵi haiz diĵer iĸverenlerin ¿st d¿zeydeki yºnetici veya yetkilileri kuruma karĸē 

iĸverenleri ile birlikte m¿ĸtereken ve m¿teselsilen sorumludur.  

4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Yasa'sēnēn "Kuruluĸ" baĸlēĵēnē taĸēyan 4. maddesinde 

Organize Sanayi Bºlgeleri; ĶI ¥zel idaresinin Organize Sanayi Bºlgesi'nin iinde 

bulunacaĵēnē, ile veya belde belediyesinin b¿y¿k ĸehirlerde ayrēca b¿y¿k ĸehir belediyesinin 

il ve ilelerde sanayi odasē ( varsa ) Ticaret Odasē ve Ticaret ve Sanayi Odasēnēn, sanayici 

demek veya kooperatiflerinin temsilcilerinin imzasē ve Kuruluĸ Protokol¿n¿n Valinin olumlu 

gºr¿ĸ¿ sonrasē Bakanlēka onaylanmasēyla kurulur.  

Somut olayda da yukarēda aēklandēĵē ¿zere 16.04.2001 tarihli kuruluĸ protokol¿nde 

m¿teĸebbis heyetin Ķl ¥zel idaresi, ¦. Belediye Baĸkanlēĵē ve ¦. Ticaret ve Sanayi Odasē 

Baĸkanlēĵēnca oluĸturulduĵu ve bu kuruĸlarēn sorumluluĵu paylarē oranēnda ¿zerlerine 

aldēklarē gºr¿lmektedir. Zira Hizmet Sºzleĸmesinin 4. maddesinde de "harcamalar ¿cret 

ºdemeleri, diĵer ºdemelerin m¿teĸebbis heyete yapēlacaĵē aēktēr. Muhatap artēk m¿teĸebbis 

heyettir. Yazēĸmalar dahi ¦. Ticaret Sanayi Odasē Baĸkanlēĵēnca yapēlmakta Organize Sanayi 

Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿nce yapēlmamakta, ºdeme emri tebligatēnē dahi ¦. Ticaret Sanayi Odasē 
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Baĸkanlēĵē Sekreterliĵi almaktadēr. Yani "Ayrē bir t¿zel kiĸilik ayrē bil ikametgah yoktur. 

Kaldē ki, Organize Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ ayrē bir t¿zel kiĸilik olsa bile yine yukarēda aēklandēĵē 

¿zere "506 sayēlē Yasa'nēn 80. madde h¿km¿ne gºre anēlan m¿d¿rl¿ĵ¿n¿n tahsil imkanē 

kalmayan hallerde bu t¿zel kiĸiliĵin borlarēndan dolayē 2001 yēlēnda kurulan m¿teĸebbis 

heyetin m¿ĸtereken m¿teselsilen sorumluluĵu yasa gereĵidir.Bu itibarla mahkemece davanēn 

reddine karar verilmesi gerekirken kabul¿ yºn¿nde h¿k¿m kurulmasē, ayrēca mahkemenin 

kabul¿ne gºre de kendilerini avukatla temsil ettiren davacēlar yararēna tek avukatlēk ¿creti 

verilmesi gerekirken ayrē ayrē avukatlēk ¿cretine h¿kmedilmesi usule ve yasaya aykērē olup 

bozma nedenidir.  

O halde davalē Kurumun bu yºnleri amalayan temyiz itirazlarē kabul edilmesi ve karar 

bozulmalēdēr.  

SONU¢ : Temyiz edenler h¿km¿n yukarēda aēklanan nedenlerle BOZULMAASINA, 

09.04.2007 g¿n¿nde oybirliĵiyle karar verildi.  

15 no.lu karar 
Å ORGANĶZE SANAYĶ B¥LGESĶ ( Yēkēm Kararē ve Para Cezasē Verme Yetkisi - Yºnetim 

Kurulunun Bu Konuda Ķĸlem Tesis Etme Yetkisinin Bulunmadēĵē ) 

Å YIKIM KARARI VE PARA CEZASI VERME YETKĶSĶ ( Organize Sanayi Bºlgesi 

Yºnetim Kurulunun Bu Konuda Ķĸlem Tesis Etme Yetkisinin Bulunmadēĵē ) 

Å BELEDĶYE ENC¦MEN KARARI ( Organize Sanayi Bºlgesi Ķlan Edilen Yerlerde Yēkēm 

Kararē ve Para Cezasē Verme Yetkisi - OSB Yºnetim Kurulunun Bu Konuda Ķĸlem Tesis 

Etme Yetkisinin Bulunmadēĵē ) 

Å RUHSATSIZ VE TECAV¦ZL¦ BĶNA ( Organize Sanayi Bºlgesinde Bulunan - Yēkēm 

Kararē ve Para Cezasē Verme Yetkisi/OSB Yºnetim Kurulunun Bu Konuda Ķĸlem Tesis Etme 

Yetkisinin Bulunmadēĵē ) 

4562/m. 4/5-6, Ge.1, 3194/m. 2, 5, 32, 42 

¥ZET : 4562 sayēlē organize sanayi bºlgeleri kanunu uyarēnca organize sanayi bºlgesi ilan 

edilen yerlerde 3194 sayēlē yasanēn 32. ve 42. maddeleri uyarēnca yēkēm kararē ve para cezasē 

verme yetkisinin 3194 sayēlē yasanēn 5. maddesinde belirtilen ilgili idarelere ait olduĵu, 

organize sanayi bºlgesi yºnetim kurulunun bu konuda iĸlem tesis etme yetkisinin 

bulunmadēĵē hk. 

Ķstemin ¥zeti : Edirne Ķdare Mahkemesinin 24.5.2001 g¿nl¿, E:2000/625, K:2001/401 sayēlē 

kararēnēn usul ve yasaya aykērē olduĵu ileri s¿r¿lerek bozulmasē istenilmektedir. 

Savunmanēn ¥zeti : Temyiz edilen kararda bozma nedenlerinden hibiri bulunmadēĵēndan, 

usul ve kanuna uygun olan kararēn onanmasē gerektiĵi savunulmaktadēr. 

Danēĸtay Tetkik Hakimi Halil Ko'un D¿ĸ¿ncesi : 4562 sayēlē Yasa ile Organize Sanayi 

Bºlgelerine tanēnan yetki, bu alanda arazinin kullanēmē, yapē ve tesislerin projelendirilmesi, 

inĸaasē ve kullanēmēyla ilgili diĵer b¿t¿n izinlerin ve ruhsatlarēn verilmesi ve denetlenmesi ile 

sēnērlē olup; bir yapē hakkēnda yēkēm kararē alēnmasē ve imar para cezasē verilmesi konularēnda 

3194 sayēlē Ķmar Kanununun 5. maddesi belirtilen ilgili idarelerin yetkili olmasē nedeniyle 

uyuĸmazlēk konusu Organize Sanayi Bºlgesinde davalē belediyelerin imara iliĸkin olarak 

yetkisi bulunmadēĵēndan bahisle dava konusu iĸlemin iptali yolundaki Ķdare Mahkemesi 

karanēnēn bozulmasē gerektiĵi d¿ĸ¿n¿lmektedir. 

Danēĸtay Savcēsē Habibe ¦nal'ēn D¿ĸ¿ncesi : Dava, davacē ĸirketin maliki olduĵu ... Ķli, ... 

Ķlesi, Organize Sanayi Bºlgesinde bulunan ... ada, ... parsel sayēlē taĸēnmaz ¿zerinde yol ve 

yan ekme mesafelerine tecav¿zl¿ ĸekilde ruhsatsēz olarak yapēlan inĸaatēn 3194 sayēlē 

Yasanēn 32. maddesi uyarēnca yēktērēlmasēna iliĸkin 7.7.2002 g¿nl¿, 2000/692 sayēlē belediye 

enc¿meni kararēnēn iptali dileĵiyle aēlmēĸ, Ķdare Mahkemesince, ºzel kanun niteliĵindeki 
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4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanunu ile farklē t¿zel kiĸiliĵe uygulama ve denetleme 

yapma yetkisi verilen bir konuda, belediye enc¿menince alēnan dava konusu kararda yetki 

yºn¿nden hukuka uyarlēk bulunmadēĵē gerekesiyle iptaline karar verilmiĸ bu karar davalē 

tarafēndan temyiz edilmiĸtir. 

3194 sayēlē Ķmar Kanunun 32. maddesinde, ruhsat alēnmadan yapēya baĸlanmasē veya ruhsat 

ve eklerine aykērē yapē yapēlmasē halinde belediye veya valiliklerce o ondaki inĸaatēn 

durumunun tespit edileceĵi, yapēnēn m¿h¿rlenerek inĸaatēn derhal durdurulacaĵē durdurmanēn 

yapē tatil tutanaĵēnēn yapē yerine asēlmasēyla yapē sahibine tebliĵ edilmiĸ sayēlacaĵē, bu 

tebligatēn bir n¿shasēnēn da muhtara bērakēlacaĵē, bu tarihten itibaren en ok bir ay iinde bu 

yola baĸvurulmadēĵē takdirde ruhsatēn iptal edileceĵi, ruhsata aykērē veya ruhsatsēz yapēlan 

binanēn belediye enc¿meni veya il idare kurulu kararē ¿zerine belediye veya valilike 

yēktērēlacaĵē, yēkēm masrafēnēn yapē sahibinden tahsil edileceĵi kurala baĵlanmēĸtēr. 

4562 sayēlē Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 4. maddesinin 5. ve 6. fēkralarēnda ise, 

OSB sēnērlarē ierisinde yapēlacak mevzi imar ve parselasyon planlarē ve deĵiĸikliklerinin 

OSB tarafēndan Yºnetmeliĵe uygun olarak hazērlanacaĵē ve Bakanlēĵēn onayēna sunularak il 

idare kurulu kararē ile y¿r¿rl¿ĵe gireceĵi, onaylē OSB imar planlarēnēn ilgili kurumlara bilgi 

iin gºnderileceĵi, y¿r¿rl¿ĵe giren mevzii imar planlarēna gºre arazi kullanēmē, yapē ve 

tesislerinin projelendirilmesi, inĸaasē ve kullanēmēyla ilgili ruhsat ve izinlerin OSB'ce 

verileceĵi ve denetleneceĵi h¿km¿ne yer verilmiĸtir. 

4562 sayēlē Kanun ile Organize Sanayi Bºlgelerine tanēnan yetki, Organize Sanayi 

Bºlgelerinin t¿zel kiĸilik kazanmasēndan sonra, bu alanda arazinin kullanēmē, yapē ve 

tesislerin projelendirilmesi, inĸaasē ve kullanēmēyla ilgili diĵer b¿t¿n izinlerin ve ruhsatlarēn 

verilmesi ve denetlenmesi ile sēnērlē olup, bunun dēĸēnda uyuĸmazlēk konusu olayda olduĵu 

gibi bir yapē hakkēnda yēkēm kararē veya para cezasē verilmesi hususlarēnda 3194 sayēlē 

Kanunda belirtilen idareler yetkilidir. 

Aēklanan nedenlerle dava konusu iĸlemin yukarēda belirtilen gerekeyle yetki yºn¿nden 

iptaline iliĸkin temyize konu kararda isabet gºr¿lmediĵinden bozulmasē gerektiĵi 

d¿ĸ¿n¿lm¿ĸt¿r. 

T¦RK MĶLLETĶ ADINA 

Karar veren Danēĸtay Altēncē Dairesince Tetkik Hakiminin aēklamalarē dinlendikten ve 

dosyadaki belgeler incelendikten sonra iĸin gereĵi gºr¿ĸ¿ld¿: 

Dava, ..., ... ilesi, Organize Sanayi Bºlgesinde bulunan ... ada, ... parsel sayēlē taĸēnmaz 

¿zerindeki fabrika bahesine yol ve yan ekme mesafelerine tecav¿zl¿ ĸekilde ruhsatsēz 

olarak yapēlan ¿ ayrē yapēnēn 3194 sayēlē Ķmar Kanununun 32. maddesi uyarēnca 

yēktērēlmasēna iliĸkin 7.7.2000 g¿nl¿, 2000/692 sayēlē belediye enc¿meni kararēnēn iptali 

istemiyle aēlmēĸ; Ķdare Mahkemesince, ºzel kanun niteliĵindeki 4562 sayēlē Organize Sanayi 

Bºlgeleri Kanunu ile farklē t¿zel kiĸiliĵe uygulama ve denetleme yapma yetkisi verilen bir 

konuda belediye enc¿menince alēnan dava konusu kararda yetki yºn¿nden hukuka uyarlēk 

bulunmadēĵē gerekesiyle iptaline karar verilmiĸ; bu karar davalē idare vekili tarafēndan 

temyiz edilmiĸtir. 

15 Nisan 2000 g¿nl¿, 24021 sayēlē Resmi Gazetede yayēmlanarak y¿r¿rl¿ĵe giren 4562 sayēlē 

Organize Sanayi Bºlgeleri Kanununun 4. maddesinin 5. ve 6.fēkralarēnda "Organize Sanayi 

Bºlgeleri sēnērlarē ierisinde yapēlacak mevzii imar ve parselasyon planlarē ve deĵiĸiklikleri 

OSB tarafēndan yºnetmeliĵe uygun olarak hazērlanēr ve Sanayi ve Ticaret Bakanlēĵēnēn 

onayēna sunularak il idare kurulu kararē ile y¿r¿rl¿ĵe girer. Onaylē OSB imar planlarē ilgili 

kurumlara bilgi iin gºnderilir. 

Y¿r¿rl¿ĵe giren mevzii imar planlarēna gºre arazi kullanēmē, yapē ve tesislerinin 

gºnderilmesi, inĸaasē ve kullanēmēyla ilgili ruhsat ve izinler OSB'ce verilir ve denetlenir " 
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h¿k¿mlerine yer verilmiĸ, anēlan Yasanēn Geici 1. maddesinde de " Bu Kanunun y¿r¿rl¿ĵe 

girdiĵi tarihten ºnce kanunun amacēna uygun biimde oluĸan OBS'ler, Kanunun yayēmē 

tarihinden itibaren bir yēl iinde durumlarēnē bu Kanuna uygun hale getirilir " h¿km¿ yer 

almēĸtēr. 

3194 sayēlē Ķmar Kanununun 2. maddesinde; belediye ve m¿cavir alan sēnērlarē iinde ve 

dēĸēnda kalan yerlerde yapēlacak planlar ile inĸaa edilecek resmi ve ºzel b¿t¿n yapēlarēn bu 

kanun h¿k¿mlerine tabi olduĵu belirtilmiĸ; tanēmlar baĸlēklē 5. maddesinde, ilgili idare, 

belediye ve m¿cavir alan sēnērlarē iinde belediye, dēĸēnda valilik olarak belirlenmiĸ, aynē 

Kanunun 32. maddesinde de ruhsatsēz veya ruhsat eklerine aykērē olarak baĸlayan yapēlar 

hakkēnda ne gibi iĸlemler yapēlacaĵē sayēlmēĸtēr. 

Dosyanēn incelenmesinden, ... Ķli, ... Ķlesi, Organize Sanayi Bºlgesinde bulunan ... ada, ... 

parsel sayēlē taĸēnmaz ¿zerindeki yapēnēn ruhsat ve eklerine aykērē olarak yapēldēĵēnēn, ayrēca 

yol ve yan ekme mesafelerine tecav¿zl¿ olarak ¿ ayrē ruhsatsēz yapē yapēldēĵēnēn davalē 

idare elemanlarē tarafēndan 6.7.2000 g¿nl¿ tutanakla tespit edilmesi ¿zerine dava konusu 

7.7.2000 g¿nl¿ 2000/692 sayēlē belediye enc¿meni kararē ile anēlan aykērēlēklar nedeniyle 

yēkēm kararē alēndēĵē, Ķdare Mahkemesince ise, Organize Sanayi Bºlgelerinde imara iliĸkin 

olarak belediyelerin yetkilerinin bulunmadēĵē gerekesiyle dava konusu iĸlemin iptaline karar 

verildiĵi anlaĸēlmēĸtēr. 

4562 sayēlē Kanun ile Organize Sanayi Bºlgelerine tanēnan yetki, bu alanda arazinin 

kullanēmē, yapē ve tesislerin projelendirilmesi, inĸaasē ve kullanēmēyla ilgili diĵer b¿t¿n izinler 

ve ruhsatlarēn verilmesi ve denetlenmesi ile sēnērlē olup, sēnērlē olarak tanēnan bu yetkinin 

kullanēlabilmesi iin de Organize Sanayi Bºlgelerinin faaliyete gemiĸ olmasē gerekmektedir. 

Dolayēsēyla, faaliyete gemiĸ bir Organize Sanayi Bºlgesinde izinler ve ruhsatlarēn verilmesi 

ve denetlenmesi dēĸēnda dava konusu olayda olduĵu gibi bir yapē hakkēnda yēkēm kararē 

alēnmasē veya imar para cezasē verilmesi hususlarēnda 3194 sayēlē Kanunun 5. maddesinde 

belirtilen "ilgili Ķdareler" yetkilidir. 

Bu durumda, yukarēda anēlan yasal d¿zenlemeler uyarēnca faaliyet gemiĸ bir organize sanayi 

bºlgesinde yēkēm kararē alma konusunda belediye ve m¿cavir alan sēnērlarē iinde belediyeler 

yetkili olduĵu gibi, ... Organize Sanayi Bºlgesinin, dava konusu iĸlemin tesis edildiĵi tarihten 

sonra 23.10.2000 g¿nl¿ 12829 Sanayi ve Ticaret Bakanlēĵē onayē ile kurulduĵu hususu da 

gºzºn¿nde bulundurulduĵunda, Organize Sanayi Bºlgesinde davalē belediyenin imara iliĸkin 

olarak yetkisi bulunmadēĵēndan bahisle dava konusu iĸlemin iptali yolundaki Ķdare 

Mahkemesi kararēnda isabet gºr¿lmemiĸtir. 

SONU¢ :  

Aēklanan nedenlerle, Edirne Ķdare Mahkemesinin 14.5.2001 g¿nl¿, E:2000/625, K:2001/401 

sayēlē kararēnēn BOZULMASINA, ..., dosyanēn adē geen mahkemeye gºnderilmesine 

20.11.2002 g¿n¿nde oybirliĵiyle karar verildi. 

16 no.lu karar 
Å ORGANĶZE SANAYĶ B¥LGESĶ Y¥NETĶM KURULU BAķKANLIĴI ĶķLEMĶNĶN 

ĶPTALĶ ĶSTEMĶ ( Arsa Tahsis Sºzleĸmelerine Dayanmayēp Kamu Yetkisi Kullanēlarak Tesis 

Edilmiĸ Olmasē Karĸēsēnda Uyuĸmazlēĵēn Ķdari Yargēnēn Gºrev Alanē Ķerisinde Bulunduĵu ) 

Å G¥REV ( Organize Sanayi Bºlgesi Yºnetim Kurulu Baĸkanlēĵē Ķĸleminin Ķptali Ķstemi - 

Arsa Tahsis Sºzleĸmelerine Dayanmayēp Kamu Yetkisi Kullanēlarak Tesis Edilmiĸ Olmasē 

Karĸēsēnda Uyuĸmazlēĵēn Ķdari Yargēnēn Gºrev Alanē Ķerisinde Bulunduĵu ) 

Å TAHSĶSĶN ĶPTALĶ YOLUNDA TESĶS EDĶLEN ĶķLEM ( Ķdare Hukuku Ķlke ve 

Kurallarēna Gºre Tesis Edilen Bir Ķdari Ķĸlem Niteliĵi Taĸēmakta Olup Bu Haliyle 
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Uyuĸmazlēk Davacē ķirketle Ķmzalanan Sºzleĸmelerden Doĵmadēĵē - Ķdari Yargēnēn Gºrevli 

Olduĵu ) 

492/m.63, 4562/m.3, 4, 5, 8, 5084/m.2 

¥ZET : Dava, ¢anakkale Organize Sanayi Bºlgesi Yºnetim Kurulu Baĸkanlēĵēnēn iĸleminin 

iptali istemiyle aēlmēĸtēr. Organize Sanayi Bºlgelerince verilen hizmetlerin bir kēsmēnēn 

kamusal nitelik taĸēdēĵē gºz ºn¿ne alēndēĵēnda, Sanayi ve Ticaret Bakanlēĵē'nēn yazēsē ¿zerine 

Organize Sanayi Bºlgesince Kamu yetkisi kullanēlarak bºlgede yer alacak yatērēmlarda 

kullanēlacak tesisler ve arsa tahsislerini d¿zenleyen yºnetmelik h¿km¿n¿n uygulanmasē 

suretiyle tahsisin iptali yolunda tesis edilen dava konusu iĸlem, idare hukuku ilke ve 

kurallarēna gºre tesis edilen bir idari iĸlem niteliĵi taĸēmakta olup; bu haliyle uyuĸmazlēk 

davacē ĸirketle imzalanan sºzleĸmelerden doĵmamaktadēr.  

Olayda, dava konusu iĸlemin, davacē ĸirkete arsa tahsis edilmesinden sonra anēlan ĸirket 

tarafēndan sunulan projenin Bakanlēka gºnderilen yazē ¿zerine yapēlan inceleme sonucunda 

uygun bulunmayarak tahsislerin iptal edildiĵinin bildirilmesine yºnelik olarak tesis 

edildiĵinin anlaĸēlmasē ve arsa tahsis sºzleĸmelerine dayanmayēp, kamu yetkisi kullanēlarak 

tesis edilmiĸ olmasē karĸēsēnda uyuĸmazlēĵēn gºr¿m ve ºz¿m¿ idari yargēnēn gºrev alanē 

ierisinde bulunmaktadēr. Bu durumda, Sanayi ve Ticaret Bakanlēĵē'nēn da hasēm mevkiine 

alēnmasē suretiyle davanēn esasēnēn incelenmesi gerekir.  

Ķstemin ¥zeti : ¢anakkale Ķdare Mahkemesince verilen 26.2.2009 tarih ve E:2009/134, 

K:2009/96 sayēlē kararēn, temyizen incelenip bozulmasē istenilmektedir.  

Savunmanēn ¥zeti: Savunma verilmemiĸtir.  

D.Tetkik Hakimi: Demet ¦nal  

D¿ĸ¿ncesi: Temyiz isteminin reddi ile mahkeme kararēnēn onanmasē gerektiĵi 

d¿ĸ¿n¿lmektedir.  

Danēĸtay Savcēsē: Yalēn Macar  

D¿ĸ¿ncesi: Ķdare ve vergi mahkemelerince verilen kararlarēn temyizen incelenerek 

bozulabilmesi iin, 2577 sayēlē Ķdari Yargēlama Usul¿ Kanunu'nun 49. maddesinin birinci 

fēkrasēnda belirtilen nedenlerin bulunmasē gerekmektedir.  

Temyiz dilekesinde ºne s¿r¿len hususlar, sºz konusu maddede yazēlē nedenlerden hibirisine 

uymadēĵēndan, istemin reddi ile temyiz edilen mahkeme kararēnēn onanmasēnēn uygun olacaĵē 

d¿ĸ¿n¿lmektedir.  

T¦RK MĶLLETĶ ADINA  

H¿k¿m veren Danēĸtay Onuncu Dairesince dosyanēn tekemm¿l ettiĵi gºr¿ld¿ĵ¿nden 

y¿r¿tmenin durdurulmasē istemi hakkēnda ayrēca bir karar verilmeksizin gereĵi gºr¿ĸ¿ld¿:  

KARAR : Dava, ¢anakkale Organize Sanayi Bºlgesi Yºnetim Kurulu Baĸkanlēĵēnēn 

10.10.2008 tarih ve 450 sayēlē iĸleminin iptali istemiyle aēlmēĸtēr.  

¢anakkale Ķdare Mahkemesi'nce, 4562 sayēlē Yasa h¿k¿mleri uyarēnca ºzel hukuk t¿zel kiĸisi 

olan organize sanayi bºlgeleri yºnetim kurulunca tesis edilmesi nedeniyle idari iĸlem niteliĵi 

taĸēmayan dava konusu iĸleme iliĸkin uyuĸmazlēĵēn adli yargē yerinde ºz¿mlenmesi gerektiĵi 

gerekesiyle davanēn gºrev yºn¿nden reddine karar verilmiĸtir.  

Davacē tarafēndan davanēn idari yargēda gºr¿lmesi gerektiĵi, bu nedenle de mahkeme 

kararēnēn hukuka aykērē olduĵu iddiasēyla kararēn temyizen incelenerek bozulmasē 

istenilmektedir.  

Temyizen incelenen kararda da ifade edildiĵi gibi OSB yºnetimi 4562 sayēlē Yasanēn 5. 

maddesine gºre bir ºzel hukuk t¿zel kiĸisidir. Ancak 4562 sayēlē Yasa ile kuruluĸ s¿reci 

d¿zenlenen OSB lere kamu yararē amacē doĵrultusunda ºzel bir takēm gºrevler verilmiĸ ve bu 

gºrevleri yerine getirebilmeleri iinde kamusal yetkiler tanēnmēĸtēr.  
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