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YONETMELIK

Sanayi ve Teknoloji Bakanligindan:
ORGANIZE SANAYiI BOLGELERi UYGULAMA YONETMELIGINDE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1 -2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yonetmeliginin 3 iincii maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan “elektrik, su, dogalgaz ve benzeri”
ibaresi yiiriirliikten kaldirilmgtir.

MADDE 2 — Ayn1 Yénetmeligin 5 inci maddesinin besinci fikrasinin (a) bendinde yer alan “tapunun ibrazi”
ibaresi “tapu bilgileri”, (b) bendinde yer alan “Tapusu ibraz” ibaresi “Tapu bilgileri beyan” seklinde degistirilmis, ayn
maddeye altinci fikrasindan sonra gelmek iizere asagida yer alan fikra eklenmis ve sonraki fikra buna gore teselsiil
ettirilmigtir.

“(7) OSB’lerin kurulus asamasinda karma ya da ihtisas olarak belirlenen OSB tiirii, miitesebbis heyet veya genel
kurul karar1 alinmasi sartryla, Bakanlik onayi ile degistirilebilir.”

MADDE 3 — Ayn1 Yonetmeligin 9 uncu maddesinin ikinci fikrasinda yer alan “Miitesebbis heyet” ibaresi
“Yonetim kurulu” seklinde degistirilmistir.

MADDE 4 — Ayni Yonetmeligin 11 inci maddesinin ikinci ve tgilincii fikralar1 asagidaki sekilde, altinct
fikrasinin birinci ciimlesinde yer alan “yonetim ve denetim kurulu iiyelerinin segimine iliskin madde goriisiilmeyerek
yerine” ibaresi “diger maddeler goriisiilmeyerek” seklinde, ayni fikranin ikinci climlesinde yer alan “8” ibareleri “9”
seklinde degistirilmistir.

“(2) Yonetim kurulu, OSB doluluk oranlarm takip eder, parsellerin 1/2'sinin isyeri agma ve ¢alisma ruhsat:
almas1 halinde, en geg bir hafta i¢inde durumu Bakanliga bildirir ve ig yeri agma ve ¢aligma ruhsatlarinin birer suretini
Bakanliga gonderir.

(3) Bakanlik, belgelerin tamamlanmasini takip eden 15 giin i¢inde ilk genel kurulu toplamasi talimatint OSB’ye
bildirir. Y6netim kurulu, ilk genel kurulu, Bakanlik talimatinin tebligi tarihini takip eden 6 ay iginde toplar.”

MADDE 5 — Ayni Yoénetmeligin 13 iincii maddesinin birinci fikras: asagidaki sekilde degistirilmis; ikinci
fikrasinda yer alan “denetim kurulu ya da” ibaresi, liglincii fikrasinda yer alan “Miitesebbis heyetin gérevinin sona erdigi
genel kurula gegen OSB’lerde,” ibaresi ve dordiincii fikrasi yiiriirliikkten kaldirilmusgtir.

“(1) Olagan genel kurullarda genel kurul gagrisi ve gagriya iligkin islemler yonetim kurulu tarafindan yapilir.”

MADDE 6 — Aynt Yonetmeligin 14 {incii maddesinin birinci fikrasinda yer alan “cagri;” ibaresinden sonra
gelmek tizere “kayith elektronik posta sistemi,” ibaresi eklenmistir.

MADDE 7 — Ayni1 Yo6netmeligin 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin bagina asagidaki ciimle eklenmistir.
“Genel kurulda, yap1 kullanma izni alinmis olan her parsel i¢in bir oy kullanilir.”

MADDE 8 — Ayn1 Yonetmeligin 23 iincli maddesinin birinci fikrasinin (bb) bendinden sonra gelmek iizere
asagidaki bent eklenmis, ikinci fikrasinda yer alan “fikranin” ibaresinden sonra gelmek iizere “(g), (h),” ibaresi
eklenmigtir.

“cc) Bagis yapilmasina karar almak ve bu karar1 Bakanlik Makaminin onayina sunmak.”

MADDE 9 — Ayn1 Yoénetmeligin 25 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “veya genel kurulun” ibaresi ile
ikinci fikrasinin ikinci climlesi yiiriirliikten kaldirilmis, sekizinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmisgtir.

“(8) Herhangi bir sebeple yonetim kurulu iiyeliginin bosalmasi halinde; miitesebbis heyet asamasinda olan
OSB’lerde, bosalan iiyenin yerine mensup oldugu kurumun ilk siradaki yedek iiyesi, katilimcilar tarafindan veya genel
kurulca segilen iiyelerde ilk siradaki yedek iiye, genel kurulunu yapmis ve miitesebbis heyetin sona erdigi OSB’lerde
ise siradaki yedek iiye gegerek kalan siireyi tamamlar. Yonetim kurulunun toplanti yeter sayisini1 kaybetmesi halinde;
bosalan tiyeliklere, gecikmeksizin sirasiyla yeteri kadar yedek iiye kalan yonetim kurulu iiyeleri tarafindan ¢agrilir.”

MADDE 10 — Aynt Yoénetmeligin 26 nc1 maddesinin altinci fikrasimin ikinci ciimlesinde yer alan “ydnetim
kurulu se¢imi yapilir.” ibaresi “yénetim ve denetim kurulu ile OSBUK temsilcilerinin secimi yapilabilir.” seklinde
degistirilmistir.

MADDE 11 — Ayn1 Yonetmeligin 28 inci maddesinin liglincii fikras1 agagidaki sekilde degistirilmistir.

“(3) Herhangi bir sebeple denetim kurulu iiyeliginin bosalmasi halinde, yerlerine siradaki yedek iiye gecerek
kalan siireyi tamamlar. Yedek iiyelerin ¢agrilmasina ragmen tek denetim kurulu iiyesi kalmasi halinde, miitesebbis heyet
asamasindaki OSB’lerde miitesebbis heyet tarafindan denetim kurulu bos ve yedek iiyelikleri i¢in se¢im yapilir. Genel
kurul asamasindaki OSB’lerde mevcut ilye, ilk genel kurula kadar gérev yapmak iizere hazirun cetvelinde yer alan bir
kisiyi segerek goreve ¢agirir. Yedek iiyelerin ¢agrilmasina ragmen denetim kurulu {iyesi kalmamasi halinde, genel kurul
olaganiistii toplanttya ¢agrilarak genel kurulda denetim kurulu bos ve yedek iiyelikleri i¢in se¢cim yapilir.”

MADDE 12 — Ayn1 Ydnetmeligin 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (d) bendi yiiriirlikten kaldirtlmgtir.



MADDE 13 — Aynmi1 Yo6netmeligin 31 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “aylik ya da” ibaresi ile
dordiincii fikrasinda yer alan “ancak temsil ettigi kuruma segimle gelen kigiler hari¢ olmak {izere,” ibaresi yiiriirliikten
kaldirilmistir.

MADDE 14 — Ayn1 Yonetmeligin 36 nc1 maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 36 — (1) Imar planinda, OSB’nin 6zelligi ve ihtiyaglar1 gdz &niine alinarak bu Yonetmelikle
belirlenen kosullara uygun olarak sanayi parselleri, ortak kullanim alanlari, hizmet ve destek alanlari, saglik koruma
band1 ve benzerleri ile birlikte arazi kullanim kararlar: yer alir.

(2) Sanayi parsellerinde yapilagsma kosullari, Y engok = serbest, iiretim teknolojisinin gerektirdigi yiikseklik,

Emsal: Kat Alan1 Katsayis1 = 0.70 olarak belirlenen bolgelerde toplam bolge biiyiikliigiiniin en az %8’i kadar,

Emsal: Kat Alan1 Katsayisi = 1.00 olarak belirlenen bélgelerde toplam bolge biiyiikliigiiniin en az % 10’u kadar,
OSB miilkiyet ve tasarrufunda kalan ve ortak kullanim alanlarindan sayilan zorunlu idari, sosyal, ticari ve teknik altyap1
alanlari ile aritma tesisi alan1 ve aktif yesil alanlar i¢in alan ayrilir. Ancak onayli bir plan kapsaminda yapilagsmasint
tamamlamis olan ve ortak kullanim alanlar1 yukaridaki oranlarin altinda kalan OSB’lerde, mevcut durum miiktesep
kabul edilir. Bu OSB’lere, ilave alan amaciyla yer se¢imi olmasi halinde, ilave edilen alanin en az %10’u ortak kullanim
alan1 olarak ayrilir. Yukaridaki oranlar dahilinde sanayi parsellerinin yapilagsma kosullarinda artis 6nerilmesi durumunda
ortak kullanim alanlar1 da gerekli oranlarda ayrilir.

(3) Ortak kullanim alanlarinda KAKS=1.00 olup minimum yap1 yaklagsma mesafesi 5 metredir. Onayli imar
planlarinda, OSB miilkiyetinde bulunan ortak kullanim alanlarinm, yapilasma kosullarinin gerektirdigi oranlarin
tizerinde olmasi ve OSB tarafindan ihtiyag olmadiginin belirtilmesi ve gerekli durumlarda ilgili kurumlar nezdinde
belgelenmesi halinde; park ve otopark alanlari hari¢ zorunlu oranlarin iistiinde kalan donati alanlar1 OSB’nin ihtiyaci
dogrultusunda degerlendirilebilir.

(4) OSB’nin imar planlarinda, bdlge biiyiikliigiiniin %10 unu gegmemek iizere, katilimei veya kiracilara yonelik
kiigiik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik hizmetleri i¢in hizmet ve destek alanlari ayrilabilir. Ancak, bu alanlar,
ortak kullanim alani olarak degerlendirilmez, imar tadilatina konu edilmesi halinde karsiligi aranmaz, 3000 m2’ den
kiigiik parsel olusturulamaz. Hizmet ve destek alani olarak ayrilmus kiigiik imalat ve tamirat alanlar1 hari¢ bu alanlarda
KAKS=1.00 olup minimum yap1 yaklagsma mesafesi 10 m, olarak birakilir. Kiigliik imalat ve tamirat alanlarnda,
minimum 10 m. agik ¢alisma alani ayrilmasi, h = 12.00 metreyi gegmemesi kosulu ile Bolge miidirliigii tarafindan
onaylanacak genel yerlesim planina gore uygulama yapilir.

(5) Kanunun Gegici 5 inci maddesine gore kurulmus olan OSB’lerde, sanayi sitesi atolye yiikseklikleri 12
metreyi gecemez. Bu yiiksekligin iistiinde kalan ruhsath yapilarda miiktesep haklar saklidir.

(6) Emsal (KAKS), yapinin katlar alan1 toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir. Yap1 emsali
belirlenirken; zemin alt1 ilk bodrum haricindeki bodrum katlarin % 25°i, ¢ekme ve ¢at1 kat1 ile kapali ¢ikmalar dahil
kullanilabilen biitiin katlarin toplam1 hesaplanir. Bu hesaba; zemin alt1 ilk bodrum kat, tek asma kat, tesisat boliimleri,
sikliklar, yangm merdivenleri, komiirliik, siginak, asansor bosluklari, yangin giivenlik holii ve bodrum veya gatida
yapilan otoparklar katilmaz. Ancak emsal harici bodrum katlar ve asma katin toplami; parselin toplam emsale esas
alaninin % 30’unu asamaz.

(7) Bu Yonetmeligin Ek-2 sayili ekinde yer alan tabloda verilen geri ¢cekme mesafelerinde Bakanlik onayi
alinmaksizin degisiklik yapilamaz. Ancak, teknik gerekcelerle belgelenen iiretim plani geregi verimli yatirimin
gergeklesmesi icin zorunluluk olusmasi halinde dahi ¢evre yesili ve parsel i¢i ring yolu toplaminin olusturdugu minimum
mesafe agilamaz.

“1

(8) On geri cekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde “I” katsayis1 4’ten az olmamak kosuluyla bir
alt parsel tipinin ¢ekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum 30 m. bina derinliginin saglanmamasi
durumunda 3000 —5000 m? parsel tipinin ¢ekme mesafeleri uygulanabilir. Uygulama yapilacak parseller;

1=G-0/D-X

formiilii ile hesaplanacaktir.

I = Katsay1 4’ten az oldugu takdirde bir alt parsel tipi cekme mesafeleri uygulanamaz.

G = Parsel Genisligi (Uzun Kenar)

O = Yan Cekme Mesafeleri Toplam1

D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)

X = On Bahge ve Arka Bahge Cekme Mesafesi Toplamim gosterir.”

MADDE 15 — Ayn1 Ydnetmeligin 41 inci maddesinin ikinci fikrasindan sonra gelmek iizere asagidaki fikra
eklenmis ve diger fikra buna gore teselsiil ettirilmistir.

“(3) Iki veya daha fazla sanayi parselinde mevcut veya yapilacak yatirmlarin yerlesiminin daha diizenli hale
getirilmesi amaciyla parsel sinirlari; sinir degisikliginden etkilenecek katilimeilarin tamaminin talebi ve muvafakati ile
gerekgesi miinhasiran Yonetim Kurulu Kararinda belirtilerek ifraz ya da tevhit yoluyla yeniden diizenlenebilir.”

MADDE 16 — Ayni Yonetmeligin 42 nci maddesinin {iglincii fikrasinda yer alan “Yukarida adi gecen projeler
ile ayrica” ibaresi yiiriirlikten kaldirilmistir.



MADDE 17 — Ayni Yonetmeligin 43 iincii maddesinin birinci fikrasmnim (g) bendinin (1) numarali alt bendi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“1) Tesisin ¢aligmasi ve isletilmesi igin gerekli olan, LPG tanki, yangin suyu deposu, aritma tesisi, giines ve
riizgr enerjisine dayali elektrik enerjisi liretim tesisleri ve benzeri destek tiniteleri parsel igi ring yolu veya gevre yesili
tizerinde yer alamaz. Giines enerjisine dayali elektrik enerjisi tiretim tesisleri, oncelikle cati ve cephede kurulur. Statik
ve mimari agidan g¢ati ve cephe uygulamasinin yapilamamasi ya da ilave kapasiteye ihtiya¢c olmasi halinde yerde
kurulacak tesisin taban alani, parsel alaninin %25’ini gecemez. Bunun disinda parsel i¢indeki konumunun uygunluguna,
ilgili mevzuata gére OSB karar verir.”

MADDE 18 — Aynm1 Yonetmeligin 53 iincii maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(2) OSB’ler, pay defteri hari¢ olmak {izere, 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununda anonim
sirket i¢in 6ngoriilen defterleri tutarlar. Miitesebbis heyet asamasinda olan OSB’lerde, miitesebbis heyet toplantilarinda
gorisiilen hususlar ve alinan kararlar miitesebbis heyet toplanti ve miizakere defterine kaydedilir. Miitesebbis heyetin
gorevinin sona erdigi genel kurula gecen OSB’lerde ise, genel kurul toplanti ve miizakere defteri tutulur ve bu deftere
genel kurul toplantilarinda goriisiilen hususlar ve alinan kararlar kaydedilir. OSB’nin muhasebesi ile ilgili olarak
defterlere yapilacak kayitlarda, Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliglerinde yer alan usul ve esaslara uyulur.”

MADDE 19 — Aym1 Y6netmeligin 54 {incii maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin (9) numaral alt bendi ve
ikinci fikrasinin (¢) bendi ile tigiincii fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“9) Sanayi parselleri ile hizmet destek alanlarinda katilimcinin kendi ihtiyaci i¢in kurulanlar hari¢ olmak {izere,
giines ve riizgar enerjisine dayali elektrik enerjisi iireten tesisler”

“c) OSB’ye ait teknik altyap: alaninda olmasi ve miitesebbis heyet/genel kurul karari alinmas: sarti ile geri
doniisiim ve bertaraf tesisleri”

“(3) Birinci ve ikinci fikra haricinde, OSB’de kurulmasinda sakinca goriilen tesisler hakkinda OSB’nin kurulus
protokolii cergevesinde kurulmasi planlanan sektorler, mevcut sektor yapisi, kurulacak tesisin altyap1 ve atik su aritma
tesislerine etkisi, herhangi bir olumsuzluk aninda tetikleyici etkisi, insanlarin ¢aligma ve yasam kosullarina etkisi gibi
hususlar dikkate alinarak konu ile ilgili kurumlardan alinacak raporlar gercevesinde karar verilir. Ilgilinin Bakanliga
basvurmasi iizerine, OSB tarafindan OSB’de kurulamayacagina karar verilen tesise iligkin nihai karar, Bakanlik
Makamindan alinacak onay ile verilir.”

MADDE 20 — Ayn1 Ydnetmeligin 56 nc1 maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Bakanlik tarafindan hazirlanan
tip” ibaresi ile dordiincii fikrasi yiiriirlitkten kaldirilmistir.

MADDE 21 — Aym1 Ydnetmeligin 60 inc1 maddesinin Gigiincii fikrasinda yer alan “yap1 kullanma izni” ibaresi
“is yeri agma ve ¢aligma ruhsat1” seklinde degistirilmistir.

MADDE 22 — Ayni Y6netmeligin 62 nci maddesinin {igiincii fikrasinin son ciimlesinden dnce gelmek iizere
agagidaki climle eklenmistir.

“Her haliikarda katilimerya geri 6denecek tutar, giincel parsel tahsis bedelinin {izerinde olamaz.”

MADDE 23 — Ayn1 Yénetmeligin 63 iincii maddesinin besinci fikrasinin ikinci ciimlesinde yer alan “bagimsiz
bolim olusturmadan” ibaresi yiiriirlilkten kaldirilmus, iiglincii climlesinde yer alan “olusturulacak bagimsiz” ibaresi
“bagimsiz boliim olusturulmamasi kaydiyla, kiralanacak” seklinde degistirilmistir.

MADDE 24 — Ayn1 Yonetmeligin 70 inci maddesinin baslig ve birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Giivenlik hizmeti ve hizmet alim1”

“(1) OSB’ler, katilimciya tahsis veya satisi yapilan parseller hari¢, OSB alaninda bulunan tasinir veya taginmaz
mallar ile canlilarin korunmasi ve giivenliginin saglanmas1 amaciyla, 10/6/2004 tarihli ve 5188 sayil Ozel Giivenlik
Hizmetlerine Dair Kanun hiikiimlerine gore gérev yapan zel giivenlik birimi olusturabilir.”

MADDE 25 — Ayn1 Ydnetmeligin 81 inci maddesinin ikinci fikrasindan sonra gelmek iizere asagidaki fikra
eklenmistir.

“(3) Bakanlik kredisinin, uluslararasi anlagmalar gergevesinde dig finansman ile saglandigi OSB yapim isi
ihaleleri, kredi veren kurulusun ihale usul ve esaslart dikkate alinarak Bakanlik tarafindan olusturulan Komisyonca
yapilabilir.”

MADDE 26 — Ayn1 Yonetmeligin 85 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “iadeli taahhiitlii mektupla”
ibaresi “kayitli elektronik posta sistemi, iadeli taahhiitlii mektup” seklinde degistirilmistir.

MADDE 27 — Ayn1 Yonetmeligin 97 nci maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(2) OSB Ust Kurulusunda, pay defteri hari¢ olmak iizere, 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayih Tiirk Ticaret
Kanununda anonim sirket i¢in ongériilen defterler tutulur. Bakanlik, tutulacak defterlerle kullanilacak belgelere ve
bunlarm diizenlenme esas ve sekillerine iliskin zorunluluklar getirebilir.”

MADDE 28 — Ayn1 Yonetmeligin gecici 7 nci maddesinden sonra gelmek iizere agagidaki maddeler eklenmistir.

“Tiir degisikligi

GECICi MADDE 8 — (1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce 5 inci maddenin yedinci fikrasinda
belirtilen sekilde yapilan OSB tiir degisiklikleri gegerliligini korur.”

“Yardim ve bagislar



GECICi MADDE 9 — (1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten once OSB’ler tarafindan yapilmus olan yardim
ve bagislar 23 {incii maddenin birinci fikrasinin (cc) bendine gére yapilmis sayilir.”

MADDE 29 - Bu Yoénetmelik yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 30 - Bu Yoénetmelik hiikiimlerini Sanayi ve Teknoloji Bakani yiiriitiir.
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