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MALİYE BAKANLIĞI

Gelir İdaresi Başkanlığı’na

4562 sayılı Organize Sanayi Bölgeleri Kanunu gereğince kurularak tüzel kişilik kazanmış OSB’ler; söz konusu kanunla verilen yetkilere dayanan kamulaştırma, imar planı, inşaat izni, yapı kullanma ve işyeri açma ve işletme izni gibi pek çok kamusal görevi yerine getirmektedirler. 

Bu gün itibariyle tüzel kişilik kazanmış 256 OSB’nin sınırları içerisinde 65.110 hektar yüz ölçüme sahip arazi ve arsa bulunmaktadır.

Konuyu 1319 sayılı Emlak Vergisi Kanunu’nu açısından incelediğimizde, söz konusu kanunun “Arazi Vergisi” bölümünün “Geçici Muaflıklar” başlıklı 15/d maddesindeki “Sanayi ve Teknoloji Bakanlığınca, organize sanayi bölgeleri için iktisap olunduğu veya bu bölgelere tahsis edildiği kabul edilen arazi (Sanayici lehine tapudaki tescilin yapılacağı tarihe kadar)” hükmü ile, OSB’nin kuruluş yıllarında OSB Tüzel Kişiliği’nin mülkiyetinde bulunan arsa ve araziler Emlak Vergisinden muaf tutulmuştur.

OSB’nin imar planı ve altyapı yapım çalışmalarının ileri aşamalarında, sanayi parselleri yatırımcılara tahsis edilerek taahhüt ettiği sınai tesisi süresi içerisinde yapmaları talep edilmekte ve tahsis edilen firmaların tesislerini tamamlamasını müteakip OSB tarafından yapı kullanma izni verilerek üretime başlamasının önü açılmaktadır. 
Bu aşamada 1319 sayılı Kanunun  “Bina Vergisi” bölümünün “Geçici Muaflıklar” başlıklı 5/f maddesindeki; “Organize sanayi bölgeleri ile sanayi ve küçük sanat sitelerindeki binalar, inşalarının sona erdiği tarihi takip eden bütçe yılından itibaren 5 yıl süre ile geçici muafiyetten faydalandırılır“ hükmü gereğince sanayiciye 5 yıllık geçici muafiyet uygulanmakta ve bu sürenin bitimini müteakip sanayiciler OSB dışındaki mükellefler gibi emlak vergisine tabi tutulmaktadırlar.
· Emlak Vergilerinin tahakkukuna esas “Arsalar Ait Asgari Birim Değeri” 213 sayılı Vergi Usul Kanunu’nun 72. Maddesi’nin 2 nci fıkrasının “Arsalara ait asgari ölçüde birim değer tespitinde takdir komisyonu; belediye başkanı veya tevkil edeceği memurun başkanlığı altında belediyenin yetkili bir memuru ile tapu sicil müdürü veya tevkil edeceği bir memur ve ticaret odasınca seçilmiş bir üye ile ilgili mahalle ve köyün muhtarından kurulur. “ hükmüne istinaden;

· Belediye Başkanı veya görevlendireceği temsilcisi,

· Tapu Sicil Müdürü veya görevlendireceği temsilcisi,

· Ticaret Odası temsilcisi,

· Mahalle veya köy muhtarı,

ile oluşan Komisyon tarafından yapılmaktadır. 

Organize Sanayi Bölgeleri’nin;

- 
4562 sayılı Kanunla kurulmuş pek çok kamu görevlerini yerine getiren yasal bir kuruluş olması,

- 
01.07.2004 tarih ve 5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu’nun 7 nci maddesinin “4562 sayılı Organize Sanayi Bölgeleri Kanunu ile Sanayi ve Ticaret Bakanlığına ve organize sanayi bölgelerine tanınan yetki ve sorumluluklar bu Kanun kapsamı dışındadır.” hükmü ile onaylı sınırları içerisinde Büyükşehir Belediyelerinin görevleri ile teçhiz edilmesi,

- 
22.05.2005 tarih ve 5302 sayılı İl Özel İdaresi Kanunu’nun 6 ncı maddesini “4562 sayılı Organize Sanayi Bölgeleri Kanunu ile Sanayi ve Ticaret Bakanlığına ve organize sanayi bölgelerine tanınan yetki ve sorumluluklar bu Kanun kapsamı dışındadır.” hükmü ile onaylı sınırları içerisinde İl Özel İdareleri’nin görevleri ile teçhiz edilmesi,

- 
03.07.2005 tarih ve 5393 sayılı Belediye Kanunu’nun 14 ncü maddesinin “4562 sayılı Organize Sanayi Bölgeleri Kanunu hükümleri saklıdır.” hükmü ile onaylı sınırları içerisinde Belediyelerin görevleri ile teçhiz edilmesi,

hususları dikkate alınarak 213 sayılı VUK’nun 72 nci maddesinin 2 nci fıkrasında değişiklik yapılarak, OSB’lerin Arsalara Ait Asgari Ölçüde Birim Değer Tespitinde Takdir Komisyonunda temsil edilmesinin sağlanmasını arz ederiz.  






     Saygılarımızla,





  Ali YÜKSEL


          M. Nurettin ÖZDEBİR




          Genel Sekreter


     Yönetim Kurulu Başkan Vekili
OSBÜK; 4562 sayılı OSB Kanunu’nun 27 nci  maddesi  gereğince 
 “OSB`lerin kendi aralarında yardımlaşmaları ve ortak sorunlarını  çözüme kavuşturmaları“ 
amacı ile kurulmuş sivil toplum kuruluşudur.
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