KATILIMCILARA TAHSISLI VE
TAPUSU VERILMIS ARSALARIN
DEVIR VE SATISINDA KURUMLAR
VERGISI ISTISNASI



TAHSISLI GAYRIMENKULLERIN SATISINDA GAYRIMENKUL
SATIS ISTISNASI

9520 savyili Kurumlar Vergisi Kanununun 5. maddesinde
"(1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mustesnadir:

e Kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tagsinmazlar ve
istirak hisseleri ile a¥1n| sureyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa
ﬁenetlerl ve ruchan haklarinin satisindan dogan kazanclarin % 75'lik

Ismi.

« Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satig kazancinin
Istisnadan yararlanan kismi satigin yaplld(ljgl %llll izleyen besinci yilin
sonuna kadar pasifte ozel bir fon hesabinda tutulur.”Ancak satis bedelinin,
satisin yaplldlglglll izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesi sarttir. Bu sure iginde tahsil edilmeyen satig bedeline isabet eden
|st|sr|1a nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis
savyllir.
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» |Istisna edilen kazancgtan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi
bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya igletmeden ¢ekilen ya da dar
mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin uygulanan istisna
dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramig
sayilir. Ayni sure iginde igletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir
ve bolunmeler harig¢) halinde de bu hukum uygulanir.

* Menkul kiymet veya tagsinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan
kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde
ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.”



e 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'nun 18.
maddesinin ucuncu fikrasinda ;

« "katilimcilara tahsis veya satisi yapilan arsalarin higbir sekilde
tahsis amaci disinda kullanilamayacagi, bu arsalarin
katilimcilari ve mirascilari tarafindan borcun tamamen
odenmeden ve tesis uretime gegcmeden satilamayacagi,
devredilemeyeceqi ve temlik edilemeyeceqi ile bu hususunda
tapuya serh edilmesi gerektigi" hukmu vardir.
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1 Numarali Kurumlar Vergisi Kanunu Tebliginin 5.6.2.2.1. bolumunden
|st|snadan yararlanacak gayrimenkul tanimi yapilmigtir.Burada aynen;
“Istisnaya konu olan taginmazlar, Turk Medeni Kanununda “Tasinmaz”
olarak tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere
tasinmasi mumkun olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir.

Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 uncu maddesinde;

Arazi,

Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve surekli haklar,
Kat mulkiyeti kutugune kayitli bagimsiz bolumler

olarak sayilmistir.



* Elden c¢ikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin,

bu istisna uygulamasina konu olabilmesi i¢in
tasinmazin Turk Medeni Kanununun 705 inci maddesi
geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya
tescili yapiilmamis bir binanin satisindan dogan
kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.



» BU DEGERLENDIRME ISIGINDA GIRISIMCILERE
TAHSIS EDILMIS VE HENUZ GIRISIMCI ADINA
TAPUDA TESCIL EDILMEMIS ARSALARIN
DEVRINDE ISTISNA UYGULAMASI YOKTUR.



« BUNA KARSILIK 1 NUMARALI TEBLIGIN AYNI
BOLUMUNDE;

« “Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin
yapilmasinda cesitli nedenlerle gecikmeler olabilmektedir.
Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil
sureyle bulunup bulunmadlglnln tespitinde, isletmede iki
yildan fazla sureyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin,
yapi ingsaati ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum
kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi miimkiin
olabilecektir.”



- Ornegin; organize sanayi bélgeleri tarafindan verilen tahsis
belgesine istinaden veya cesitli nedenlerle iki yildan fazla sireyle
fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina hentiz tescil edilmemis
bir tasinmazin tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri
suretiyle satilmasi durumunda bir tasinmaz satisindan
bahsedilemeyeceginden istisna uyqulanmayacak, ancak, iki tam yil
kullanildiqi yukarida yer alan aciklamalar cercevesinde tevsik edilen
tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra satiimasi
halinde, satistan elde edilen kazanclar bu istisna kapsaminda
degerlendirilecektir.




