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SOSYAL GUVENLIK KURUMU BASKANLIGI
Sosyal Sigortalar Genel Madiirlagi
Prim Tahsilat Daire Bagkanlif
Say1 :B.13.2.8GK.0.10.04.00/73-031- 3 .30Y4.04S 10.03.2012

Konu : Yapilarm simf ve gruplan

SOSYAL GUVENLIK IL MUDURLUGUNE

---------------------

Bilindi& izere, dzel nitelikteki bina ingaatlannda asgari is¢ilik uygulamalarmm usul
ve esaslart Sosyal Sigorta Islemléri Yonetmeligi ile cesitli genelge ve genel yazlarda
belirtilmis bulunmaktadur.

Bununla birlikte Sosyal Sigortalar Genel Midurltigimiize intikal eden bazi konulara
iligkin tereddiitler ile yap: viiksekliginin belirlenmesinde kot alti yilksekliginin ne ydnde
dikkate alinaca@: hususlarinda agagidaki agiklamalarn yapilmasina gereksinim duyulmustur.

i- Baymdirhk ve Iskin Bakanhfmmca yaymmlanan Yam Yaklamk Birim
Maliyetieri Haklkunda Tebliginin revizyonu ¢cabsmalarmda sinifi veya grubu degistirilen
yapilar
9/4/2007 tarihli ve 2007/22 sayili Genelgede, bagladid1 yil i¢erisinde yayimlanan birim
maliyet listesinde farkh, bitirildigi yil igerisinde yayimlanan birim maliyet listesinde farkhx
yap: simf veya grubunda yer alan yapilar i¢in, ingaata baglamldi§: y1lda yayimlanan yap: simf
_ veya grubunun esas alinarak bina maliyetinin hesaplanacag belirtilmigtir.
;' Buna kargin, 21/11/2008 tarihli Resmi Gazetede yaymmlanan Sosyal Sigorta Islemleri
’ Yonetmeliginde Degisiklik Yapﬂmasma Dair Yonetmeligin 12 nci maddesi ile Sosyal Sigorta
1 Islemleri Yonetmeliginin 118 inci maddesinin dordiincii fikrasima eklenen ciimle ile; insaatin
sifi veya grubunun, daha alt bir yap: siufi veya grubunda tasnif edilmesi yoniinde yapilan
degisikliklenn, arastrma veya inceleme iglemi sonucu tespit edilen borcun kesinlesmesine
kadar dikkate alinacag: hitkme baglanmig bulunmaktadir.

Bu itibarla, yapimn, yapimina bagladifi yil igerisinde yayimlanan birim maliyet
listesinde farkls, bitirildigi y1l icerisinde yayimlanan birim maliyet listesinde farkl: yap: samf
veya grubunda yer aldi durumlarda;

- Sonradan belirlenen yap: simf veya grabu dnceki yap: simf veya grubundan viiksek
ise; 2007/22 sayih Genelgeye gore insaata baslanidifi yilda yayimlanan yap: smif veya
grubunum,

- Sonradan belirlenen yap1.smif veya grubu, dnceki simf veya grubundan diisiik ise. bu
durumda Sosyal Sigorta Islemleri Yonetmeliginin 118 inci maddesinin dordiincii fikras:
uyarinca ingaatin simfi veya grubunun, daha alt bir yaps smifi veya grubunda tasnif edilmesi
yoniinde yapilan degisikliklerin asgari iscilik arastirma veya inceleme iglemi sonucu tespit
edilen borcun kesinlegmesine kadar dikkate alinacaf Ongdriildiigiinden sonradan belirlenen
yap1 sinif veva grubunun,

esas alinarak bina maliyetinin hesaplanmas: icap etmektedir.

Dolayisiyla, yap: yaklagik birim maliyet listesine gore, basladifs yilda farkh, bmnldlgx
yilda farkhh yap: simf ve grubunda yer alan yapilar, diisiik olan yapi smif ve grubunda

degerlendirilecektir,
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Ornek 1- Otel ve moteller (1 ve 2 yildizh oteller, 2. suuf moteller) 2004 Yii Yap:
Yaklagtk Birim Maliyetleri Listesinde ITI. sumf A grubunda yer aldig1 halde, 2005 Y1k Yapi
Yaklastk Birim Maliyetleri Listesinde III. sumf B grubunda yer almakiadir. Buna gire;
belirtilen nitelikte bir yapimn yapimma 2004 yibnda baglamhp 2005 yihnda bitirildigi
varsaylldfiinda; basladifs y1l igerisinde yayunlanan birim maliyet listesinde farkh, bitirildigi
yil igerisinde yayimlanan birim maliyet listesinde farkh yap: grubunda yer aldigindan ve
sonrada belirlenen yap1 grubu onceki yap grubundan yiiksek oldugundan, bu nitelikteki
vapilar igin insaata baslamldifi yilda yayimlanan yapt simf veya grubu esas almarak bina
maliyeti hesaplanacaktir.

2- Serbest bilge veya organize sanayi bolgesindeki yapilara iligkin agiklamalar

2.1- Aym yap: rubsatinda kayith olan ancak kullamim amaci ve nitelikleri
birbirinden fakh olan yapilaria ilgili islemler

Serbest bilgelerde veya organize sanayi bolgelerinde; kullamm amaglan ve nitelikler
birbirinden farkh olan ve bu itibarla da yapi simf ve gruplan birbirinden farkh olan yapilar
igin tek ruhsat verildigi durumlarda, yeterli is¢ilik bildiriminde bulunulup bulunulmadifmm
tespiti amacryla yapilacak aragtirma iglemi ve incelemeler sirasmda, rubsatta kullamm amact
ve nitelikleri ayn ayn belirtilmis her bir yap: finitesi igin ilgili yap smf ve grubu esas
almarak iglem yapilacaktir.

Ornek 2- Organize Sanayi Bélgesindeki bir yapimn ruhsatnamesinde smifinm 111,
grubunun ise B olarak gosterildigi, ancak, sdzkonusu rubsatnamenin “Yap: Unitelerinin
Kullanim Amacr” bashkl: bélimiinde,

- Sanayi yapis: 9.500,00 m2,

- Idare binas: 1.200,00 m2,

olarak ayn ayn belirtildigi varsayildifinda, 9.500 m2°lik bdlim (sanayi yapisi) II. siuf
B grubunda, 1.200,00 m2’lik bolim ise (idare binas1)) 1. smuf B grubunda
degerlendirilecektir.

2.2- Yap: ruhsatinda kayrth yap: sumf ve grubunun yap: yaklasik birim maliyet
listesinde kayith yap: simif ve grubundan farkl olmas:

Bina maliyetinin hesaplanmas1 swrasinda, yapmin ruhsatnamesinde kayith yap:
kullamm amaca dikkate ahnarak, ruhsatnamesinde kayith yapr siifi veya grubu ile
Bayindirhk ve Iskan Bakanhfinca yayimlanan yap: yaklagik birim maliyet listesinde kaystl
vap suufi veya grubunun farkh oldufunun amlamlmasi halinde, birim maliyet listesinde
kawith yap: suufi ve grubu esas ahnarak iglem yapilacaktir.

Hal béyle olmakla birlikte, insaatin ruhsatnamesinde kayith yap: simfi veya grubu ile
birim maliyet listesinde kayith yap: simfi veya grubunun farkhi olmas: nedeniyle, Unitece
birim maliyet listesinde kayith yapr simf ve grubunun esas almmmas: iizerine, isverenlerce
yapmin syuf ve grubuna itiraz edilmesi halinde, yapinin kullamm amaci, niteligi ve tzellikleri
Sosyal Giivenlik Kontrol Memurlannca tespit edilerck, yapimn hangi yap! smif ve grubuna
girdigi tespit edilen bilgiler dogrultusunda Unitelerimizee belirlenecektir.

Sosyal Giivenlik Kontrol Memurlarmca fespit edilen bilgiler dogruitusunda Unitece
belirlenmis olan yap: sumf ve grubuna da itiraz edilmesi halinde ise, bu defa durum, ingaatmn
yap: smuf veya grubunun Asgari Iscilik Tespit Komisyonunca belirlenmesi amaciyla yap
ruhsatnamesi, itiraz dilekgesi, rapor, imite goriigli vs. bilgilerle birlikie Sosyal Sigortalar
Genel Midiirligiine gonderilecektir.

3- Yiiksekligi yol alti kot seviyesi ile birlikte 21,5¢ metreyi veya 50,50 metreyi
asan yapilarm simf ve gruplan ; (-

Yiiksekligi yol alti kot seviyesi ile birlikte 21,50 metreyi agan apartman tipi konutlarla
50,50 metreyi asan yapilarm, yol alti kot seviyesi yiiksekliginin yapr yiikseklinin
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belirlenmesinde dikkate alimip alnmayacagi hususu, Yiiksek Fen Kurulu Bagkanlifindan
sorulmug olup konuya iliskin olarak amilan Bagkanhkca;

E%n:ﬁmmmjékéiﬁ;munnhmmﬁamnmnhumdﬁﬁnlmﬁ%Ixﬂngnks%aﬁmahﬁve
¢ati arasinda ver alan mekanlar ve ortak alanlar dahil yapimin insa efhjlen tiim katlarmmn
toplam alam clarak tammlandif1, bu nedenle uygulamada yapr yiksekliginin; yol kotu altinda
kalan (= 0.00 kotu altinda kalan) kat veya katlar ile yol kotu tstiinde kalan (= 0.00 kotu
iistiinde kalan) katlannm toplam: oldugu”

bususunda goriig bildiriimistir. e

Bu baZlamda, 6zel nitelikteki bina ingaatlan ile ilgili olarak Kuruma yeterli iscilifin
bildirilmis olup olmadigina iliskin yapilacak arastirma ve incelemeler sirasmda, yapinin vol
kotu altmndaki veya iistiindeki yiiksekligi tizerinde durulmaksizin,

- 21,50 meireyi agan apartman tipi konutlar, IV. Simf A grubunda,

- 50,50 metreyi agan yapilar ise, V. Sumf A grubunda,

degerlendirilecektir.

Ornek 3- Yam ruhsatinda, yol alti kot seviyesi yilkseklifi 6,45 metre, yol fistii kot
seviyesi yliksekligi 18,50 metre olmak iizere toplam 24,95 metre olan apartman tipi bir konut,
IV. Simf A grubunda degerlendirilecektir.

Ornek 4- Yap: ruhsatinda, yol alts kot seviyesi yliksekligi 13,50 metre, yol dstii kot
seviyesi yitksekligi 38,15 metre olmak fizere toplam 51,65 metre olan bir yap, V. Smif A
grubunda degerlendirilecektir.

Bilgi edinilmesini ve gereginin buna gore vapimasim rica ederim.

-

Kurum Bagkan: a.
Genel Miidiir
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