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AHLATCI GRUP KURULUSU

> 1984°’te Egridere Carsis’'nda kuguk kuyumcu dukkani ile sektore adim
atilmis, daha sonra da toptan bilezik ve alyans uretim ve satisina
baslanmistir.

» 1992 vyilinda doviz burosu yetkisi alinmistir. Halihazirda Turkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi Para Efektif Piyasalarinin Turkiye'deki 8
uyesinden biridir.

> 1998 yilindan beri Borsa Istanbul Kiymetli Madenler Piyasasi (yesi
olarak yurtici ve yurtdisi borsalarinda igslem yapmaktadir.

> 2008 yilinda, Anadolu'da bir ilk olan T.C. Darphane Yetkili Ozel Ayar Evi
yetkisi alinmig olup, Ankara ve dogusundaki tum illerdeki gumrik
mudurltklerine hizmet verilmektedir.

» 2012 yilinda ise Turkiye'nin Uguncu altin rafinerisi kurularak 15 bin
metrekare kapali alan icinde faaliyete baslanmistir.
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AHLATCI FAALIYET ALANLARI

» Ahlatci Sirketler Grubu, 2017 yili itibari ile 6 ana sektorde 49 sirket
lle faaliyet gostermektedir.

» Turkiye'nin Altin Uretimi ve ihracati alaninda onemli bir yere sahip
olan grubumuzun, 3.000 calisani ile gulg¢lu bir insan kaynagi
mevcuttur.

> Basta Birlesik Arap Emirlikleri olmak uzere 17 ulkeye ihracat
gerceklestirmigtir.

2017 sonu itibari ile yillik cirosu 27 Milyar TL olarak gerceklesmistir.

Turkiye i¢ pazarinda; bilezikte %35, alyansta %25 ve spot altin
piyasasinda da %20 pazar payina sahiptir.

VYV VY
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DIGER SEKTORLER

» 1998 yilindan kurulan Supra Saglik hizmet alimi yapan devlet, ozel
ve universite hastanelerinde faaliyetlerini surdurmektedir. Corum
Ozel Hastanesi (130 yatakli) ve 2009 yilinda kurulan Ozel Elitpark
Hastanesi (102 yatakli)

» 2003’te enerji sektoru ile tanisan Ahlatci Grup, Gazprom ile yaptigi
dogalgaz tedarik anlasmasiyla Rus gazini Turkiye’'de pazarlamakta
ve Corum, Karabuk, Kastamonu, Yozgat, Cankiri sehirlerinin
dogalgaz dagitim ve igletimini saglamaktadir.

» 2006 yilinda kurulan Ahlatci Otomotiv, Corum’da Volkswagen,
Skoda ve Seat Yetkili Saticiligi ve Servisi faaliyetini yurutmektedir.
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DIGER SEKTORLER (2)

» 2014 yili ortasinda AHL Enerji, GES tarlalari yapmak uzere faaliyete
baslamis ve 2016 yili basi itibari ile halihazirda 45 MW kurulumu
tamamlamak Gzeredir.

» 2015 yilinda insaat sektorune hizli bir giris yapiimis; Corum AVM
projesi tamamlanmig, Elazig ve Konya AVM projeleri devam
etmektedir.

» 2016 yilinda bir sosyal sorumluluk projesi olarak, Corum'da 1,548
kisiik Fevziye Ahlatci Ogrenci Yurdu'nun hayata gegcirilmesi
planlanmaktadir.
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AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER
A.S.

» 7 Ekim 2016 tarininde Genig Yetkili Araci Kurum yetkisi
dogrultusunda, Ahlatci Yatirrm Menkul Degerler A.$. 40,000,000 TL
sermayesi ile faaliyetlerine baslamistir.

> Merkezi Istanbul Maslak’ta bulunan Ahlatci Yatirirm Menkul Degerler
A.S. Forex, BIST, VIOP, Portfdy Yénetimi, Yatirrm Danismanhgi ve
Kurumsal Finansman alanlarinda hizmet vermektedir.
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CALISMA PRENSIPLERIMIZ VE
AVANTAJLARIMIZ

Ahlatci Yatirnm; musteri memnuniyetini 6n planda tutan, guglu sermaye
yapisi ve rekabet¢i avantajlari ile her zaman seffaf ve durust calisma

anlayisi icerisinde faaliyetlerini tim yurt genelinde katma deger yaratarak
surdurme anlayisindadir.

Avantajlarimiz;

» Guclu Finansal Yapi

» 30 Yili Askin Tecrube

> Hizli ve Giivenli islem Olanag:

> Birebir Egitim Firsati

> Kurumsal Hesaplara Ozel Stratejiler
> Genis Uriin Yelpazesi
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YAKIN, ORTA VE UZUN DONEM PLAN VE
PROJELER

» Yerli yabanci ¢alisma ortaklari

» Yurt genelinde ziyaretler, seminerler ve proje ortakliklari

» Sermaye piyasalari konusunda finansal okuryazarhgin artiriimasi

» Sosyal veya ticari is ortakliklari ile yurt genelinde ortak calisma projeleri
» 2018 yilinda ilk 10 sirket arasinda yer almak

N

A
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
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GYO NEDIR

Sermaye Piyasasi Kanunu cercevesinde,
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
dlzenlenen gayrimenkul yatirnrm ortakliklari,
gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye
piyasasi araglarina yatirirm yapabilen, belirli
projeleri gerceklestirmek ya da belirli bir
gayrimenkule yatirm yapmak amaciyla
kurulabilen ve izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen, gelirleri kurumlar vergisinden
Istisna tutulmus (Kurumlar Vergisi Kanunu
Md. 5/1-d-4) sermaye piyasas! kurumlaridir.

Adres : Maslak Meydan Sokak No:3 Veko Giz Plaza K:1 34485 Sanyer / Istanbul

T:+90 212304 1919 - 4440968 - 0850450 0066 F: +90 212 290 21 41
E: info@ahlforex.com.tr W: www.ahlforex.com.tr




ahlatc‘ \‘// Yatevcmen Herkezc

GYO AMACI

Gayrimenkul yatirrm ortakliginin  amaci,
getiri potansiyeli yuksek gayrimenkullere,
gayrimenkule dayali projelere vyatirm
yapmak, portfoyindeki gayrimenkullerden
kira geliri ve gayrimenkul alim satim
kazanci elde etmektir. Portfoyundeki
varliklardan kazang elde eden gayrimenkul
yatirrm ortakligi, yilsonunda bu kazanci,
Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemeleri
cercevesinde, ortaklarina temettu olarak
dagitabilmekte ve boylece gayrimenkul
gelirini ortaklarina aktarabilmektedir.
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GYO TURLERI

» Gayrimenkul yatinm ortakliklari belirli bir projeye veya gayrimenkule
yatirrm yapmak ya da belirli bir alanda faaliyet gostermek amaciyla
kurulabilir

» Amaclarinda boyle bir sinirlama olmaksizin ancak belirlenen varlik ve
haklardan olusan portfoyu isletmek amaci dahilinde kalmak sartiyla da
kurulabilirler.
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GYO YONETIMI

> GENEL MUDUR

= 4 yillik yuksek ogretim kurumlarindan mezun

» Ortaklarin niteliklerini tasimasi

» Hukuk, insaat, bankacilik ve finans alaninda en az 5 yillik tecrube

= Tam zamanli istihdam edilmis olmali

= Baska kurum ve kuruluslarda icrai nitelikte olmamasi

= Bu goreve 12 aylik surede 6 aydan fazla vekalet edilemez

* Yeni atamada atamaya mutakip 10 gun icerisinde kurula ve SPLye
bilgi verilmesi

> DIGER PERSONEL

= Ortaklik bunyesinde faaliyetlerin etkin bir sekilde yurutalmesini
saglayacak sayida nitelikli personelin istihdam edilmesi, seciminde
Kurulun ilgili duzenlemelerine uyulmasi zorunludur.
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KURUCU ORTAKLARIN NITELIKLERI

» Muflis olmamasi, konkordato ilan etmis olmamasi ya da hakkinda
iflasin ertelenmesi karari verilmis olmamasi,

» Faaliyet izinlerinden biri Kurulca iptal edilmis kuruluslarda, bu
mueyyideyi gerektiren olayda sorumlulugu bulunan kisilerden
olmamasi,

» Kanunda yazil suclardan kesinlesmis mahkumiyetinin bulunmamasi,

» Kendileri veya ortagi oldugu kuruluglar hakkinda tasfiye karari
verilmemis olmasi,

» Kasten islenen bir sugtan dolayi bes yil veya daha fazla sureyle hapis
cezasina mahkim olmamasi,

» Taahhut ettikleri sermaye miktarini karsilayabilecek mali glice sahip
olmalari

> Isin gerektirdigi duristlik ve itibara sahip olmasi

» Muaccel vergi borcu bulunmamasi
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ORGANIZASYON SEMASI

Yonetim Kurulu

Denetim Kom. - Risk Saptama Kom. - Kurumsal Yon. Kom.

Genel Mudur

= Kurumsal Iletisim/Pazarlama

= Hukuk
= Proje Yonetimi _
= Maliigler = IR LN NN !lr

= ﬂ" w4 lﬁ

= Yatirimci iligkileri
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OSB VE GYO iGIN KURULACAK
SIRKET
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OSB

» QOSPB’ler gelirlerini, istirak paylari, aidatlar, hizmet karsiliklari, tasdik ve
vize bedelleri, temel ihtiyas ve benzeri istirak gelirleri, arsa satisi,
bagislar, kira, banka faizi, ilan ve reklam geliri, gecikme cezalarindan
karsiliyorlar

» Bir 6zel hukuk tizel kisiligidir.

» OSB’de yer alan kuruluglara gerekli tesisi kurma ve isletme hakkina
sahiptir

» Vergi uygulamasi acisindan dernek seklinde degerlendirilirler.
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OSB VE GYO DONUSUM

» OSB’ler, yonetim ve hisse cogunlugu tizel kisiliginde olmak ve minhasiran
olarak bolgelerde faaliyet gostermek sartiyla gayrimenkul yatirim ortakliklari
kurabilir.

» OSPB’ler bir ticari bodlgenin isletmeci kurulusu seklinde faaliyet
gosterdiginden farkli altyapi ve insaat projelerine yatirnm yapabilmek
icin GYO’ya donugsmaleri gerekmektedir.

Y

» OSB’nin  GYO'ya donusmesi ile birlikte, projelere finansman
saglayabilir, halka agilabilir ve vergi avantajindan yararlanmaya devam
edebilirler.
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OSB GYO A.S

» OSB’lerin  kuracagr gayrimenkul vyatirrm ortakhklar, katilimci hak ve
yikumluliklerine sahip olacak ancak Gretim yapmakla yikimli olmayacak.

» OSB’lerin kuracagl gayrimenkul yatirim ortakliklarinin st yapili veya Ust yapisiz
parsel satisina, kiralanmasina ve Ust hakki kurulmasina iliskin tavan bedeller
veya prensipler ile satis, kiralama ve Uust hakki tesis edilecek sektorleri
belirlemeye ise bakanlik yetkili olacak.

» OSB’lerin kuracagl gayrimenkul yatirim ortakliklarinin ana sozlesmesi, ortaklik
yapisl, isleyisi, faaliyetleri ve diger hususlar ise yonetmelikle belirlenecek.
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GYO KURULUSU

» Gayrimenkul yatirirm ortakliklari, Turk Ticaret Kanunu gergevesinde yeni
bir anonim sirket olarak kurulabildikleri gibi, daha 6nce baska amacla
kurulmus anonim sirketlerin esas sozlesmelerini Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (SPK) duzenlemelerine uygun olarak degistirmek suretiyle,
GYO "donusmeleri” de mumkuandur.

» Her iki sekilde de gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kurulugunun veya
donusumunun Kurul'ca uygun gorulmesi gereklidir.

» Kurul onayindan sonra Gumruk ve Ticaret Bakanligi'na kurulus/esas
sozlesme degisikligi izni icin basvurulur. GYO, Bakanligin kurulus/esas
sozlesme degisikligi iznini vermesinin ardindan kurulusun/esas
sozlesme degisikligine iliskin genel kurul kararinin tescilini takiben,
ortaklik sermayesini kullanarak sirket portfoyunua olustururlar.
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GYO KURULUSU (2)

» Kayith sermayeli, anonim ortaklik olarak kurulmali

» Baslangic sermayesi 30 milyon TL'den, munhasiran altyap: yatirim ve
hizmetlerinden olusan portfoyu isletecek ise 100 milyon TL'den az olmamasi,

» 60 milyon TL'den az olmasi halinde, sermayeyi temsil eden paylarinin en az

yuzde 10’'unun, 60 milyon TL ve daha fazla olmasi halinde ise, sermayenin 6

milyon  TLlik, = muUnhasiran  altyapi yatirm ve  hizmetlerinden

olugsan portfoyu isletecek ise 10 milyon TL'lik kismini temsil eden paylarinin

kurulusta nakit karsiligi cikarilmis olmasi gerekmektedir

Ticaret unvani GYO olacak

Esas sozlesme kanun ve teblige uygun olacak

Genel mudur ve yonetim kurulu Uyeleri Universite mezunu olacak

Cikarilmig sermayenin yuzde 25’i halka arz edilecegini taahhtt etmeli.

Munhasiran altyapi yatirm ve hizmetlerinden olusan portfoyu isletecek

ortakliklarin  gerek  kuruluslarinda gerekse donusumlerinde esas

sOzlegsmelerinde ortaklik aktif toplaminin asgari yuzde 75’inin altyapi yatirnm

ve hizmetlerinden olusacaginin agikga belirtiimesi zorunludur.

YVVVYYVY
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HALKA ARZ HAZIRLIK

> Sirket paylarinin Borsa Istanbul’'un ilgili pazarinda islem
gorebilmesi i¢gin pay halka arzina dair izahnamenin SPK
tarafindan onaylanmasi, akabinde paylarin halka arz
edilmesi ve Borsa Istanbul yonetimi tarafindan paylarin
Borsa kotuna alinmasi gerekmektedir.
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CALISMA GRUBUNUN
OLUSTURULMASI

» Bir sirketin halka acilarak Borsa’da islem gormesi ile
Ilgili olarak, sirket icinde ve disinda yapilacak bir dizi
islem oldugu ic¢in bir calisma grubunun olusturulmasi
gerekmektedir. S0z konusu calisma grubu, orta duzey
yoneticiler, finans departmaninda ve halkla iligkilerde
gorevli kisilerden olugsmalidir. Calisma grubu Borsa
Istanbul ve SPK'yva basvurmadan oOnce yapiimasi
gereken islemlerin listesini ¢cikarmalidir.
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ARACI KURUM SECIMi

» Sirket paylarinin halka arzi icin bir araci kurulusla
aracilik sozlesmesi imzalanmasi gerekmektedir.

» Aracilik sozlesmesi tek bir araci kurulusla olabileceqi
gibi halka arz tutari artikca birden fazla araci kurulusun
bulundugu bir konsorsiyum ile de yapilabilir.

HALKA ARZ YONTEMLERI

 En lyi Gayret Aracilig|

« Aracilik Yuklenimi

Bakiyeyi yuklenim/Kismen bakiyeyi yuklenim
Tumunu Yuklenim/Kismen Tumunu yuklenim
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ILK HALKA ARZ

HALKA ARZ EDILECEK PAYLARIN PiYASA DEGERI:

» 22 milyon TL'nin altinda olmasi durumunda satilamayan
paylarin tamami igin,

» 22 milyon TL ile 44 milyon TL arasinda olmasi durumunda
Ise, satilamayan paylarin yirmi 2 milyona kadar olan
Kisminin tamami, asan kisminin ise yarisi icin

halka arzda safisa aracilik edecek araci kurum tarafindan
halka arz fiyati lzerinden bu paylarin satin alacagina iliskin
olarak ortakliga karsi yiklenimde bulunmasi gerekmektedir.

Halka arz edilecek paylarin piyasa degerinin 44 milyon TL’nin
tzerinde olmasi durumunda ylklenimde bulunma zorunlulugu
yoktur.
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FINANSAL TABLO HAZIRLANMASI

» Halka arz icin basvuruda bulunan sirket, finansal tablolarini
sermaye piyasasli mevzuatina uygun olarak hazirlamali ve
yetkili bagimsiz denetim sirketinin denetiminden gecirmelidir.
Bu kapsamda sirketler SPK tarafindan yetkilendirilmis
bagimsiz denetim sirketini segmeli ve denetim sozlesmesi
imzalamalidir.

‘ 36600  16,392.00 16,392.00 16,392.00 1639200 ;
,264.00  15,168.00 15,168.00 15,168.00 15,168.00  15,168.00

58,680.00 58,680.00 58,680.00 58,680.00 58,680.00

13,704.00 13,704.00 13,704.00 13,704.00 113,704.00

15,924.00 15,924.00 15,924.00 1592400 15924.00

4,250.00 51,000.00 51,000.00 51,000.00 51,000.00 51,000.00

3,907.00 46,884.00 46,884.00 46,884.00 46,884.00  46,384.00

1 37,872.00 37,872.00 37,872.00 37,872.00 __ 37,872.00

~480,091.00 512,603.00 550,009.00 3, 00  2,580,255.00  1,835,094.00
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GENEL KURUL/ESAS SOZLESME

» Halka acilmaya karar veren sirket, esas soOzlesmesinde
sermaye piyasasi mevzuatl acisindan gerekli degisiklikleri
yapmak icin hazirladigi tadil tasarilarint SPK'ya sunatr.

» Sirket esas sozlesmesinde Borsada islem gorecek paylarin
devir ve tedavulunu kisitlayici, ortaklarin haklarini
kullanmalarini engelleyici hukumler s6z konusu ise bu
hukumlerin esas soOzlesmeden cikarilmasi, ayrica esas
sozlesmenin  diger hukumlerinin  Sermaye Piyasasi
Mevzuatina uygun hale getirilmesi gerekmektedir.

» Sermaye artirnmi hususu sirket “esas sermaye sistemine”
tabi ise sirket genel kurulunca, “kayith sermaye sistemine”
tabi ise sirket yonetim kurulunca karara baglanmalidir.
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FIYAT BELIRLENMESI

» Halka arz fiyatinin belirlenmesi halka arz surecinin en onemli
asamalarindan birisidir.

> Sirketin paylarinin  halka arz fiyatt araci kurulus tarafindan
belirlenmekte olup, Borsa Istanbul ve SPK tarafindan fiyata midahale
s0z konusu olmamaktadir.

» Halka arz edilecek paylarin satis fiyatinin nominal degerinden yuksek
olmasi durumunda, sO0z konusu satis fiyatt ve bu fiyatin
hesaplanmasinda kullanilan yontemlere iligkin olarak halka arzda
satisa aracilik eden araci kurulugsca hazirlanan fiyat tespit raporu,
halka arzin baslayacagi tarihten en az ¢ gun once KAP’ta ilan
edilmektedir.

» Araci kurulus tarafindan kamuya duyurulan fiyat tespit raporu, diger
aracl kurumlar tarafindan analiz edilebilmekte ve analiz raporlari yine
KAP’ta en gec ilgili halka arzin basladigi tarinte yayinlanmaktadir.
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BASVURU BELGELERIN HAZIRLANMASI

» Sirket ve/veya araci kurulus Borsa ve SPK yetkilileri ile halka
arz surecinin ilk asamalarinda gorusmelere baslar ve gerekli
belge ve prosedur ile ilgili bilgileri alir.

» Borsaya yapilacak ilk kotasyon basvurularinda sermaye
piyasasi aracinin ve ihracgginin niteligine gore Borsa Genel
Mudurlugunce belirlenen ve Borsa internet sitesinde yer alan
bilgi ve belgelerin bir dilekge ekinde Borsaya iletiimesi
zorunludur. Ihracin niteligine gore ilave bilgi ve belgeler
Istenebilmektedir.
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GYO PAYLARININ HALKA ARZI

GYO olarak kurulan veya esas soézlesme tadili yoluyla GYO’ya

donisgen ortakliklarin, paylarini halka arz yoluyla satabilmek igin;

» Kuruluslarinin veya esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline
tescilini takip eden 2 yil igcinde faaliyetlerin yuratulebilmesi icin gerekli
olan mekan, donanim ve personeli temin etmeleri ve organizasyonu
kurmalari

» GYO olarak kurulan ortakliklarin genel midurin atanmasina ve
portfoye dahil edilecek varliklara iligkin taahhutlerini yerine getirmeleri

» Sekli ve esaslari Kurulca belirlenecek halka arz bagvuru formunu ve
formda belirtilen belgeleri tamamlayarak c¢ikarilmis sermayelerinin
asgari yuzde 25’ini temsil eden paylarin halka arzina iligkin
izahnamenin onaylanmasi talebiyle Kurula bagvurmalari zorunludur.
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GYO HALKA ARZ MALIYETLERI

> Araci kuruluglara odenen ucretler, ihracci kurulus ile aract kurum arasinda yapilan
aracilik sozlesmesi ile tespit edilmektedir.

» SPK'ya 6denen ucretler, satigi yapilacak paylarin, nominal degerinden agagi olmamak
Uzere, ihrag deg@erinin binde 2’si tutarinda, izahnamenin Kurulca onaylanarak ortakliga
veya halka arz edene teslimi 6ncesinde Kurul adina agilan hesaba yatirilir. Ik halka
arzda, paylarin halka arz fiyati ile nominal degeri arasindaki farka iligkin kismi igin
hesaplanan Kurul Ucreti binde 1 olarak uygulanir. Ayrica ortakhidin satisi yapilmayacak
paylarinin nominal degeri Uzerinden binde 2 tutarinda Kurul Gcreti alinir.

> Borsa Istanbul'a 6denen iicretler, Borsa Istanbul'da islem gérmek lizere yapilacak
basvurularda alinacak ucretlerin ise hesaplanacak ilk kotta kalma ucretinden mahsup
edilmesi imkani saglanmistir.

» MKK'ya odenen lcretler, halka acilan sirketlerden cikariimis/6denmis sermayenin
binde 1, 2.000 TL'den az, 50.000 TL'den ¢ok olmamak sartiyla, tutarinda Uyelik giris
aidati alinmaktadir.

> Diger maliyet unsurlari, Ihracgi sirketin halka arz islemleri sirasinda yukarida belirtilen
ucretlere ek olarak, bagimsiz denetim kurulusuna bagimsiz denetim raporlari igin
odenen ucretler ile yurt igi/yurt disi tanitim masraflari s6z konusu olmaktadir,
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GYO HISSE DEGERLEME YONTEMLERI

> Net Aktif Deger (NAD) Analizi
> Piyasa Degeri / Defter degeri’ne (PD/DD) gére Prim/Iskonto
> Sirket degeri / FAVOK (FD/FAVOK) carpanina gére Prim/Iskonto

» Kira getirisi / Gayrimenkul portfoy degeri orani
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GYO BASVURU BELGELER

Gayrimenkul yatinm ortakh@i kurmak isteyen kurucu ortaklarin asagida
yer alan dilekce ve form ile bu form ekinde yer alan bilgi ve belgeleri
doldurarak Kurul'a bagvuruda bulunmasi gerekmektedir.

Kurulug veya donusum basvuru dilekgesi

Basvuru formu (GYO-1/KUR)

Kurul izninden sonra 30 gun icinde ticaret siciline tescll

Genelkurul kararlarinin toplantidan 15 gun iginde ticaret siciline tescil
Bu basvurular ile ilgili belgelerin kurula gonderilmesi

Standart esas sozlesme

YVVVVVYVYY
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GYO FAALIYET ALANLARI

Gayrimenkul yatirrm ortakliklari (GYQO), sadece gayrimenkule dayal
portfoyun isletilmesi faaliyeti kapsaminda faaliyet gosterebilirler. Bunun
dogal bir sonucu olarak, GYO aktiflerinde makine ve ekipman
bulunduramazlar. Ayrica, insaat islerini kendileri Ustlenemez, proje
yurutemez, ancak insaatini baska sirketlerin gerceklestirdigi projelere
finansman saglayabilirler. gsirketin mevcut faaliyetlerini GYO faaliyetlerine
degistirmesi kosuluyla GYO’ya donusmesi mumkunddr.
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GYO AVANTAJLARI

Yatirrmcilar GYO paylarini borsada satabilmenin yaninda, bu paylarin
borsada olusan olasi fiyat artiglarindan da yararlanma imkanina
sahiptirler. Ayrica, sirket portfoyu gayrimenkul alaninda uzman Kkigiler
tarafindan yonetildiginden, herhangi bir kisinin kendi basina yatirim
yapmasindan daha etkin sonuclar elde edilebilmektedir.

GYO’larin vergisel avantajlari kurumlar vergisinden yuzde 100 oraninda
Istisna olmasidir. GYO’larin kar payi1 dagitiminda gelir vergisi stopaj orani
yuzde “0” dir. GYO’larin finansal avantajlarinda iki konu one ¢cikmaktadir.
Ik olarak halka arz ve ikinci olarak tahvil ihraci. Tahvil ihraci da yapabilen
GYO’'lar kendi belirleyecekleri oran ile, SPK izni gerekmektedir, dis
kaynak saglama firsatina sahipler.
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GYO HALKA ARZ AVANTAJLARI

Halka arz GYO’lar icin SPK mevzuati geregince zorunlu bir uygulamadir.
Sermayesinin asgari yuzde 25’ini halka arz etmek amaciyla kurula
basvuruda zorunda olan GYO’lar bu sayede halka arz ettikleri sermaye
kadar nakit finansman saglamis olurlar.

Ekonomik sistem icerisinde gayrimenkuller onemli bir yatirrm araci
olmakla beraber istenildigi anda elden c¢ikartiimasi her zaman kolay
olmadigi icin so6z konusu yatinrmin likidite edilmesinde zorluklar
bulunmaktadir. Tam da bu noktada bahsi gegcen sorunun ortadan
kaldirilmasi adina karsimiza modern bir finansal yap! olan Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklar (GYO) ¢ikmaktadir.
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HALKA ARZ AVANTAJLAR

» SPK nezdinde halka ac¢ilma,

» Halka acilmanin getirdigi kurumsallasma,

» GYO yapisi sayesinde sirketlerin/gruplarin bilinilirligini artmasi,

» Gayrimenkullerin degerlemesinin yaptiriilmasi sayesinde deger artislari
realize edilmeden ve vergi ddenmeden sirket degerinin arttiriimasi,
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HALKA ARZ OLASI DEZAVANTAJLAR

» 2 yilicerisinde halka acilmayan GYQO’larin lisansi iptal edilmektedir. Bu
durumda da, yararlanilan tUm mali avantajlar icin ge¢cmise yonelik
vergi cezasi ve itibar kaybi gibi riskler ortaya ¢ikabilmektedir.

» SPK uygulamalarinin getirdigi kurumsallasma/prosedir yuku sirket
yonetimlerini oldukca zorlamaktadir.

» Gayrimenkullerde yapilacak her degisikligin ve gelistirmenin ruhsata
birebir uyumlu olma mecburiyeti bulunmaktadir. Imar plani
degismeden yapilmasi hedeflenen gelistirmeler dikkate alinmamakta
ve proje gelistirme bedeli Uzerinden portfoyde gosterilememektedir.
SPK lisansli firmalar zorunlu olarak her yil degerleme yapmaktadirlar
ancak degerlemede ruhsata uygunluk yok ise gayrimenkullerin
portfoyde gosterilememe riski ortaya cikmaktadir.
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GYO VERGILENDIRMESI

Adres :

T:490 212304 1919 - 444 0 968 -
E: info@ahlforex.com.tr W: www.ahlforex.com.tr

Gayrimenkul Yatirmm Ortaklag

Tam Miikellef | Kar Payi/Fona %0 oraminda stopaja tabidir. Elde edilen kar
Gereek Kisi jade paylarimin vans: gelir vergisinden istisnadir, Kalan
tutarin 30.000 TL'vi (2017 yih icin) asmas: halinde,
15% -35% arasinda degisen oranlarda gelir vergisine
tabidir.
Alim Satim % 0 oramnda stopaja tabidir. Stopaj nihai vergidir.
Kazanel Bevan edilmee.
(Deer Artis
Kazanei)
Dar Miikellef Kar Payvi/Fona % 0 oramnda stopaja tabidic. Stopaj nihai vergidir.
Gereek Kisi iade Beyan edilmes,
Alm Satum % 0 oraninda stopaja tabidir. Stopaj nihai vergidir.
Kazanel Beyvan edilmes.
(Degger Artis
Kazanci)
Tam Miikellef | Kar Payi/Fona Sermaye sitketleri tarafindan elde edilenler % o
Kurum iade oraninda stopaja tabidir. Bu kazanglar ayrica
kurumlar vergisine tabi olacaktr,
Alim Satim Sermaye sirketleri tarafindan elde edilenler % o
Kazane oraninda stopaja tabidir. Bu kazanglar aynca
(Defer Artis kurumlar vergisine tabi olacaktir.
Kazanel)
Dar Miikellef Kar Payi/Fona Sermaye sirketleri tarafindan elde edilenler % o
Kurum iade araninda stopaja tabidir. Bevan edilmez.
Alim Satim Sermaye sitketleri tarafindan elde edilenler % o
Kazanc: oramnida stopaja tabidir. Bevan edilme:.
(Deer Artis
Kazanel
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GYO YUKUMLULUKLERI

» Kar dagitim politikasi, Halka agik anonim ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan
belirlenecek kar dagitim politikalari cercevesinde ve ilgili mevzuat hukimlerine uygun
olarak genel kurul karariyla dagitir

> Bagislara iligkin esaslar, Ortakliklar tarafindan bagis yapilabilmesi i¢in esas sozlesmede
hakdm bulunmasi sart olup, yapilacak bagisin siniri ortaklik genel kurulunca belirlenir.

» o0zel durumlarin kamuya acgiklanmasi yukumlualugu, Anilan Teblig uyarinca igsel
bilgileri ve surekli bilgileri doguran olaylarin gergeklesmesi durumunda sermaye piyasasi
araclari Borsa'da igslem goren ortakliklar Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan ilgili formlar kullanilarak KAP’ta aciklama yapmak zorundadirlar.

» Finansal tablo, bagimsiz denetim raporu ve yillik raporlarin agiklanmasi, Paylari
borsada iglem goren ortakliklar, kamuya acgiklanacak veya gerektiginde Kurulca istenecek
finansal tablo ve raporlari, sekil ve igerik bakimindan Turkiye Muhasebe Standartlari
cercevesinde Kurulca belirlenen duzenlemelere uygun olarak, zamaninda, tam ve dogru
bir sekilde hazirlamak ve ibraz etmek zorundadirlar. Paylari borsada iglem goren
ortakliklar igslem gordukleri pazara gore 3, 6, 9 ve 12 aylik finansal tablolarini hazirlayarak
ve yine iglem gordukleri pazara gore 6 ve 12 aylik finansal tablolarini bagimsiz
denetimden gegirerek kamuya agiklamak zorundadirlar.
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ORTAKLARA SAGLADIGI HAKLAR

Bir gayrimenkul yatirhm ortakliginin paylarina yatirrm yapan yatirimci,
Turk Ticaret Kanunu'ndan kaynaklanan asagidaki haklara sahip
olmaktadir:

» Ortakligin elde ettigi kardan, kar dagitimi yapilmasi halinde, payina
disen kismini alma hakki,

» Ortakligin tasfiyesi halinde tasfiye payi hakki,

» Ortakhigin kendi kaynaklarindan yapacagi sermaye artirimi nedeniyle
cikaracagi paylari bedelsiz olarak alma hakki,
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ORTAKLARA SAGLADIGI HAKLAR (2)

» Ortakligin sermaye artirminda yeni paylari edinmede oOncelik
(ri¢han) hakki,

» Genel kurul toplantilarina katilma, konusma ve Oneride bulunma
hakki,

» Genel kurul toplantilarinda oy kullanma hakki,

» Ortakhgin faaliyetleri ve hesaplari hakkinda bilgi alma, inceleme ve
denetleme hakki.
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GYO’NIN YAPAMAYACAKLARI

» Mevduat toplayamaz ve mevduat toplama sonucunu verecek is ve islemler

yapamazlar.

Izin verilen islemler disinda ticari, sinai veya zirai faaliyetlerde bulunamazlar.

Gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri Ustlenemez

Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut

siteleri, super marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari

maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam edemezler.

» Kendi personeli ile portfoye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak Uzere
bagka kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremezler

> Kredi veremezler.

> lligkili taraflariyla herhangi bir mal veya hizmet alim satimi islemine
dayanmayan bor¢ alacak iliskisine giremezler.

> Belgeye dayandiriimayan ve piyasa rayicinden bariz farkhlik gdsteren bir
harcama veya komisyon 6demesinde bulunamazlar.

» Surekli olarak kisa vadeli gayrimenkul ahm satimi yapamazlar

YV VYV
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BIST PAZARLAR

BIST PAZARDA ISLEM GOREN HiSSE SAYILARI

PAZARDA ISLEM GOREN HISSE SAYILARI Sirket Sayisi
YILDIZ PAZAR 145
ANA PAZAR 155
GELISEN ISLETMELER PAZARI 18
YAKIN iZLEME PAZARI 27
KOLLEKTIF/YAPILANDIRILMIS URUNLER PAZ. 58
PiYASA ONCESI ISLEM PAZARI 15

NITELIKLI YATIRIMCI iISLEM PAZARI 3
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2017/2018 HALKA ARZ

FIRMA ADI ISLEME BASLAMA TARIHI  HALKA ACIKLIK ORANI{(%) SERMAYE PiYASA DEGERI
MISTRAL GYO 19 Ocak 17 8 39.000.000 234.780.000
FONET BILGI 4 Mayis 17 42 18.000.000 73.440.000
MAVi GiYiM 15 Haziran 17 73 49.657.000 2.423.261.600
TRABZON LIMANI 24 Ocak 18 30 21.000.000 280.140.000
SAFKAR 16 Ocak 18 33,3 29.250.000 51.187.500
ENERJISA 8 Subat 18 20 1.181.068.967 | 7.948.594.149
SUMAS 9 Subat 18 15,14 6.224.400 30.499.560
MLP SAGLIK 13 Subat 18 36,15 208.037.202 3.524.150.202
PEKER GYO 21 Subat 18 32 30.000.000 242.700.000
TREND GYO 23 Subat 18 25 30.000.000 42.600.000
BEYMEN

DEFACTO
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BORSA ISTANBUL HALKA ACIK GYO
e NG are 3 alka A Orani % Piyasa Dege Ora
1 Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 38,06 1.427.904.942 2,91
2 Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 18,47 677.086.880 8,70
3 Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. 48,76 480.350.809 2,99
4 Ata Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S. 18,03 94.525.000 46,38
5 Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 15,83 318.780.000 0,00
6 Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 99,99 100.800.000 5,79
7 Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 11,15 150.000.000 8,50
8 Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. 5,46 976.102.890 18,05
9 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 49,75 9.614.000.000 4,17
10 Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 20,63 721.600.000 2,86
11 idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 26,27 25.099.999 0,00
12 is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 47,33 1.105.637.500 6,31
13 Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 33,43 354.640.000 4,02
14 Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 8,19 95.040.000 11,47
15 Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 48,51 102.300.000 0,00
16 Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 9,18 230.100.000 1,50
17 Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S. 27,75 335.200.000 30,28

Adres : Maslak Meydan Sokak No:3 Veko Giz Plaza K:1 34485 Sanyer / Istanbul

T: 490 212304 1919 - 4440968 - 0850450 0066 F: +90 212 290 21 41
E: info@ahlforex.com.tr W: www.ahlforex.com.tr




ahlatCI‘ \‘% Yatevcomen Herkezc

74;{;4”» WW
BORSA ISTANBUL HALKA ACIK GYO
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18 Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 25,00 690.000.000 2,66
19 Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 25,72 1.040.000.000 28,37
20 Panora Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. 28,97 403.680.000 2,10
21 Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 50,00 78.408.000 0,00
22 Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 38,00 319.800.001 3,03
23 Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 7,07 176.800.000 2,51
24 Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 25,86 611.235.401 0,00
25 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 21,20 2.630.000.000 5,78
26 TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 22,83 105.000.000 0,00
27 Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 24,69 517.650.000 7,24
28 Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. 44,53 71.600.000 49,55
29 Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 81,42 1.291.315.200 6,59
30 Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 65,86 136.367.111 0,00
31 Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S. 24,27 355.120.000 9,01
32 Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 7,97 231.900.000 4,72
33 Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 25,00 42.900.000 0,79
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DUNYADA VE TURKIYE’DE
GELISMELER
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2017 DUNYADA GELISMELER

Donald Trump ABD’nin Yeni Bagkani Oldu (9 Kasim 2016)
Hollanda Secimleri Siyasi Gerginlik (16 Mart 2017)
Fransa'da Cumhurbagkani Macron Oldu (7 Mayis 2017)
Katar Ambargosu (6 Haziran 2017)

Ingiltere Erken Secimleri (8 Haziran 2017)

Kuzey Kore, En Buyuk Nukleer Denemesini Yapti (3 Eylul 2017)
Almanya Secimleri (24 Eylul 2017)

Kuzey Irak Referandumu (25 Eylul 2017)

Katalonya Bagimsizhgi (27 Ekim 2017)

Global Teror Saldirilari (Las Vegas, ingiltere, Tiirkiye)
Trump ‘Kudus Israil'in Baskenti’ (6 Aralik 2017)

>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
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2017 TURKIYE’DE GELISMELER

» Kurda Yeni Rekor Kirildi, Euro 4 Lirayl Gegcti

» Halkbank Genel Mudur Yardimcisi Hakan Atilla Tutuklandi
» Baskanlik Referandumu: Yuzde 51,4 ‘Evet’ - 48,6 ‘Hayir’
» Enflasyon Yukseligini Surdurdu yuzde 12.98 (Kasim 2017)
» BuyUme oraninda yuzde 7.4 ile rekor seviyelere ulasildi

» KGF (Kredi Garanti Fonu)

» Almanya Gerginligi

» ABD Vize Krizi

» OHAL Sdureci

>

Afrin Operasyon
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PIYASALARI NELER BEKLIYOR?

Yeni Fed Bagkani Jerome Powell'in Yonetim Politikasi
Fed'in 2018 Faiz Projeksiyonu

Trump’in Reformlarinin Sonuglari

ECB Tahvil Alim Programi Y1l Sonu Beklentileri
TCMB Enflasyon ve Kur Riskine Karsi Yol Haritasi
TCMB’nin Faiz Politikasi

24 Haziran Turkiye Erken Sec¢imi
Kuzey Kore Gorusmeleri

ABD Gumruk Tarifesinin Sonuclari

YV VYV VYV V VYV VYV
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MB TOPLANTI TARIHLERI

TCMB FED ECB BOJ BOE
18.0ca 31.0ca 25.0ca 23.0ca 8.5ub
7.Mar 21 Mar &.Mar 9 Mar 22 Mar
25.Nis 2 May 26 Nis 27 Nis 10.May
7.Haz 13 Haz 14 Haz 15 Haz 21 Haz
24. Tem 1.AJQu 26. Tem 31.Tem 2 Adu
13.Eyl 26 Eyl 13.Eyl 19 Eyl 13 Eyl
25 Eki 8 Kas 25 Eki 31 Eki 1-8 Kasim
13.Ara 19.Ara 13.Ara 20.Ara 20 Ara
Kaynak: TCMB, FED, ECB, BOJ ve BOE
* Net tarih heniiz belli degildir.
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2018 SECIM TAKVIMI

e Tirkiye Erken e isvec Genel * Brezilya ®* ABD Ara ®* Polonya
Secim Secimleri Secimleri Secimler Yerel

Secimler

yul
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