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| IMAR BARISI VE KAPSAMI g@ﬁ(

imar Barisi Nedir ?

Ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri olarak
vapillmis olan vyapilara Yapr Kayit Belgesi
duzenlenerek bu yapilarin kayit altina alinmasi
ve boylece bu vyapilarin imar sorunlarinin

cozulmesidir.
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2 IMAR BARISI MEVZUATI Eﬁfm

BAKANLIGI

<* Imar Barisi islemleri, 3194 sayili imar Kanununa
eklenen Gecici 16. Madde, «Yapr Kayit Belgesi
Verilmesine liskin Usul ve Esaslar» ve Tapu ve
Kadastro Mudurltgi’'ntiin yayimladig 2018/8 (1787)
nolu Genelge kapsaminda yuritulmektedir.

» Imar Barisindan faydalanmak icin Yapi Kayit Belgesi
alinmasi sarttir.
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BAKANLIGI

» Yap! Kayit Belgesi 31.12.2017 tarihinden dnce yapilmis
yvapilar icin alinabilir.

“* Yapi kayit belgesi muracaatlari 31.10.2018 tarihine
kadar yapilacaktir.

“* Yapi kayit belgesi bedeli 31.12.2018 tarihine kadar
ddenebilecektir.

* Basvurular malik veya vekilinin beyanina gore e-Devlet
Uzerinden yapilir.

** Yap! kayit belgesi bedeli, yapinin bulundugu arsanin
emlak degeri ile vyapi vyaklasik maliyeti toplami
uzerinden hesaplanan bedelin konutlarda %3’G,
ticarette % 5’i olacak sekilde hesaplanir.
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YAPI KAYIT BELGESININ SAGLADIGI HAKLAR gﬁfm

** Yapiya su, elektrik ve dogalgaz baglanmasini saglar.

< Yapi hakkinda Imar Kanunu’na goére alinmis yikim
kararlari ve idari para cezalari iptal edilir.

** Yap! Kayit Belgesi aldiktan sonra maliklerin tamaminin
muvafakati alinmak suretiyle ve yapi kayit belgesi icin
ddenen bedel kadar ilave bir 6deme yaparak, tapuda
cins degisikligi ve kat mulkiyeti tesis edilebilir.

*»» Hazineye (6zel kanunlari kapsaminda kalan ve bu 6zel
kanunlara gore degerlendirilmesi gerekenler haric) ve
Belediyeye ait tasinmazlar uUzerindeki yapilarin
malikleri Yapi Kayit Belgesi almak suretiyle arsalarini
rayic deger Uzerinden satin alabilirler.
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37 YAPI KAYIT BELGESININ GEGERLILIGI TR

BAKANLIGI
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** Yap! kayit belgesi yapinin yeniden yapilmasina veya
kentsel dontusim uygulamasina kadar gecerlidir.

“* Yapi kayit belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi
durumunda yurdrlikte olan imar mevzuati hiktumleri
uygulanir.

< Yapr kayit belgesi Iimar acisindan ekstra bir hak
saglamaz, muktesep hak olusturmaz.



IMAR BARISINDAN FAYDALANAMAYACAK Tc\'“/

YAPILAR BAKANLIGI

<+ Ucuncu kisilere ait 6zel mulkiyete konu tasinmazlar izerinde
bulunan yaplilar,

** Hazineye ait olup sosyal donati icin tahsisli araziler tGzerinde
bulunan vyapilar, (Tahsisi yapilmamis fakat planda sosyal
donati olarak ayrilan araziler Gzerinde bulunan yapilar ve
yola tecavizli olan yapilar icin YKB alinabilmektedir.)

** 2960 sayili Bogazici Kanununda tanimlanan Bogazici sahil
seridi ve ongodrinum bolgesi icinde yer alan yapilar,

< Istanbul tarihi yarimada icinde yer alan yapllar,

* 6546 sayih Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan
Baskanhgi Kurulmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendinde belirlenmis Tarihi alanda yer
alan yapilar,

kapsam disi kalmaktadir.
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5 IMAR BARISI ICIN BASVURU SURECI e, ¥

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI
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** Basvurular, basvuru sahibinin beyanina gore e-Devlet
uzerinden yapilacaktir.

e - Devlet Uzerinden Yapilacak Miiracaatta Gereken Bilgiler

1) e - Devlet sifresi.

2) Cep telefonu numarasi.

3) Varsa e-posta adresi.

4) Beyan edilecek yapinin adresi.

5) Tapusu varsa ada ve parsel bilgileri.



. — )
IMAR BARISI BASVURU SURECI e~

CEVRE VE SEHIRCILIK
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6) Toplam insaat alani (karma kullanim varsa konutlarin ve
ticari birimlerin ayri ayri toplam alanlari (m?) yazilacaktir.)

7) Yapidaki konut ve ticari birim sayisi.

8) Arsa/Arazinin emlak vergi birim degeri (TL/m?2) (ilgili
belediyesinden veya belediyenin web sayfasindan
alinabilecektir.)

9) Yapinin bulundugu arsanin alani; varsa tapudaki alan
yoksa beyan edilecek alan (m?).
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

10) Yapi sinifi (sistemin sunacagl asagidaki seceneklerden
secilecek).

1) Tarimsal amacl basit binalar icin 200 TL/ m2

2) 1-2 kath binalar ve basit sanayi yapilari icin 600 TL/m2

3) 3-7 kath binalar ve entegre sanayi yapilari icin 1000 TL/m2

4) 8 ve daha yiiksek kath binalar icin 1600 TL/m?2

5) Luks binalar, villa, alisveris kompleksi, hastane, otel ve benzeri
yapilar 2000 TL/m?2

6) Enerji liretim tesisleri i¢cin 2.000.000 TL/MW,”

7) iskele, liman, tersane icin 1500 TL/m?2,”

8) istinat duvari, dolgu alani, havuz, spor sahalari ve benzeri bina
niteliginde olmayan yapilar igin 150 TL/m2

11) Imar mevzuatina aykirihgin tarif edilmesi.

12) Yapiyr gosteren ve aykirilik kismini gosteren birer adet
fotograf. (Fotograflarin dosya formati .jpg, .jpeg veya .png
olmalidir.) "
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5 iIMAR BARISI BASVURU SURECI —~

BAKANLIGI

“*Yapi kayit belgesi basvurusu; yapinin tamaminin ruhsatsiz veya
iskansiz olmasi durumunda tim vyapi icin, iskanli olup da
sonradan aykirihk yapilmis ise sadece aykiriligin bulundugu
bagimsiz bolim icin yapilacaktir.

“*Yapinin tamami icin dizenlenecek Yapi Kayit Belgesi bedelinden
malikler esit olarak sorumludur. Toplam bedeli bir malikin
odemesi durumunda diger maliklerden kendi paylarina disen
kismi talep edebilecektir.

*»Basvurular e-Devlet Uzerinden yapilacagindan e-Devlet sifresi
olmayanlar Ptt subelerinden alacaktir.

**TC kimlik no ve e-Devlet sifresi ile giris yapilabilecek.
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IMAR BARISI BASVURU SURECI S

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

Arsa emlak vergi degeri hesaplanirken:

“*Hazineye ve belediyelere ait tasinmazlar Gzerinde insa edilmis
yapilar icin yapinin oturum alanina karsilik gelen arsa payi
Uzerinden

** Parsel tizerinde birden fazla yapi bulunmasi durumunda, sadece
Yapi Kayit Belgesi muracaatinda bulunulan yapiya isabet eden
arsa payl Uzerinden

**» Hisseli tasinmazlarda, yapi malikine ait hisse orani lizerinden,

hesaplama yapilir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

**Sistem Uzerinden, yapiya ait tim bilgiler (il, lice, Mahalle,
Cadde/Sokak ve Bina Numarasi gibi bilgiler) girilecektir.

**Yaplya ait bilgiler kisminda; aykiriligin kapsami secilecek;
aykirithk bagimsiz bélim mu? Yapinin tamami mi? Enerji Uretim
Tesisi mi? Bu Uc¢ secenekten biri secilecektir.

*»» Arsa emlak vergisi birim degeri ilgili belediyesinden veya
belediye web sayfasindan temin edilecektir.

** Arsa yuzolcim tapu var ise tapudan, tapu yok ise vatandas
tarafindan beyan edilecektir.

*Ibadethaneler ile merkezi ydnetim kapsamindaki kamu
idarelerinin ticari maksatla kullanilmayan yapilariicin belge
bedeli alinmayacaktir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

*** Binanin katlari hesap edilirken bodrum katlar da hesaba
katilacaktir.

***Yapiya Ait Fotograflar kismina yapiya ait cephenden veya
aykirihgr gosterecek sekilde cekilmis en az 1 adet en fazla
2 adet fotograf eklenecektir.

“*Yap! kayit belgesi bedeli, sistem tarafindan istenilen
bilgiler dogrultusunda otomatik olarak hesaplanacaktir.
Basvuru sahibinin hesap yapmasina gerek yoktur.

**Basvuru islemi tamamlandiktan sonra, tim basvurular
sistemden takip edilebilecektir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

**Basvuru isleme alindiktan sonra 6deme islemini yapana
kadar basvuru iptal edilebilecek veya
glncellenebilecektir.

“*Odeme islemi cep telefonuna gonderilecek bilgiler
dogrultusunda banka, ptt veya mal muduarliklerine
yapilacaktir.

“»Odeme islemini takiben belgeniz diizenlenmistir seklinde
cep telefonuna gelen mesajdan sonra e-Devlet Uzerinden
barkodlu Yapi Kayit Belgesi alinabilecektir.

“*Yapr kayit belgesi dizenlenirken vyalan beyanda
bulundugu tespit edilenler hakkinda su¢ duyurusunda
bulunulacak ve belgesi iptal edilecektir.
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BAKANLIGI

“*Yap! Kayit Belgesi bedeli eksik olarak o6denmis ise
muracaat sahibince e-Devlet uzerinden gerekli dizeltme
islemi yapilabilecek olup, eksik olan meblagin ilgilisince
odenmemesi halinde verilmis olan Yapi Kayit Belgesi iptal
edilecektir.

“**Yap! Kayit Belgesi bedeli fazla 6denmis ise, fazla 6denen
kismin iadesi icin Mudurlige basvurulacak. Mudurlikce
yapl mahallinde inceleme yapilip muracaat sahibine iade
edilecek tutar belirlenecektir.
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ALISVERIS KOMPLEKSI, HASTANE, OTEL, SR VE SEHIRCILIK

BAKANLIGI

7 FABRIKA, IMALATHANE VE BENZERI
YAPILARDAKI YKB BASVURU SURECI

“*Yap! kullanma iznine gore tek bagimsiz bolim olarak
kullanilan; alisveris kompleksi, hastane, otel, fabrika,
imalathane ve benzeri yapilardaki aykiriliklarda, yapi
yaklasik maliyet bedeli aykiriliktan dolayr meydana gelen
alan Gzerinden hesap edilir. Yapilan aykirilik neticesinde
herhangi bir alan kazanilmamis ise veya kazanilan alan
1000 m2 ve/veya bu miktarin altinda ise yapi yaklasik
maliyet bedeli 1000 m2’den hesap edilir.
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